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Uy ban nhan dan thanh phé Pa Ning
Thoi gian ky: 19/09/2023 10:01:48 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc ldp - Ty do - Hanh phiice
S6: 456 /TTr-UBND Dé Néng, ngey A2 thang 9 nam 2023
TO TRINH

Vé viée quyét dinh do 4n quy hoach phéin khu Sinh thai phia Tiy
— Khu vye phwong Hoa Hiép Bac, ty 1€ 1/2.000

Kinh gii: Hoi déng nhan dén thanh phd Pa Ning

Cén cur Quyét dinh sé 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 cta Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Pidu chinh quy hoach chung thanh phd Pa Ning dén nim

2030, tdm nhin dén nim 2045;

Can cr Piém e Khoan 3 Piéu 19 Luét t6 chirc chinh quyén dia phucmg ngay
19/6/2015 quy dinh Nhiém vu, quyén han ctia Hoi dong nhan dén tinh: Quyet
dinh quy hoach xay dz_,mg, quy hoach dé thi trong pham vi dwoc phdn quyén theo
quy dinh cia phdp ludt, ..

Can ctr Khoan 4 B1eu 34 Luét Xay dung quy dinh: “4. Uy ban nhdn ddn
cdc cap 16 chire ldp quy hoach xdy dung cd trdch nhiém trinh Hoi dong nhdn ddn
cimg cdp quyét dinh trude khi dwoc co quan nha nudc co thdm quyén xem xét,
phé duyér”;

Can et Nghi quyét s 07/NQ-HBND ngay 11/3/2022 ctia HDND thanh phd
vé nhiém vu quy hoach phan khu xdy dung cac khu chirc nang;

Uy ban nhén déan thanh phé kinh trinh Hdi dong nhan dén thanh phé xem
xét, quyet dinh va cho ¥ kién chi dao trudc khi phé duyét cac noi dung lién quan
dén db 4n quy hoach phén khu Sinh thai phia Tay — Khu vuc phuong Hoa Hi€p
Bic, ty 16 1/2.000, cu thé:

I. TAI LIEU THAM PINH VA TO CHUC THAM PINH

1. Can cir

- Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;

- Luat stra 601 bd sung mét sb didu cia Luét TS chirc Chinh phi va Luat
T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

- Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

- Luét stra dbi, bd sung mot s6 diéu ctia 37 Luét ¢6 lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

- Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Lut Xay dyung sb 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020;

- Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé lap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi.

- Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 ctia Chinh phti v& quy dinh
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chi tiet mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh 50 72/ 2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua doi, bo
sung mot so diéu cua l Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan Iy ‘quy hogch do thi va Nghi dinh 56 44/2015/NDP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé quy hoach xdy dung;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh P hu stia doi, bo sung
mot sb didu ctia cac Nghi dinh thudc [inh vurc quan ly nha nude ctia Bd Xay dung;

- Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cta Bg trudng Bo
Xdy dung hudng dan noi dung thiét ké d6 thi;
- Thong tur sb 16/2013/TT- BXD ngay 16 thang 10 nam 2013 cua B¢ trudng

B Xay dung sira ddi, b6 sung mot sé diéu ctia Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13
thang 5 ndm 2013 cua B trudng Bo Xay dung hudng dan ndi dung thiét ké do thi;

- Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B trudng Bo Xay
dung quy dinh v& hd so nhiém vu va dé 4n quy hoach xay dung viung lién huyén,
quy hoach x4y dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xiy dung khu chic
ndng va quy hoach noéng thén;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD,;

- Quy chuén ky thudt qudc gia — cdc cong trinh ha ting k¥ thuat QCVN
07:2016/BXD;

Quyet dinh s 359/Qb- -TTgngay 15/3/2021 ciia Thu tuéng Chinh phi phé
duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phb Pa Néng dén nim 2030, tim nhin
dén nam 2045;

- Nghi quyét s6 07/NQ-HBND ngay 11/3/2022 ctia HDND thanh phd;
- Théng bao s6 366-TB/TU ngay 21/11/2022 ciia Thanh uy Pa Néng;

Quyet dinh sé 812/QD-UBND ngay 18/4/2024 cia UBND thanh pho ba
Nang Ve viéc phé duyét Diéu chinh cyc bd Quy hoach chung thanh phd Pa Nang
dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2045 (ndi dung phan bd dan sb tai mot sb phan
khu trén dia ban quan Lién Chiéu va huyén Hoa Vang);

Quyet dinh s6 841/Qb-UBND ngay 22/4/2024 ctia UBND thanh pho ba
Nang ve viéc phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh pho ba Nang
dén nam 2030, tm nhin dén nim 2045 (ndi dung khu vuc Cang bién Lién Chiéu
va Lang Van);

- Quyet dinh s6 1178/QP-UBND ngdy 28/4/2022 ctia UBND thanh ph6 Da
Néng vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phén khu xay Khu du lich khu vyc
phuong Hoa Hiép Bac thudc phén khu sinh thai phia T4y, TL 1/2.000;

- Ke hoach s6 111/KH-UBND ngay 10/6/2021 ctia UBND thanh pho ba
Ning vé viéc Trién khai Quyet dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 cta Thu
tuéng Chinh pht phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Néng dén
nim 2030, tim nhin dén nam 2045;

- Théng béo s& 102/TB-HDTD ngay 03/10/2022 ctia Hoi ddng thim dinh
nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi v& Théng bao thim dinh
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do an quy hoach phan khu xay dung Khu du lich khu vue phuong Hoa Higp Béc
thuoe phan khu Sinh thai phia Tay, ty ¢ 1/2.000;

- Cong van s6 5536/BXD-QHKT ngay 06/12/2022 cua B Xay dung vé
vide ¢d ¥ kién vé do én quy hoach phan khu xdy dung Khu du lich khu vie phudng
Hoa Hiép Bac thudc phan khu Sinh théi phia Tay.

2. Ho so trinh tham dinh

- Té& trinh s6 1047/TTr-NNPTNT ngay 03/8/2023 ctia Ban quan Ly du an;

- Cac ban vé;

- Thuyét minh;

- Quy dinh quén ly theo dd 4n quy hoach phan khu;

- Phu luc kém theo thuyét minh; Phu luc dinh kém van ban phép Ly lién quan.

- Dy thao T¢ trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach.

3. Y kién cOng ddng dén cw, co quan, to chire, ¢4 nhin c6 lién quan

Cén cir Bao cao 56 623/BC-UBND ngay 14/7/2022 cia UBND phuong Hoa
Hiép Béc veé vigc lay ¥ kién cong dong dan cu ve dd 4n quy hoach phén khu xay
dung Khu du lich khu vuc phuong Hoa Hiép Bic thudc phan khu Sinh thai phia
Tay, ty 1€ 1:2000.

- Y kién ctia céc tb chirc c6 lién quan: Cong vin 56 26/CV-CPTDCC ngay
11/7/2022 cta Cong ty CP Tap doan Cham Chém; cong van s6 10/2022/CV-TGD
ngay 13/7/2022 cia Cong ty Cb phan Tram dimg Hai Van; Céng van 56 05/CV-
HKTS ngay 20/7/2022 cua Hoi Kién tric su ba Nang, Céng vin sb
284.HN/2022/CV-VP ngay 22/7/2022 cua Cong ty Cb phan Vinpearl; Cong vén
s6 344/CV-SDN/KTXD ngay 29/7/2022 cia Céng ty C phan Pau tu Sai Gon —
Pa Nang.

- Y kién cua cac so, ban, nganh Céng van sd 3231/SYT-KHTC ngay
07/7/2022 va sb 3538/SYT-KHTC ngay 25/7/2022 cta S& Y té, Cong vén sb
845/CCKL-QLPTR ngay 11/7/2022 cta Chi cuc k1em 1am thanh phd, Céng vin
s6 1617/SCT-KHTCTH ngay 11/7/2022 va s 1737/SCT-KHTCTH ngay
22/7/2022 cua S& Cong thuong, Cong van s6 1970/SNV-XDCQ ngay | 1/7/2022
cia S& Nbi vu, Céng vin s6 2758/SGTVT-KH ngay 12/7/2022 va so
3079/SGTVT-KH ngay 01/8/2022 ctia S& Giao théng vén tai, Cong vin so
1543/UBND-QLDT ngay 15/7/2022 cia UBND quan Lién Chiéu, Céng vin so
2543/VP-DTDT ngay 15/7/2022 va s6 2637/VP-DTDT ngay 22/7/2022cua Van
phong UBND thanh phé, Cong vin so 3464/BTM-TC ngay 15/7/2022 cta B9
Tham muu Quén khu 5, Cong van s6 1183/SDL-QHPTTNDL ngay 18/7/2022
clia S& Du lich, Cong van s6 1181/BCH-TM ngay 19/7/2022 cia Bo chi huy Bo
doi Bién phong thanh pho Céng vén sb 1717/STTT-DTHTS ngay 19/7/2022 cta
S& Théng tin va Truyén thdng, Cong vén s6 2019/SD-TM ngay 21/7/2022 cia Su
doan 375, Cong van s6 3085/STNMT-CCQLDD ngay 21/7/2022 cua S¢ Tai
nguyén va Mo6i truong, Cong van sb 1512/BHTPTDT-KH ngay 23/7/2022 cua
Ban QLDA PTXD Ha tang va phét trién dé thi, Cong vin sb 2334/CATP-PTM
ngay 11/8/2022 ctia Cdng an thanh phé.



- Cac tiep thu, giat trinh:

= Tiép thu, giai trinh cac y kien gop y cua co quan, to chire, ca nhan co lién
quan va cong donw dan cu: Cong van sO 1222/NNPTNT-KH ngay 24/8/2022 cua
Ban qudn ly du 4n va Cong vin sé 343/VQH-QHKT ngay 12/8/2022 cua Vié

Quy hoach xdy dung;

+ Tiép thu, giai trinh cac y kién phan bi¢n cua Lién hiép cac Hot Khoa hoc va
k¥ thuat: Cong van s6 1405/NNPTNT-KH ngay 29/9/2022 ctia Ban quan Iy du 4n
va Cong van s6 437/VQH-QHKT ngay 27/9/2022 ctia Vién Quy hoach xay dung;

+ Tiép thu, giai trinh y kién ctia Hoi ddng thim dinh nhiém vu va d6 4n quy
hoach xdy dung, quy hoach d6 thi: Coéng van sb 1447/NNPTNT-KH ngay
06/10/2022 ctia Ban quéan Iy du 4n va Cong vin sb 447/VQH-QHKT ngay 5/10/2022
cua Vién Quy hoach xay dung.

4. Tb chirc thim dinh

a) Co quan thim dinh: S¢ X4y dung;

b) Hoi dong tham dinh nhiém vu va d6 4n quy hoach xy dung, quy hoach
dé thi thude thdm quyén phé duyét cia UBND thanh phd: thanh lap theo Quyét
dinh 56 1106/QD-UBND ngay 03/4/2021 ctia UBND thanh phé va hoat dong theo
quy ché quy dinh tai Quyét dinh s 57/QD-UBND ngay 10/5/2023 ciia UBND
thanh phé.

¢) Hinh thttc thdm dinh:

- Hoi dong thdm dinh t chirc hop nghe Ban Quan ly du an va Don vi tu
van bdo céo vé db 4n quy hoach, ban hanh Théng béo thim dinh va cac Phiéu y
kién thdm dinh;

- 8& X4y dung cin ctr y kién Hoi ddng thdm dinh va céc ndi dung t1ép thu,
giai trinh, hoan thi¢n ho so ctia Ban Quan 1y du 4n d& ban hanh B4o céo ndi dung
thdm dinh.

d) Qué trinh tham dinh:

Ngay 24/8/2022, Ban Quan ly dy 4n dau tu xdy dung cac cong trinh ndng
nghiép va phat trién néng thén c6 To trinh sb 1221/TTr-NNPTNT dé nghi thAm
dinh, phé duyét dd 4n quy hoach phan khu xay dung Khu du lich khu virc phudng
Hoa Hiép Bic thudc phan khu sinh thai phia Tay, TL 1/2000.

5S¢ Xay dung (co quan Thuong truc clia Hoi déng tham dinh) da c6 Cong
vin sb 6219/SXD-QHKT&PTDT ngay 25/8/2022 giri Chii tich Hoi dong tham
dinh xem xét bd tri lich va chi tri cudc hop Hoi ddng thdm dinh.

Ngay 16/9/2022, Lién hiép cac Hoi Khoa hoc va ky thuat dd moi cac co
quan, t6 chirc, chuyén gia dén dw Héi théo phan bién danh gia chét lwong dd an
quy hoach phan khu Khu du lich khu vuc phudong Hoa Hiép Bic.

Ngay 21/9/2022 Lién hiép cac Hoi Khoa hoc va k¥ thuat da c6 Cong van
s6 253/LHH-TVPB vé b4o cdo tong hop phan bién néi dung do 4 an quy hoach phén
khu Khu du lich khu vie phudng Hoa Hiép Béc dé Pon vi tu vén tiép thu, hoan
thién hd so.

Ngay 29/9/2022, Hoi ddng thim dinh nhiém vu va dd an quy hoach xAy




dung, quy hoach do thi (goi tat la Hoi dﬁng tham dinh) thuoc tham ;!n_\‘én phe
duyeét cua UBND thanh ph(’a Da Nang to chue hop tham dinh do dan quy hoach
phan khu xdy dung Khu du lich khu vue phuong Hoa Hi¢p Bac thuoe phan khu
sinh thai phia Tay, TL 1/2000.

Ngay 03/10/2022, Hoi dong tham dinh nhiém vu va do an quy hoach xay
dung, quy hoach do thi co Thong bio s6 102/TB-HDTP vé Théng bdo tham dinh
dd an quy hoach phan khu xay dung Khu du lich khu vuc phuong Hoa Hiép Bac
thudc phan khu Sinh thai phia Tay, ty 1 1/2.000.

Ngdy 27/10/2022, UBND thinh phé c6 Céng vén s6 5861/UBND-SXD lay
y kién B Xay dung gop ¥ vé dd an quy hoach phén khu xdy dung Khu du lich
khu vuc phuong Hoa Hiép Béc thudce phan khu Sinh théi phia Ty, TL 1/2000.

Ngiy 06/12/2022, Bd Xay dung c6 Cong van s6 5536/BXD-QHKT c6 y
kién gop ¥ vé dd 4n quy hoach phan khu xdy dung Khu du lich khu vue phuong
Hoa Hiép Bic thudc phan khu Sinh thai phia Tay.

Ngay 05/5/2023, Ban QLDA DTXD céc cong trinh ndng nghiép va phat
rién nong thén cé To trinh sé 600/TTr-NNPTNT dé nghi tham dinh, phé duyét
dd 4n quy hoach phan khu Sinh thai phia Tay — Khu vyc thudc phuong Hoa Hiép
Bic, ti 1& 1/2.000.

Ngay 17/5/2023, S¢ Xay dung c6 Cdng van sb 3413/SXD-QHKT&PTDT
vé viéc bd sung hd so dd an quy hoach phan khu Sinh théi phia Tay — Khu vie
thudc phudng Hoa Hiép Béc, ti 18 1/2.000.

Ngay 03/8/2023, Ban quan ly du an dau tu xdy dung céc cdng trinh nong
nghiép va phét trién nong thén cé T trinh s& 1047/TT--NNPTNT dé nghi thdm
dinh, phé duyét dd 4n quy hoach phan khu Sinh thai phia Tay — Khu vuc thudc
phuong Hoa Hiép Bic, ti 1& 1/2.000.

Ngay 10/8/2023, S¢ Xy dung da td chirc hop cling véi cac dai dién S&
Giao thong van tai, dai dién S¢ Tai nguyén va Mai truong, dai dién Ban quan ly
du 4n ddu tu xdy dung cc cdng trinh ndng nghiép va phat trién nong thén, dai
dién Vién Quy hoach xdy dung (S¢ Vin hoa va Thé thao, S& Nong nghiép va
Phat trién néng thén, UBND quén Lién Chiéu duoc moi nhung khong tham gia
du hop) va c6 Thong bao s6 6163/TB-SXD ngay 15/8/2023 va Bién ban cudc hop
kém theo.

Ngay 25/8/2023, Ban quan ly du an dau tu xdy dung cac cong trinh nong
nghiép va phat trién noéng thén c6 Cong vin s& 1180/NNPTNT-KH vé viée lién
quan dén db 4n quy hoach phan khu Sinh théi phia Tay — Khu vurc thudc phuong
Hoa Hiép Biéc, TL 1/2.000

Ngdy 29/8/2023, S& Xay dung c6 Béo cdo s6 6610/BC-SXD ve Noi dung
thdm dinh db an quy hoach phan khu Sinh thai phia Tay — Khu vuc thudc phuong
Hoa Hiép Bic, ty 1& 1/2.000.

I1. NOI DUNG HO SO PO AN QUY HOACH PHAN KHU
1. Tén d0 an:
- Theo Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét: Quy hoach phén khu xay dung



Khu du Ilbh hu vue phuong Hoa Hiép Bic thude phan khu Sinh thai phia Tay,
I'L 1/72.0¢

- bé xuat diéu chinh lan ndy trén co so y kién cua Bo Xay dyung tai cong
viin s6 5536/BXD-QHKT ngay 06/12/2022: ()m hoach phin khu Sinh thai phia
Tay — Khu vuce phudng Hoa Hiép Bac, ty 1é 1/2.000.

2. Don vi tb chie lip quy hoach

Ban quan Iy du 4n déu tu xay dung c4c cdng trinh ndng nghiép va phat trién
nong thon.

3. Pon vi tw van ldp dd 4n quy hoach

Vién Quy hoach x4y dung Da Ning.

4. Muc tiéu

- Cu thé hoa viéc Didu chinh quy hoach chung thanh ph6 Pa Ning dén nam
2030, tam nhin dén nim 2045 da dugc Thi twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét
dinh s6 359/QD- -TTg ngay 15/3/2021.

- Ra soat, hoan chinh céc du 4n theo yéu cau phat trién méi theo béi canh
phat trién ctia khu vuc va thic day ba Néng trd thanh mot trong nhiing trung tam
du lich trong diém Qudc gia, ngang tAm khu vuc va quéc té.

- Khép néi, xac dinh lai ranh gi01 quy hoach phén khu Sinh thai phia Téy —
Khu vue phudng Hoa Hiép Bic phu hop v6i didu chinh cuc bd vé sir dung dat khu
vuc Lang Van va Cang Lién Chiéu.

- Xéy dung céac cong cu quan Iy mang tinh tdng thé v& quy hoach, kién triic,
canh quan va ha tng k§ thuét, 1am co s& cho céng tac quan ly dau trr xdy dung,
thu hiit cac ngudn luc phat trién du 4n.

- Lam co sé phap ly cho viéc trién khai cc du an dong luc phat trién tai
khu vure, cdc db an quy hoach chi tiét, 1ap céc du an dau tu xdy dung, quan ly qua
trinh x4y dung va phat trién db thi.

- Tao dong luc thu hat dau tu, khai thac cdc loi thé ctia khu vuc dé phat
trién bén vimg, 1a co s& cho viéc phat trién, hoan thanh c4c tiéu chi, tiéu chudn
ctia d6 thj loai I, trung tdm cip Qudc gia.

5. Pham vi, quy m#, tinh chit khu vue lap quy hoach

a) Pham vi ldp quy hoach:

Vi tri khu vuc nghién ciru quy hoach thu¢c phuong Hoa Hi¢p Bic, quéin
Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng. Tt c4n tiép glap

- Phia Béc giap:  Tinh Thira Thién Hué;

- Phia Ty gidp: ~ Khu vuc rimg nti déo Hai Hai Van, huyén Hoa Vang;

- Phia Nam gidp: Phan khu Cang bién Lién Chiéu;

- Phia P6ng gidp: Vinh Pa Nang.

b) Quy mé:

- Quy mo6 dién tich nghién ctu 14p quy hoach: khoang 3.822 ha.
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- Quy mo dén s6: khoang 19,000 ngudi’, trong do:

+ Dan so chinh thue: khoang 18.000 nguot.

+ Dan sb vang lai: khodng 1.000 nguoi.

) Tinh chat:

- [.a phan khu sinh thai, phat an han ché dua trén da dang sinh hoc. canh
quan thién nhién nham dam bao phat trién ben viing;

- Phét trién du lich nghi dudng cao cap, du lich cong dong, kham phéa mao
hiém, sinh thai két hop & c6 mat do luu tra thap gén vai bao ton thién nhién;

- La khu vuc trong ranh gidi dé thi, gdm céc thanh phén dit st dung hon
hop, khu chire nang (khu céng nghiép, khu du lich), di tich Hai Van Quan, dat rung;

- Str dung hén  hop: Pbi v6i khu vue Lang Van uu tién quy hoach xay dung
khu phtrc hop bao gdm céc cong trinh thuong mai dich vy, phat tr ién du lich sinh
thai két hop & c6 mat do luu tri thip gan véi bao t6n thién nhién.

6. Quy hoach tong mit bing sir dung dat
a) Cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach:
- Khu chirc nang HHB-DVO:
+ Quy mé: khoang 115 ha véidéan s6 khoang 9.740 ngudi;
+ Tinh cht: Nhom nha & két hop dich vu, thuong mai.
- Khu chirc nang khu céng nghi¢p HHB-KCN:
+ Quy md: 63,5 ha;
+ Tinh chat: Khu céng nghiép.
- Khu chtc nang HHB-DL1:
+ Quy mo: 6,4 ha;
+ Tinh chit: Khu du lich.
- Khu chitc nang HHB-DL2:
+ Quy mé: 103,1 ha voi dén s6: khoang 1.740 nguoi.;
+ Tinh chét: Khu hdn hop du lich, thuong mai két hop .
- Khu chtic nang HHB-DL3:
+ Quy mo: 155,0 ha véi dan s6 khoang 5.990 ngudi;
+ Tinh chit: Khu hdn hop du lich, thwong mai két hop .
- Khu chttc nang HHB-DL4:
+ Quy md: 162,1 ha va dan s6 khoang 1.530 ngudi;
+ Tinh chét: Khu hdn hop du lich, thuong mai két hop 6.
- Khu chttc nang HHB-QP:
+ Quy md: 30,3 ha;
+ Tinh chét: Qudc phong.

! Theo hd so Piéu chinh cyc b§ quy hoach chung (ndi dung phan bd dén s6 tai mot sd phan khu trén dia ban
quan Lién Chiéu va huyén Hoa Vang) da duoc phé duyét tai Quyét dinh s& 812/QD-UBND ngay 18/4/2023



- Khu chite nang HHB-LNI:

= Quy mo: 3.035,8 ha;

+ Tinh chat: Rimg déc dung,

ha tﬁng kv thuat.
- Khu chirc nang HHB-LN2:

+ Quy mo: 150,8 ha;

+ Tinh chét: Rimg dic dung.
b) Chi tiéu str dung dét quy hoach:

Bang tong hop chire ning sur dung dat toan phdn khu

rung phong ho, rimg san xuat, di tich, ton gido,

TT | Chirc ning sir dung cia 6 Ky |Diéntich| Tylé Chi tiéu | Dén sb
phd/ 6 dat hiéu (ha) (%) | (m* nguoi) | (nguoi)
1 | Nhom nha & 59,60 1,55 31,4 | 10.550
Nhém nha & OQH 389 1,01 20,4 | 6.890
Nha & xd hoi NOXH 20,7 0,54 10,9 3.660
2 | Hbén hop nhém nha & va| ODV 62,3 1,63 32,8| 7.450
dich vu
3 | Y té (don vi &) YT 02| 0,01 0,1
4 | Vin hod (don vi &) VH 1] 0,03 0,6
5 | Thé duc thé thao TDTT 1,8 | 0,05 0,9
6 | Gido duc 6,3 0,16
Truong phé thong trung hoc | THPT 0,9 0,02 0,5
Truong trung hoc co s& THCS 1,4 0,04 0,7
Trueong tiéu hoc TH 20| 005 11
Trudng mam non MG 20| 005 11
7 | Céy xanh st dung cong| CXCC 83,2 2,18
cong
Cdy xanh sir dung céng 70,3 1,84 37,0
cong do thi
Cdy xanh sir dung céng 12,9 0,34 6,8
cong don vi ¢
8 | Cay xanh han ché CXHC 13,3 0,35
9 | Cay xanh chuyén dung CXCD 34,8 0,91
10 | San xuét cong nghiép, kho| CN 22,0 0,58
bai
11 | Khu dich vy (khéng bao| DV 18,5 0,48
gbm dich vu du lich)
12 | Khu dich vu - du lich DL 173,2 4,53 1.000
13 | Di tich, tén gido TG | B 0,03
14 | An ninh AN 0,1 0,01
15 | Quéc phong QP 32,6 0,85
16 | Hé thong cong trinh ha tAng | HTKT 12,0 [ 031
k¥ thudt khac




=1 = e p o T (U [ x| A R
T [ Chie nang s dung cia 6 Ky | Diéntich| Tyl¢ Chi tiéu | Danso
' plm/ o dat - hién | (ha) | (") (m¥/ neuoi) | (nguo) |

17 | Lam nghiép 31202 8tesy L
| Rumg dac dung | RPD | 207201 54200 |
|| Rang phong ho | RPH | 2744 | 748| |
1 Rirng san xudr B RSX | 773.8| 2025 | -
18 | Mét nudc MN 22,6 0,59

19 | Bdi dd xe BbX 4,8 0,12 2,3

20 | Puong giao théng 152,3 3.98

Téng cong 3.822,0 | 100,00 19.000

7. T6 chire khong gian, kién tric, cinh quan
a) Nguyén tic, yéu cau to chirc khc“)ng gian:
- Tuén thu dinh huéng phat trién khong glan theo Diéu chinh Quy hoach

chung xay thanh phé Pa Nang. Pam bao hai hoa voi déc trung dia hinh va diéu
kién tu nhién vén c6 cta khu vuc dé giam thidu tdi da anh hudng cta du 4n dén

canh quan khu vue.

- Tuén thu cac chi tiéu khéng ché duoc xac l4p tai quy hoach téng mat bing
str dung dit, céc yéu cdu quy dinh duge xé4c 1ap theo quy chuén, tiéu chudn va céc
quy dinh hién hanh cta Nha nuéc, Thanh phé d6i v6i cac cong trinh lién quan.

- Hinh thirc kién tric céng trinh ¢dm béo tinh théng nhét trong tdng thé khu
vuc 14p quy hoach va hai hoa khu vuc xung quanh.

- Khu chtrc néng:

+ Khu chitc nang don vi &:

Pon vi & dugc phan bé & khu vyuc phia Nam. B6 tri cac nhém nha & va
nhém nha ¢ xa hoi dé phuc vu nhu cau nha &, nha & xa hdi cho cac du an c6 nhu
cdu tai khu vue Céang bién Lién Chiéu dang trién khai, Khu cong nghiép Lién
Chiéu hién trang,...

+ Khu chirc ning cong nghiép:

Trong khu vuc c6 mot phan ctia Khu céng nghiép Lién Chiéu, van t1ep tuc
phét trién véi tinh chét 1a khu c6ng nghiép. Trong do an dd xé4c dinh cu thé phan
cdy xanh cach ly dé dam bao khoang c4ch an toan vé& moi truong.

+ Khu chirc néng du lich:

Khu vue du lich dugc bé tri gidp dudng déo Hai Van va phia Bic cuia khu
vuc nham st dung hop 1y cdc ngudn tai nguyén du lich, lién két khong gian cua
cac khu chirc nang du lich v cong trinh kién tric phuc vu du lich.

T chirc khong gian quy hoach kién trtic canh quan phu hop véi diéu kién
dia hinh va canh quan tu nhién.

Bb tri déy du c4c tién nghi vé giai tri, thuong mai va dich vu, nghi dudng
phuc vu du lich tai céc khu chirc nang du lich.

+ Khu chtre ning qudc phong:
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Tai khu vuc phia Béng va vi tri trong yéu vé qude phong, an ninh trong bao
o1l viing quoc phong. an ninh trén dia

o

ve vung bién. Tap trung cung co, bao dam
ban gin véi phat trién kinh té - xa hoi.
b Khu chire nang rimng:

Trong phan khu ¢6 phan dién tich rimg 16n ndm & phia Bic, Tay va Tay
Bac tao nén mot mang khong gian xanh rong [6n, da dang sinh hoc va la Khu bao
vé canh quan Nam Hai Van.

- Truc dudng chinh:

+ Tuyén dudng Quéc 16 1A;

+ Tuyén duong déo Hai Van;

+ Tuyén duong két ndi gitta cac khu chirc ning tai khu vuc tir diém dau
ham Hai Van dén phia Bic ctia du 4n.

Trén cac truc dudng chinh bd tri cac cong trinh kién trac: cong trinl} C(“)r}g
cong, thuwong mai — dich vu két hop v6i cong vién cdy xanh hinh thanh khoi kién
trac ddm bao m§ quan theo xu huwéng hién dai.

- Khéng gian mo:

+ B cuc kién triic canh quan khéng pha v& hinh thai khong gian ma tao ra
sy hai hoa, tu nhién — nhan tao.

+ T chtic khéng gian kién trc canh quan d6i véi khong gian mé, cong
vién cdy xanh phi hop véi chite ning st dung dét.

+ Khai thac, bio vé canh quan tu nhién, hai hoa véi khéng gian kién tric
nhim dam bao quy tac phat trién déi véi kién tric cong trinh trong khu vuc.

+ Kién trtic cac cong trinh thuong mai dich vu huéng bién va cdng trinh
van hod véi hinh thic kién tric dep, tiép can dugc anh sang truc tiép va su luu
théng tir nhién cta gié.

- Diém nhén:

+ Ctra ng6 d6 thj: Khu dich vu & vi trf ddu hAm Hai Vén 1a khong gian tiép
can chinh vao thanh phé Pa Néng tir phia Bic.

+ Céc cong trinh diém nhin khac cia khu vuc ldp quy hoach: Quy hoach
chung khong xéc dinh diém nhén d6 thi tai khu vyc lap quy hoach. Dé dinh huéng
khoéng gian, tao nét dic trung va nhén dién cho khu vuc 1ap quy hoach, d& xuét
xédc dinh cac diém nhan cia khu vuc 14p quy hoach la cdc khong gian cdy xanh,
mit nuée két ndi tir bidn vao trung tdm khu vyc 6 chic nang HHB-DL3, khu vuc
Lang Van cii (luu y déy khong phai diém nhén dé thi quy dinh tai quy hoach
chung nén khong dugce hudng céc wu dii nhu hé sb s dung dat vuot 13 1an).

- Khu trung tim:

Khu trung tdm duoc x4c dinh tai 6 chirc ning HHB-DVO. Tai day bd tri
cac cong trinh cdng cdng: trudng hoc, vin hod, y té; nha & x3 hoi va cong trinh
thwong mai dich vu cao tang c6 hinh thitc kién triic hién dai.

- Khu béo ton:
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= Khu bao vé canh quan Nam Hai Van: Tan dung tdi da cac didu kién tu
nhién san co cua khu vuc dé bao vé rumg. bao vé canh quan tur nhien va dam bao

phat trien bén vimg tuong lai.

+ Khong lam anh huong dén canh quan cic cong trinh ton gifw. tin nguong,
di tich lich st nhu 1a choa Nam Hai, khu di tich Hat Van quan, .

+ Cong trinh di tich vin hoa lich su duoc xép hang (Hai Van Quan) thuc
hién theo quy dinh ctia ludt bao ton di san.

b) CAu tric cac khu chice nang, don vi 6:

Dua trén dinh hudng quy hoach chung, ranh giéi 03 loai rimg, déc dlem dia
hinh va hién trang cac cong trinh qudc phong tai khu vuc, dinh hudng co cau quy

hoach véi 05 khu vuc chinh:

- Khu vyc db thi phia Bac Khu cdng nghiép Lién Chiéu;

- Khu vuc céng nghiép (mot phan Khu cdng nghiép Lién Chiéu);

- Khu vuc du lich giap cang Lién Chiéu;

- Khu vuc du lich phia Dong Béc giap vinh Pa Néng (khu vyc Lang Van);

- Khu vuc rimg nti va hon Son Tra con.

¢) Vi tri, quy mo cong trinh ngém:

- Céc tuyén dién ngam:

+ Tuyén dién 110kV;

+ Tuyen dién 110kV va 220kV ;

- Tuyén dudng sit Bic — Nam di ngdm hién trang gdm 03 ham:

+ HAm 1 véi chidu dai tuyén khoang 800m, dién tich khoang &, 4ha va hanh
lang an toan him khoang 103m;

+ HAm 2 véi chidu dai tuyén khoang 300m, dién tich khoang 3, 3ha va hanh
lang an toan ham khoang 103m;

+ HAm 3 v&i chidu dai tuyén khoang 400m, dién tich khoang 4,2ha va hanh
lang an toan ham khoang 103m.

- HAm dudng tranh Nam him Hai Van hién trang voi chidu dai tuyén
khoang 6.280m.

8. Pinh hwdng ha tang ky thuat

Cde chi tiéu ha tang ky thugt co ban

TT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu
1 | Chi tiéu cép dién
- Dién ndng kWh/nguwoi/.nam 2.100
- Phu tai Winguoi 700
- ?ay xanh su dyngAcongﬁcong do thz va WWha 10
Cdy xanh sir dung cong cong don vi 0
- Truromg Mau gido kW/HS 0,2
- Truong Tiéu hoc, Trung hoc co §G va
Truong Trung hoc phé thong RIS e




Hang muc

{ Don vi tinh |

Ch'l' tieu

| TT |
' | - Khu dich vi, D lich J W+ _ l 30
; f 7-?_'(__1{1 \'(fc:i} ;'riﬁg_ng.ﬁfé/) 1'57{/&?)&?1‘ - /\ﬂ’_’/m_ 230
| -DignHgung i | kWha 120
‘— - Yre Wi’ 30
- Vin hoa W/m? 30
- Thé duc thé thao Wim? 10
- Di tich, tén gido W/m? 20
- Québc phong Wim? 30
- Bai dé xe Wim? 1
- Chiéu sdng diong phé Wim? I
- Chiéu sdng cong vién cdy xanh W/m? 0,5
2 | Cép nude:
- Ty Ié din 56 duoc cd}o nuwoc 100%
- Nudc sinh hoat l/nguoi.ngay 170
- Nuc cdp cho dét cong cong ds thi lm? san 2
- Nube cép cho dét du lich Um? san 5-6
[-d;]\?]:ifffé}) cho dat céng nghiép, ha tang T 20
3 | Chi ti€u thoat nudc thai
- Tiéu chudn thdi nuée # (f:iéu c}"zudn 100
cdp medc)
- Iy [é thu gom % 100
4 | Quan Iy chét thai rin
- Chat thdi rén sinh hoat kg/ngudingay 1,0
- Chdt thdi rin cong nghiép tén/ha.ngay 0,3
- 1y Ié thu gom chdt thai réin % 100

a) Chuan bj k¥ thuat:

- Tén suat thiét ké cao d6 nén dam bao tan suit P=1% va khdp ndi cac du

an xung quanh di thi céng,

roi thoat vao subi Luong, sau d6 thoat ra bién Pong;

trén dudng déo Hai Van rdi tho4t ra bién Dong.

va céac quy dinh hién hanh.

- Toan bg dién tich khu vuc nghién ctru duge chia thanh 02 luu vuc chinh:
+ Luu vuc 1: Nudc thoat tix cac ddi nti phia Tay duong trénh Nam him
Hai Van vé phia Dong, qua cc cong ciu ban trén duong tranh Nam ham Hai Van

+ Luu vuc 2: Nude thoat tir cdc doi nii phia Tay dudng déo Hai Vén vé
phia Déng men theo cac dudng tu thuy va céc khe sudi, qua cac tuyén céng ngang

- Khéu d¢ tinh todn thodt nude tuan thi Quy chuin QCVN 01:2021/BXD




b) Giao thong:

- D61 vai cac tuvén duong giao théng khu vue co chénh cao va do doc lon
s& thiét ké bam sat. song song voi duong rfonw mic dé han ché dao dap;

- Do dbe doe i da cua cac tuyén dudng khéng ché i da 9%;

- Béi vé6i cac tuyén dudng c6 chénh cao v &i 16 dét xay dung sé két hop thiét
ké taluy cua [6 dat xay dyng két ndi véi duong giao thong.

* Giao thong dbi ngoai:

- Tuyén dudng tranh Nam Hai Van:

+ Poan tlr cra phia Nam ham dudng bd Hai Van dén nut giao Ta Quang
Biru dai 4,077km cé Bmd =2 x 11 (m): Gift nguyén theo hién trang

+ Poan tlr nat giao Ta Quang Buu dén cao téc La Son — Tty Loan ( doan
qua phéan khu tir Ta Quang Buu dén Ngb Xuan Thu) dai khoang 2km c¢6 Bmd =
11m: Giit nguyén theo hién trang

* Giao thong ddi ndi (Hé thong dwong giao thong do thi)

- BPuong truc chinh db thi:

Tuyén dudng Quoc Lo 1A Tuyen dudng deéo Hai Van doan di qua phén
khu ¢6 quy mé mit cat B =9-11 m, véi chiéu dai khoang 11 km. Hién nay tuyén
hidm Hai Véan déng vai tro Quoc 16 chinh. Tuyen dudng déo chi dong vai tro du
bi trong trirdng hop tuyén ham Hai Van x4y ra su ¢o nén gilt nguyén theo hién
trang va dong vai tro la tuyen duong do thi di qua phén khu.

- Céc tuyén dudng cép khu vue:

+ Pudng phd gom thir yéu (mt cit 1-1), quy mo6 mat cat 25 ,0m. Bao gom
long duong xe chay rong 15,0m, via he mdi bén rong 5,0m, 12 tuyen duong két
noi cac don vi & cta phan khu voi tuyén truc chinh do thi (Qudc 16 1A - duong
déo Hai Van); Riéng doan vuot qua duong s&t, mat cit 8-8 1ong dudng xe chay
rong 8,0m, khong c6 1é.

+ Pudng phd gom thir yéu (mit cit 5- 5) quy md mat cét 20, Om. Bao gom
1ong duong xe chay rong 11,0m, via hé mdi bén rong 4,5 m la tuyén duong két
ndi duy nhat tir truc chinh d thi (dudng déo Hai Vén ) vao don vi ¢ ctia phén khu

phia Béc dy an.

- Céc tuyén dudng cdp phan khu vuc (Pudng ndi bd chinh):

+ Puong phan khu vuc (mat cét 2-2) quy md mit cit 17,0m. Bao gdm: long
duong xe chay rong 8,0m, via hé moi bén réng 4,5m;

+ Pudng phéan khu vuc (mat c~§1t 3-3) quy md mat ct 15,0m. Bao gom: long
dudng xe chay rong 9,0m, via hé moi bén rong 3,00m;

+ DPuong phén khu vuc (mat cat 4-4) quy mo mit cét 13,0m. Bao gdm: long
duong xe chay rong 7,0m, via hé rong 3,00m; Riéng doan sat chan nii, giap bién,
mit cat 7-7 1ong dudng xe chay rong 7,0m, khong c6 1&.

+ Puodng phan khu vire (mit ct 6-6) quy md mat cat 10,0m. Bao gbm: long



[

dudng xe chay réng 7,0m, via hé mét bén rong 3,0m

* Cac cong trinh phuc vu giao thong:

- Nt giao lién thdng khac mire gitra duong tranh Nam ham Hai Van — Quoe
10 1A — duong vao cang Lién Chiéu.

- Nt giao true thong khac murc gitra dudng sit voi quéce 16 1A va duong
tranh Nam ham Hai Van.

* Giao thong tinh:

- Bdi d6 tap trung chu yéu phuc vu nhu cau vang lai, do xe trong thoi gian
ngin véi thoi gian dd <6 tiéng. BS tri doc céc tuyen duong cip khu vue, phan khu

vure va tuyén dudng trdnh Nam hdm Hai Van. Téng dién tich bii dd xe cong cong
la 4,7ha.

- Bdi d6 xe tai cdc cong trinh cong cong, trung tam thuong mai,. yeu céu
t10r1g qué trinh thiét ké dam bao nhu cdu d3 xe cho ban than va khach vang lai cua
cac cong trinh; Riéng cdc nhém nha & phai ty dam béo chd db xe qua dém va thoi
gian dai;

- Bii d6 xe: Pé han che dién tich chiém d4t bé trf bai db xe khuyén khich x4y
dung cac bai db xe nhiu ting (ngAm hoic né).

¢) Cip nude:

- Nhu cau ding nuéc cta khu quy hoach theo ngay ding nudc 16n nhét 1a
12.000 m*/ngay.

- Ngubn nudc: Hién tai khu quy hoach duge cip nude tir nha méy nudc Hai
Van va nha may nuéc Cau Po. Trong tuong lai, s& dwoc ting cudng ngudn nude
nha may nudc Hoa Lién.

- Hé thdng cip nudc:

+ B tri 01 tram bom tang ap tdng c6 cong sudt Q =11.700 m3/ngay va 03
tram bom tang ap cuc bo: TBTA s6 1 Q1 = 820 m*/ngay, TBTA s6 2 Q2 = 700

m/ngay, TBTA s 3 Q3 =400 rn3/ngay

+ Mang luéi duong dng b cau tao mang vong va c6 duong kinh D300 —
100, bao phut toan khu vue.

- Cép nuéc chita chay:

+ Luu luong va sb luong cac dam chay ddng thoi duge tinh todn phu hop
v6i quy mo phan khu theo quy dinh tai QCVN 06:2021/BXD.

+ Tan dung c4c kénh, ho dé cip nudce chita chay.

+ Trén mang dng cip nude sinh hoat, doc theo céc duorng phé bd tri cac
hong ldy nudc chita chay dam bao khoang cach téi da giita cac hong 1a 150 m.

d) Cép dién va chiéu sang:

* Ngudn cung cép:

- Tram 110kV Lién Chiéu cbng suét (2x63)MVA.

- Ngoai ra gin cbng trinh ¢ tram 110kV Cang Lién Chiéu cong sudt

(2x63)MV A dinh hudng xdy méi cap cho khu vue Cang Bién Lién Chiéu. Ngudn
dién du ndi vao ludi cao thé 110kV tir tram 110kV Hoa Khanh 2 dén.



* Cong SUAL:

['ong phu tai toan khu vue dén 2030: Smaxsh=34 MVA

* Luodl dién:

+ Theo Quyét dinh s6 359/QB-TTg “Phé duyét Piéu chinh quy hoach
chung thanh phd Pa Ning dén nam 2023, tim nhin dén nam 2045 ngay 15 thing
3 nam 2021 cua Thu twong Chinh phu:

> Tirng bude ngdm hoa ludi dién cao thé trong khu vire noi thi.

» Céi tao c4c tram bién 4 ap 22/0.4kV va ngam héa luéi dién trung thé 22kV
tai cdc khu vuc ndi thi, céc tuyén phé chinh, tuyén phé du lich.

» Ngam hoa ludi dién ha thé 0,4kV tai cdc khu vuc ndi thi, cac tuyén phd
chinh, tuyén phé du lich.

- Cai tao, néng cAp, phat tnen tt ca cac loai hinh chiéu sang theo dinh
hudng st dung thiét bi c6 hiéu suét cao, tiét kiém ning luong, gdm: Chiéu sang
khéng gian cong cong; chiéu sdng mit ngoai cong trinh; chiéu sing quang céo,
trang tri va ch1eu séng khu vuc phuc vu 1€ hi; chiéu sang trong khuon vién cong
trinh do cac td chirc, cic nhan so hitu, quan 1y va sir dung. M rong, hinh thanh
trung tam diéu khién dién chiéu sang thong minh.

Vi vay, luéi dién: “Cao thé, Trung thé, Ha thé va Chiéu sang” thudc khu
vuc dugc dinh hudng di ngém toan bo.

* Mang ludi cép dién:

- Luéi cao thé: Theo dinh huéng quy hoach, duong Nguyén Phuéc Chu c6
mat cat 4,0- 10,5-1,0-10,5-4,0 khéng dam bao hanh lang an toan khi b tri luéi cao
thé 110kV ndi, do d6 luéi cao thé 110kV cin chuyen dbi tir ndi sang ngdm cap
ngudn cho tram bién 4p 110kV Céang Lién Chiéu (2x63)MVA. Ludi cao thé
110kV ndi cip cho tram bién ép 110kV Lién Chleu duge bb tri di ngim sau khi
két hop doan tuyen ludi 220kV ngdm cAp nguon cho tram bién &p 220kV Lién
Chidu. Ludi cao thé 220kV va 110kV di ngam ket hop x4y méi theo hudng tuyén
cua ludi 110kV hién trang, khong anh hudng dén hanh lang an toan cla luéi dién.

- Pbi v6i céc cay trong va ngoai hanh lang bao v¢ an toan duong day dan
dién trén khong thi khoang céch tur diém cao nhét ctia cdy theo chiéu thang dimng
dén do cao ctia day dan thap nhat khi dang & trang thai vong cuc dai khéng nho
hon khoang céach quy dinh.

- Theo Quy hoach cép dién thanh phd Pa Ning dén nam 2030 tAm nhin dén
ndm 2050 (chuyen nganh ha tang k¥ thuat) va Quy hoach phat trién dién lyc thanh
phé Pa Ning giai doan 2016-2025, c6 xét dén nam 2035, hanh lang tuyén theo
quy dinh.

- Péi Vol cac tuyen cap ngam, dién tich hanh lang tuyén duge tinh theo
ch1eu dai tuyen cap va chiéu réng hanh lang bao vé tuyén cép. Hanh lang bao vé
tuyén cap ngam duogc tinh quy dinh.

* Ludi 22kV:

Xay méi cée 16 trung thé 22kV ngim cép dién cho céc khu vyre xiy méi.

* Tram bién 4p phu tai:
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Cai tao tram bién ap 22/0.4kV hién trang va xdy moi cac tram bién ap
22/0.4kV cap cho phy tai, st dung kiéu: “tram kin ng(ji L try thep, tram KIOS
hoac cac loai tram dam bao my quan do6 thi va an toan dien”.

* Ludi chiéu sang:

- Hoan chinh hé thonﬁ dién chiéu sang theo tiéu chi dé thi loai [ véi ty 1é
duong phn chinh duge chiéu sang dat 100%.

- DPbi véi cac cong trinh giao thong du tu méi yéu cau phai st dung dén
thong minh, hiéu suét cao, tiét kiém nang lugng.

-Pbi voi cac tuyén dudng cé mit cit nhé hon 10,5m duge bd tri chiéu sang
1 bén.

- Dol véi cac tuyén dudng c6 mit cit 16n hon hodc biang 10,5m duoc b tri
chiéu sang 2 bén.

- D6i véi cac tuyén dudng 6 dai phan cach hé théng chiéu séng duge bd
tri trén dai phén céch.

- P6i v6i cdc ngi ba, ngd tu, tai cac niit giao thong ddng mirc va khéc mitc
can phai bé tri cac den pha ting cuong do chiu séng cho céc nut giao thong.

- Tai cac nit giao théng, phéi bé tri cot dén tai cac 161 di bd qua dudng. Cot
dén tai cdc nut phai dugc nhin thiy tir khoang cach tbi thiéu 200m.

e) Mang ludi thong tin lién lac:

Bau tw xay dung va hoan thién co s¢ ha tng théng tin lién lac, dam bao
cung cip diy du céc loai hinh dich vu vién théng. Ngim héa hé thng théng tin
lién lac trén céc truc dudng chinh d6 thi.

h) Thoat nudc thai va quan Iy cht thi rén:

* Thoat nudc thai:

- Nudc thai phét sinh khu vie quy hoach bao gbm nudc thai sinh hoat va
nudc thai cong nghiép. Luu lugng nude thai phat sinh duge du b4o dua trén tiéu
chuén nudc cap cho khu d6 thi; dam bao chi tiéu thu gom nudce thai bang 100%
chi tiéu cAp nudc cta déi tugng tuong tmg. Téng luu luong nude thai cta khu vue
[6n nhat ngay khoang 10.550 m*/ng.dém.

- Quy hoach hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan. Thiét ké tuyen cbng
thu gom theo nguyén tic tir chay, dam béo thoat nudc triét dé cho timg 6 dit, phu
hop theo dia hinh khu vuec, ¢6 c6 dudng kinh D200 + D400.

- Dua theo dia hinh, khu vue duoc phan chia thanh 05 luu vuc thoat nudc,
méi luu vuc s& duge bé tri tram xtr ly nudc thai riéng. Cong suat cac tram XLNT
nhu sau: Tram STP1: 1800 m*/ngd; Tram STP2: 2900 m*/ngd; Tram STP3: 4500

m*/ngd; Tram STP4: 550 m*/ngd; Tram STP5: 450 m?/ngd.

Ngoai ra trong khu vuc quy hoach c6 mét phan Iuu lvong nuée thai phan
tan nén thu gom va xit Iy cuc bd tai ngudn.

D&i véi nude thai cong nghiép thudc khu Khu cong nghiép Lién Chiéu dugc
gom va Xt ly riéng, cong sudt tram XLNT: 350 m’/ngd.

- Nuéc thai sau khi xtt Iy dat tiéu chudn méi trudng trude khi x4 ra ngudn



tiép nhan hoac tai sir dung dé tudi cay.

* Quan ly chat thai rin:

- Tong luong CTR phat sinh: 89 tan/ngay.

- Thu gom CTR theo gio: vao khung gio co dinh nhin vién cong ty mOi
truong day thung chia ra cac diém tap két réc dé thu nhén rac va xe thing dén
t[LP nhan van thl)t‘ll (TR vé cac diém trung chuyén tam thoi, duoc b tri két hop
tai cac tram XLNT, hodc van chuyén thdng vé nha may xu ly ric.

- Réc thai sau khi duge phén loai thu gom véan chuyén vé nha may xtr Ly réc
thai Khanh Son. Trong giai doan dai han rac thai khu vue nghién ctru s€ dugc dua
vé& Khu XLCTR tai khu virc Hoa Hiép Béc v6i téng dién tich 200 ha (dinh huwdng
quy hoach chung).

9. Giai phap bio vé moi truong

- C4c giai phap phong ngura, giam thiéu va ung pho voi tac déng ctia bién doi
khi hau: X4y dung ké hoach hanh dong tng pho bién d6i khi hau ctia dia phuong.

- Giai phap vé quan ly: dén bu giai toa va huéng nghiép cho dan, qua trinh
xay dung, khai thac nude ngam, xit Iy nude thai, phdi hop chit ché véi dia phuong
veé thue hién quy hoach.

- Céc giai phép cu thé giam thleu tac dong moi truong trong qua trinh thue
hién quy hoach: Bién phap giam thiéu 6 nhiém mai truong nude; Bién phap giam
thleu §) nhlem mdi truong dat; Bién phap giam thiéu 6 nhiém mdi truong khong khi
va tiéng On; Giam thiéu 6 nhiém do nudc thai; Kiém so4t 6 nhiém do chat thai ran.

- Quan trdc giam sat moi truong dé phét hién kip thoi céc véan d& 6 nhiém
dé dua ra cac giai phap khac phuc, xtr ly hiéu qua.

L. NOI DUNG THAM PINH

. Viéc tiép thu ¥ kién ciia don vi to chire lﬁp quy hoach

Phan 16n céc ndi dung gop y da duge don vi t6 chitc lap quy hoach va don

vi tu van tiép thu, chinh stta. C4c ndi dung khac cling dd c6 y kién giai trinh cu thé.
2. Vé s phit hop ciia Ho so trinh duyét

Co ban dam bao thanh phan hd so theo quy dinh tai Piéu 10 va Piéu 29
Théng tur 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B9 truéng Bo Xay dung.

3. Viée dap ung cic diéu kién ciia t6 chirc thuc hién thiét ké quy hoach
xay dung

Pon vi tu van 1ap d6 4n quy hoach phan khu la Vién Quy hoach xay dung

P4 Ning c¢6 ching chi nang luc hoat dong xay dung vé Lép thiét k& quy hoach
x4y dung loai II, ddm bao diéu kién nang luc dé thuc hién tu van 1ap 14p quy hoach

phan khu.

- Cht nhiém db 4n (6ng Ho Huy Hung — DNA- 00134774) c6 chiung chi
hanh nghé hoat dong xdy dung thiét k& quy hoach xay dung hang II, dam bao didu
kién nang luc dé thuc hién;

- Chu tri 1ap quy hoach x4y dung (6ng Lé Viét Anh — DNA-00095021) c6
chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung thiét k& quy hoach xdy dung hang II,
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dam bao diéu kién nang lue dé thyue hién;

- Chu tri 1ap quy hoach ha ting k¥ thuat (ba L& Thi Hoang Anh — DNA-
00097868, ba Chu Thi Bich Loan—DNA-00027733, ong Lé Quang Minh— DNA-
00034002, éng Huynh Céng Vinh — DNA-00027732) ¢6 chimg chi hanh nghé
hoat dong xay dung thiét ké quy hoach xay dung hang II, dam bao diéu kién ning
lue dé thue hieén.

4. Ciin et 1ap dd 4n quy hoach

a) Chién luge phét trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh, ‘quy hoach

cap quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh, quy hoach ¢é tinh chét k¥ thuét,
chuyén nganh cao hon da duoc phé duyet

- V& chién lugce phat trién kinh té - x4 héi, quy hoach tinh: dyr an pht hop véi
dinh huéng phat trién nganh dich vu theo Quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa
hoi thanh phd Pa Néng dd duoc phé duyét (v kién thdm dinh ctia S& Ké hoach va
Pau tu).

- Vé qubc phong, an ninh:

+ Bo Chi huy quan su thanh phé théng qua va cd y kién khu vyuc déo Hai
Van 14 khu vuec trong diém vé quoc phong, d& nghi nghién ctru quy hoach phu
hop, bao dam khong anh hudng dén quéc phong (nghién ciru theo y kién ctia Bo
Chi huy quan su thanh phd tai Céng vin sb 4411/BCH-TM ngay 08/8/2022). Ban
Quan ly dy an da tiép thu, nghién ctu tinh toan dam bao khong anh hudng dén
quoc phong (Cong vin s 1447/NNPTNT-KH ngay 06/ 10/2022)

+ Cong an thanh phd d4 c6 y kién tai Cong van sb 2334/CATP-PTM ngay
11/8/2022 trong qua trinh 14p do an, tuy nhién khéng tham dy hop thidm dinh va
khong c¢6 Phiéu ¥ kién theo Thong béo sb 102/TB-HDTD ngay 102/TB-HDTD
ngay 03/10/2022.

- Y kién ciia cac nganh vé quy hoach c6 tinh chét k¥ thudt, chuyén nganh:

Céc S&, nganh (thanh vién Hoi ddng thAm dinh) di thAm dinh néi dung lién
quan dén quy hoach c6 tinh chat k¥ thuat, chuyén nganh va co ban thdng nhét théng
qua. (Cdc ngi dung cd y kién dé dwoc Ban qudn Iy tiép thu, gidi trinh tai Cong vin
50 1447/NNPTNT-KH ngay 06/10/2022).

Riéng S¢ Y t& (da o y kién tai Cong vin sb 3231/SYT-KHTC ngay
07/7/2022 va sb 3538/SYT-KHTC ngay 25/7/20222 trong qué trinh 1ap d6 4n),
UBND quén Lién Chiéu (d4 c6 y kién tai Cong vén s6 1543/UBND-QLDT ngay
15/7/2022 trong qué trinh lap d6 4n), Hoi Kién triic su thanh phd khong tham dur
hop thim dinh va khong c6 Phiéu y kién theo Thong béo sé 102/TB-HPTD ngay
102/TB-HDTD ngay 03/10/2022.

- Theo khoan 6 Diéu 6 Quyet dinh s6 57/QD-HPTD ngay 10/5/2023 ctia
UBND thanh phd ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi dong tham dinh nhiém vu
va d6 4n quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi thudc thdm quyén phé duyét cua
UBND thanh pho “Cdc thanh vién Hoi dong tham dinh, dai dién co quan, 16

chike, cé nhén ¢d y kién truc tiép tai | phién hop va gii ; phiéu ldy ¥ kién tham dinh
tai cugc hop hodc giri vé co quan 16 chirc ldp quy hoach khdng qua 07 ngay lam
viéc sau khi Théng béo két ludn ciia Hpi dong tham dinh dwoc ban hanh. Qud thoi
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han néu trén, néu thanh vien Hoi J‘mzrf thim dinh van khong ¢6 y kién xem ninr
fflr)ll(f nhet volu if()! t:"HH‘ /z’(’ S H/HLI’H VI vVd f.f() U”l ([H\ /I(Jtlr 1 VT C /!1’1{ 1] L{LA!I! I]/”LI.”
voi noi dung thuoc pham vi quan [y cua co quan do. ™

b) Quy hoach cip qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh;

H6 so Quy hoach thanh pho Da Ning thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim
2050 dang dugc UBND thanh pho [ap va trinh tham dinh, phu. duyét.

¢) Nhiém vu quy hoach d6 thi da dugc phé duyét:

Quyét dinh sb 1178/QD-UBND ngay 28/4/2022 ctia UBND thanh phd Pa
Néng v& viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu xay dung Khu du lich khu
vure phuong Hoa Hiép Béc thude phan khu sinh thai phia Tay, TL 1/2000.

d) Quy hoach thoi ky trudc:

Quyét dinh sb 1544/QD-UBND ngay 27/3/2017 ctia UBND thanh phd phé
duyét Quy hoach phan khu Khu vire phia Béc sbng Cu Dé, ty 1& 1/5.000.

e) Quy chuan vé quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung va quy chuin nganh:

Ho so cian ¢t Quy chudn k¥ thuat qué)c gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD.

g) Ban db dia hinh do co quan chuyén mon khao sét, do dac lap:

Hb so dd 4n dang thé hién trén nén ban do dia hinh ty 18 1/500, 1/2.000 d6i
v6i céc khu vue nghién ciru, dinh huéng phét trién va ty 18 1/10.000 d6i v6i phan
ring tu nhién gilt nguyén hién trang.

Ban Quan ly du an chiu trach nhiém vé chét luong san pham do dac va ban
@b dia hinh ding d& 1am cin ct Iap dd 4n va trinh thAm dinh theo diém a khoan 4
Piéu 34 Luat Po dac va Ban do2.

Theo khoén 1 Piéu 3 Nghj dinh s 37/2010/ND-CP ngay: “1. Ban do dia
hinh phuc vu d6 dn quy hoach dé thi do co quan quén 1y nha nuoe ve bén do cdp
hodc do co quan chuyén mén khao sdt, do dac lap, bao d‘am yéu cdu vé chat lwong
va kP thudt theo quy dinh vé hoat déng do dac va bin d@5.°

Dé nghi Ban Quan ly du an phm hop v6i co quan chuyén mén linh vuc do
dac va ban d6 bao dam yéu ciu vé chit luong va k¥ thuat theo quy dinh, dam bao
cin ctr thyuc hién lap, trinh thdm dinh, trinh phé duyét d6 4n quy hoach phan khu
theo quy dinh.

h) Hd so st dung céc tai liéu, sé liéu v& hién trang kinh té - xa hoi, diéu
kién tu nhién ctia thanh phé Pa Ning, cu thé:

- Hd so db 4n didu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Néng dén nim
2030, tdm nhin 2045 phé duyét theo Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021
ctia Thu tudéng Chinh phu;

- Céc dd 4n quy hoach chi tiét, du an dau tu trong khu vyc 1ap quy hoach
phan khu;

- Céc kbt qua didu tra, khao sat, cac s6 lidu, tai lidu v& thiy van, dia chét,

2 Piém a khoan 4 Piéu 34 Luat Do dac va Ban dd: “a) T6 chitc, cd nhdn chju trdch nhiém vé chdt legng san
phdm do dac va ban do do minh tao ra”;
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hién trang kinh té - x3 hdi va cdc tai lidu, s6 litu ¢6 lién quan khac;

3an do6 hién trang su dung dat. cac tai liéu. Nién giam thong ké. ...

* Ban Quan ly dy an va don vi tu van lap do an quy hoach chiu trach nhiém
vé tinh xac thuc cia cde sé lidu, cdc két qua diéu tra, khao sat duge st dung lam
can ctr lap quy hoach.

4. Sy phtt hop ciia ho so véi nhiém vy va yéu ciu quy hoach dé thi, quy
hoach xay dung

a) Nhiém vu quy hoach:

No6i dung dd 4n quy hoach co ban phu hgp véi nhiém vu quy hoach quy
hoach phén khu x&y dung Khu du lich khu vuc phuong Hoa Hiép Bic thude phan
khu sinh thai phia Tay, TL 1/2000 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 1178/QD-
UBND ngay 28/4/2022.

- Mbt s6 noi dung c6 sai khac so véi Nhiém vu chinh:

+ Tén d6 4n theo Nhiém vu quy hoach duge phé duyét: Quy hoach phén
khu xay dung Khu du lich khu vic phuong Hoa Hiép Biéc thudc phén khu Sinh
thai phia Tay, TL 1/2. 000. Dé xuét didu chinh l4n nay trén co s6 y kién cia Bo
Xay dung tai cong vin sb 5536/BXD- QHKT ngay 06/12/2022: Quy hoach phan
khu Sinh thai phia Ty — Khu vuc phuong Hoa Hiép Bic, ty 18 1/2.000.

+ Ting quy md dén sb tir 9.140 nguoi 1én 19.000 ngudi theo hd so Piéu
chinh cuc bé quy hoach chung (ndi dung phén b6 dén sé tai mot sb phén khu trén
dia ban quén Lién Chiéu va huyén Hoa Vang) di dwoc phé duyét tai Quyét dinh
s6 812/QDP-UBND ngay 18/4/2023.

I Nghlen ctru, bd sung hon Son Tra Con (khoang 150 ha) vao ranh gidi
nghién ctru 1ap quy hoach dé dam béo toan bd phan ndi thanh duge 1ap quy hoach
phan khu. Téng dién tich ctia dd 4n tang tlr khoang 3.667ha lén khoang 3.820 ha.

+Diéu chinh mét sb ndi dung vé phéan b st dung dt theo hd so Diéu chinh
cuc bg quy hoach chung (ndi dung khu vic Cang bién Lién Chiéu va Lang Vén)
da dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 841/QD-UBND ngay 22/4/2023.

- Tinh chét, chuc nang: Da bam sat Nhiém vu da phé duyét.

- Céc chi tiéu kiém soét phat trién: Co ban pht hop véi nhiém vu.

- Déanh gia cu thé cac chi tiéu st dung dt, ha t?mg x4 hoi, ha tng k¥ thuat:

TT | Chikc ning six Nhiém vu Po an’ Panh gia
dung dat
I Sir dung dét so véi quy hoach chung
Dit st dung hdn | Khoang 252 ha | Da phan bd gom: Co ban phi
hop - Hén hop nhém nha & | hop
va dich vu: 52,3ha;
- Nhom nha &: 59,6ha;
- Céy xanh st dung

3 Pon vj tu vén ra soét, cung cép s6 ligu trong qué trinh thdm dinh; cic phong chuyén mén (QHKT&PTPT,
HTKT) thudc S& X4y dung kiém tra, d6i chiéu.



Chire ning st |

~ dung dat

Nhiém vu

i D6 an’

| cong cong: 19.2ha;
| - Dich wvu du lich:
| 15,3ha;

\
66,5ha;

- Khu dich vu: 8.3ha:

- Puong giao thong: |

Panh gia

ba phan bo gdém:

) Pit du lich Khoang 264 ha Co ban phu
(theo hd so diéu | +Khu du lich: 173,2 ha; | hop
chinh cuc bd quy | + Khu dich vu: 7,2 ha;
hoach chung | + Puong giao thong:
khoang 211 ha) 30,6 ha.
3 | Dat cong nghiép | Khoang 66 ha | Khoang 57,6 ha Co ban phi
(theo hdé so diéu + Cong nghiép: 21,5 ha; | hop
chinh cuc bé quy | + Céy xanh chuyén
hoach chung | dung v4 mat nudc:
khoéng 53 ha) khoang 36,1 ha;
4 | Dat qubc phong | Khoang 30 ha 32,6 ha | Phit hop
5 | Dét tén gido, di | Khoing 6 ha 1,2ha| Co ban phu
tich hop  (trong
qua trinh 14p
@6 4n dd ra
soat hién
trang va phap
ly dat dai gdbm
chtia Nam Hai
va di tich Hai
Vén quan)
6 | Dét cay xanh sir | Khoang 70 ha 70,3 ha | Phit hop
dung cong cong | (theo Quyét dinh
cip do thi 56 841/0D-
UBND ngay
22/4/2023)
II |Ha ting xa hdi
1 Cay xanh st > 2,0 m*ngudi 6,8 m*/ngudi | Dam bao
dung cbng cdng (12,9 ha)
donvi &
2 Gido duc
Truomg  mam > 0,6 m*/nguoi 1,1 m?*/nguoi | Pam bao
non (2,0 ha)
Truong Tiéuhoc | > 0,65 m*/nguoi 1,1 m?*/nguoi | Bdm bdo

(2,0 ha)
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 TT | Chire ning si |

dung dat |

Nhiém vu

| Truong  Trung | = 0,55 m/nguoi

|

0.7 m/nguwoi y Pam bao ;‘

D6 dn’ |

Panh gii 1
|

. | hoc co sor ] j (1,4 ha) i N
; 3 ! Trung tam y @ | 1 tram/don vi O r 0.2 ha | Bam bao
TS _ (=500m*) | I
-+ Vin hod — Thé duc thé thao
Séan choi > 0,5 m*/nguoi 0,95 m’/nguoi | Co ban dam
San luyén tap > 0,5 m*/ngueoi (1,8 ha) | bao (cdc sdn
(0,3 ha/céng trinh) choi, san
luyén tc?g con
dwoe bo  tri
frong cdc khu
cong vién, cay
xanh)
Trung tam Van | > 5.000 m*/céng 1,1 ha | Bam bdo
hod — thé thao trinh
5 Thuong mai >2.000 m?*/cong 18,4 ha | Pam bao
trinh
III | Ha ting ky thuat
1 | Cép nuéce 100% dén s6
Sinh hoat 170 lit/nguoi — 170 lit/ngwoi — | Bdam bao
ngay.dém ngay.dém
Céng cong do 40 m*/ha - 2 lIym? san | Pam bdo
thi ngay.dem
Céng cong don 15% nuede sinh 5-6 l/m? san | Bdm bdo
vi ¢ va dich vu hoat
khdc
2 | Cép dién
Chi tiéu cdp dién 2.400 | 2.100 kWh/nguoi/.ndm | Bam bdo theo
sinh hoat Kwh/nguoindm QCVN  01:
2021/BXD
Chi tiéu cdp dién 300 kw/ha 250 kW/ha | Pdm bdo theo
cho cong QCVN  0I:
nghiép, kho tang 2021/BXD
Céng cong don | 25% phu tai sinh 30 Wim? | Pam bao
Vio hoat
3 Théng tin lién
lac
Sinh hoat 2 s6/hé (h6 4 | 2 thué bao/ h¢ gia dinh | Pam bdo
nguoi)
Céng cong dé 150 sé/ha 150 thué bao/ha | Pém bao
thi, co quan,
truong dao tao
Céng cong don | 25% phu tdi sinh | 25% thué bao sinh hoat | Ddm bdo
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' TT | Chirc nang s | Nhiém vy ; Pd an’ Pianh gia

| {lung dat
| vio | hoat | | |

| 4 Thoat nude 11111 ?
v 1 \L sinh mui

Ty l¢ thu gom | 100% 100% | Deim bio
Nude thai sinh | > 90% so véi chi 100% so voi Clu tieu | Pam bao
hoat fiéu cd'p nudc cap nide

5 Thu gom va Pam bao
quan 1y chat thi
rin —_—
Luong thai chit 1,0 kg/nguroi - 1,0 kg/nguoi - ngay | Bam bio
thai ran (CTR) ngay
sinh hoat phdt
sinh
Luong CTR 0,3 tan/ha 0,3 tén/ha | Pam bao
cong nghiép
phdit sinh
Ty l¢ thu gom 100% 100% | Bam béo

b) Yéu cau quy hoach dd thi, quy hoach xdy dung, nha 6, danh gia moi
trudng chién luoc:

Noi dung d6 4n quy hoach co ban dam béo khoan 2 Dleu 27 Luat X8y dung
2014 va Diéu 29 Luét Quy hoach d6 thi 2009 quy dinh vé nodi dung dd an quy
hoach phén khu, cu thé:

- Nbi dung db 4n _quy hoach phan khu da xé4c dinh chirc ndng str dung cho
timg khu dat; nguyén tic to chte khong gian, kién trac canh quan cho toan khu
vue lap quy hoach; chi tiéu vé dan so, st dung dAt, hé théng cong trinh ha tang k¥
thuét doi vGi timg 6 pho o dat; b tri hé thong cong trinh ha tang xa hoi phu hop
véi nhu cAu sir dung; bé tri mang ludi cong trinh ha ting k¥ thuat dén céc truc
dudng phu hop cac giai doan phat trién cta toan khu vuc; danh gid méi truong
chién luoe.

- Béan v& cta dd an quy hoach phan khu dugc thé hién theo ty 1& 1/2.000, co
ban dam bao theo quy dinh tai Pidu 10 va Piéu 27 Thong tu 04/2022/TT-BXD.

- Noi dung thiét ké d6 thi dam bao theo khoan 2 Piéu 33 Luéat Quy hoach
do6 thi nam 2009.

- Quy dinh quén ly kém theo dd 4n dam bao quy dinh tai Diéu 34 Luat Quy
hoach @b thi nam 2009 va Bidu 15 Nghi dinh 44/2015/ND-CP.

- Thoi han quy hoach dbi véi d6 4n quy hoach phén khu Sinh thai phla Tay
—Khu vyre thuge phudong Hoa Hiép Bic, ti 18 1/2000 dugc xac dinh trén co sd thoi
han quy hoach chung va yéu cau quan ly, phat trién ctia khu vue.

-Lién quan dén nha &

+ V& dét xdy dung nha & x& hoi: Theo hd so dd 4n quy hoach phén khu dé
xut dién tich dét x4y dung nha & x4 hoi khoang 20,5 ha; gom 04 16 dat (NOXH-
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L, NOXH-2, NOXH-3, NOXH-4). Dién tich, quy mé nha ¢ xa hoi tai dé an quy
hoach co ban phu hup voi nhu cau ve nha o xa hoi tai khu vuc,

é dat xay dung nha ¢ tai dinh cu: Ho so thuyét minh dé c6 khao sat nhu
cdu va xdc L[lllh khong ¢6 nhu cdu bd tri quy dat xdy dung nha & téi dinh cu trong
khu vue nghién cdu quy hoach.

- Lién quan dén danh gia moi trudong chién luoct:
+ Thanh vién Hoi donor thdm dinh (dai dién S& Tai nguyén va Moi truong)
dd c6 Phiéu y kién tai budi hop Hoi dong tham dinh theo chuc nang, nhiém vu

duoc giao (Théng qua sau khi chinh sia va tiép thu). Ban quéan ly du an da tiép
thu, giai trinh tai Cong van sé 1447/NNPTNT-KH ngay 06/10/2022.

+ S& Tai nguyén va Moi trucmg c6 y kién vé linh vuc moi truong tai Cong
van s6 3085/STNMT- -CCQLPD ngay 21/7/2022 va c6 thém mot sé y kién tai cude
hop ngay 10/3/2023 (Bién ban cuge hop kém theo). Ban quan 1y du én da tiép thu,
gial trinh tai Cong van s6 1091/NNPTNT-KH ngay 14/8/2023 guri S& Tai nguyén
va Méi trudng ¢ y kién tai Cong vin sb 2854/STNMT-CCMT ngay 18/8/2023°.

5. Vé cac ndi dung kién nghi ciia Ban quan ly du an
a) V& tén dd an quy hoach:
Lién quan dén dd 4n quy hoach phan khu xay dung Khu du lich khu vuc

phuong Hoa Higp Béc thudc phéan khu Sinh thai phia Tay d& dugc UBND thanh
phd 14y ¥ kién Bo Xay dyng tai Cong vian s 5861/UBND-SXD ngay 27/1 0/2022

Ngay 06/12/2022, B6 Xay dung c6 Cong vin s6 5536/BXD-QHKT vé viéc
c6 y kién ve d6 4n quy hoach phan khu xdy dung Khu du lich khu vuc phudng
Hoa Hiép Béc thudc phén khu Sinh thai phia Tay, trong d6 c6 y kién: “... Pé nghi
ra sodt tén goi ciia D6 dn quy hoach phii hop véi quy dinh ciia Ludt Ouy hoach
do thi nam 2009,

Lién quan dén tén goi ciia db 4n, trong qua trinh phé duyét Nhiém vu quy
hoach, UBND thanh phd da trinh HDND thanh phé quyét dinh theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 34 Luat Xay dung ndm 2014. Tai Nghi quyét s6 07/NQ-HPND
ngdy 11/3/2022, Hoi ddng nhan dan thanh phd da thong qua Nhiém vu va diéu
chinh tén nhiém vu tir “Nhiém vu quy hoach phdn khu Sinh thdi phia Tay — Khu
vue thugc phuong Hoa Hiép Bdc, ti 1é 1/2000” thanh “Nhiém vu quy hoach phdn
khu xdy dung Khu du lich khu vue phuong Hoa Higp Béic thudc phén khu Sinh théi
phia Tay, ti lé 1/2000". Céac buac trién khai tiép theo clia dd 4n quy hoach déu sir
dung tén theo Nghi quyét s6 07/NQ-HDND.

S& Xay dung xét thay dy 12 mot phan khu vira c6 khu chirc nang (khu du

“ Viéc thim dinh thyc hién theo Diéu 40 Luat Quy hoach db thi 2009

Pidu 40. Thim dinh nji dung ddinh gm moi truong chtén lwgc

1. Vige thdm dmh ngi dung ddnh gid méi truomg chién lugc duoc thuc hién trong qud trinh thdm dinh dé dn
quy hoach dé thi.

2. Co quan tham dinh quy hoach dé thi chi tri Phéi hop véi co quan quan b nha mede vé méi truomg thdm
dinh ngi dung ddnh gid méi treomg chién lugrc.

3 D6 dn quy hoach phdn khu sinh thdi phia Tay khu viee thuge phwong Hod Higp Bdc, ty 1 1/2000 khong thuge
doi twgng phai thuc hién ddnh gid moi truomg chién lugc theo quy dinh tai Piéu 25 Ludt Bao vé méi tma'ng 2020
va Diéu 24 Nghi dinh 56 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét mgt sé diéu cia Ludt
Bdo vé mdi trucng
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lich) vira ¢6 ca khu vure phat trién do thi, trong qua trinh lap nhigm vu va do an ap
dung ca Luat Xay dung 2014 (cho |man khu chue nang) va Luat Quy hoach do ihi
nam 2009 (cho phan phat trién do thi) nén viéc thay doi tén khong anh hudng dén
ban chét cta nhidém vu va do dn quy hoach.

Can ctr y kién Bo Xdy dung va dé \Lml ctia cdc don vi, kinh dé xuat UBND
thanh phd bao cdo HDND thanh phé dé diéu chinh tén d6 an quy hoach phan khu
nay tir “phdn khu xdy dung Khu du lich khu viee phuong Hoa Hiep Bdc thude phén
khu Sinh thei phia Tdy, i 1¢ 1/2000” thanh “phdn khu Sinh thdi phia Tay — Khu
vuee thuée phuong Hoa Hiép Bic, ti lé 1/2000" (nhu tén hé so Nhiém vu da duoc
ldp va So Xay dung thdm dinh tai Béo cdo s 1438/BC-SXD ngay 10/3/2022).

b) V& dit liéu ban do dia hinh:

Pé nghi Ban quan ly du an khan truong trién khai cac ndi dung lién quan
va phdi hop vdi S& Tai nguyén va Mai truong sém hoan thanh cac thu tuc vé ban
dd dia hinh phuc vu lap dd an quy hoach phén khu.

Dé nghi S¢ Tai nguyen va Mdi trudng tiép tuc thuc hién thanh lép, cap nhat
ban db dia hinh qudc gla ty 1¢ 1:2.000 va quan ly nha nudc vé hoat dong do dac
va ban db thudc pham vi thanh phé theo Luét Po dac va ban d6 nam 2018°.

Trudng hop két qua do dac va ban dd duoc nghi¢m thu c6 sur sai khac, dé
nghi bdo céo co quan ¢6 thAm quyén xem xét lién quan dén viéc 1ap, thdm dinh,
trinh phé duyét do an.

¢) Lién quan dén cong trinh quan su dudi triéu Nguyén:

S& Vin hod va Thé thao ¢6 ¥ kién tai Cong vin sd 2729/SVHTT-BTBN
ngay 22/8/2023 véi ndi dung nhu sau:

“Vi tri hai nén mdng cong trinh triéu Nguyén tai khu vuc Lang Vin nam
trong do an quy hoach phdn khu Sinh thii phza Tdy — Khu vyc thugc phwong Hoa
Hiép Bdc cé anh huwong truc tzep dén bé cuc va dinh hudng phit trzen khéng gian
ciing nhu tién do thuc hién cia dé dn. Dé dam béo phdt trién kinh té - xa hji bén
viing cua thanh pho va hai hoa voi Quy hoach cua khu sinh thdi. So Van hda va
thé thao xin c6 y kién va ds xudt nhir sau:

¢ Pidu 16. Xay dyng, van hanh, ¢dp nhit co sé dir lidu nén dia 1y qudc gia va thanh 13p, cip nhit hé thong
ban dd dja hinh quoc gia

2. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhlem sau day

a) Xay dung, cap nhit co s& dit ligu nén dia ly quéc gia ty 16 1:2.000 va 1:5.000 dbi véi phin dét lién, khu vuc
dao, quéin dao, cira sdng, cang bién thudc pham vi quan ly;

b) Thanh Iap. cip nhét bin dd dia hinh qubc gia ty 1& 1:2.000 va 1:5.000 @bi v6i phin dét lién, khu vuc dao,
quén déo, cira sdng, cng bién thuge pham vi quan 1y;

¢) Van hanh co s dit liéu nén dia ly quoc gia thude pham vi quan ly;

d) Giri B Tai nguyén va Moi tmt‘mg thdm dinh vé su cén thiét, pham vi, giai phap ky thudt cong nghé cta du
4n, nhiém vu x4y dung co s¢ dit lleu nén dia Iy quoc gia, thanh lap ban dd dia hinh quoc gia quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay trude khl trién khai;

d) Giri mét bd dit liéu nén dia 1y qudc gia, ban dd dia hinh quéc gia quy dinh tai diém a va diém b khodn nay
cho B(j Tai nguyén va Moi trudng.

Piéu 58. Trich nhlgm cita Uy ban nhin din cic cép

1. Uy ban nhan dén cép tinh, trong pham vi nhiém vy, quyen han ctia minh, c6 trach nhiém sau diy:

a) Thuc hién quan 1y nha nude vé hoat d6ng do dac va ban d6 thudc pham vi quan 1y; ban hanh vin ban theo
thdm quyén chi dao b chirc trién khai thuc hién céc nhiém vu vé do dac va ban db theo quy dinh ctia Ludt nay va
quy dinh khéc ctia phép ludt c6 lién quan; tuyén truyén, eho bién, gi4o duc phap ludt; td chirc huéng din, kiém tra,
theo dai tinh hinh thi hanh phép lut v& do dac va ban do trén dia ban
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Ul tién cho viée thiee hign do dn quy hoach phan khu Sinh thdi phia Tay
- Kiut viee thuoe phiong Hoa Higp Béc, dam bao dday nhanh tien do e an nham
lam dong lue cho s phit trién kinh té cia thanh [)/1:5’.

- Dé xudt chii ddu tw o8 pluwong an lwa chon mot vi tri phi hop de xdy dung
khong gian trung bay va gisi thiéu bﬁng hinh thire chiéu phim va cong nghé 3D
nhém e itk ky ik va deu tich con sét lai ciia cdc cong trinh phong thu qudn s
ven bién cia triéu N quyén tai Da Nang.”

Theo hd so trinh ciia Ban Quan ly dy 4n, khéng git lai cong trinh quén su
quan trong dudi triéu Nguyén nim trong do an quy hoach phan khu Sinh théi phia
Tay - Khu vuc thude phuong Hoa Hiép Béc, ty 1€ 1:2.000. Ngoai ra, trude day
Cht trwong diu tu du 4n Khu du lich nghi dudng va giai tri tong hop Lang Van
(Quyét dinh sé 5805/QP-UBND ngay 27/8/2016), phé duyst quy hoach chi tiét
du én (cdc Quyét dinh sé: 1755/QP-UBND ngay 22/3/2014, 9043/QD-UBND
ngay 15/12/2014, 5462/QD-UBND ngay 15/8/2016), Quyét dinh giao dét va cho
thué dat (Quyét dinh sé 6566/QD-UBND ngay 27/9/201 6),... khong quy dinh ndi
dung lién quan vé& hai nén mong cdng trinh néu trén.

Can ctr chi dao cia UBND thanh phé tai Céng vin s 3763/UBND-DTDT
ngay 20/7/2023 “Giao S¢ véin héa va Thé thao chi tri, phéi hop cde don vi c6
lién quan ... khan truong, kiém tra lom ro viéc can giit lai (bdo t6n) hay khéng
can giit lgi (c6 thé phé bo @8 phdt trién du dn) ... " va Cong van sb 2714/VP-
DTDT ngdy 24/7/2023 “... dé nghi S¢ Vin héa va Thé thao lam 18 ni dung
kién chi dao ciia UBND thénh Pho tai Cong van néu trén, béo cdo @é xudt UBND
thanh phé xem xét, quyét dinh”’;

Qua ra sodt, S& Xay dung xét thdy S& Vin hoa va Thé thao chua ¢6 ¥ kién
rd rang, cu thé theo chi dao ctia UBND thanh phé va theo chiic nang nhiém vu
clia co quan quan ly nha nuéce vé linh vuc van hod, di tich trong qua trinh thdm
dinh db 4n quy hoach. Dé “wu tién cho viéc thuc hién dé én quy hoach phan khu
Sinh thdi phia Tay - Khu vue thude phuong Hoa Hiép Béic, dam bdo ddy nhanh
tz'é:n do du dn nham lom dong lwc cho sy phdt trién kinh té cia thanh phé” theo y
kien S& Van héa va Thé thao, S& X4y dung téng hop bdo cdo UBND thinh phd
xem xét va quyét dinh trong qué trinh l4y ¥ kién thanh vién UBND thanh phd phé
duyét d6 4n quy hoach phén khu; tiép tuc yéu cdu S& Vin hoa va Thé thao c6 y
kién cu thé theo chi dao ctia UBND thanh phd, dam bao quy dinh phap luat’,
truong hop khong c6 y kién gi khéc thi xem nhu théng nhét véi dé xuét ctia Ban
Quan 1y du 4n va chju trach nhiém déi véi cée viéc thuc hién theo quy dinh phép
luét v& céc ndi dung lién quan dén hai nén mong cdng trinh phong tha thoi Nguyén
tai khu vuc Lang Van.

- Vé dé xuét “chi ddu tw cé phuong dn lva chon mét vi tri phit hop dé xay
dung khong gian trung bay va gisi thidu bang hinh thitc chidu Pphim va céng nghé
3D”, d& nghj UBND thanh phé giao S& Vin héa va Th thao, S& K& hoach va

7 Vé quy dinh Phdp lugt quy hoach dé thi, dé dn quy hoach la vigc 16 chirc khong gian, kién tric, canh quan va
dwge yéu cdu “bao ton cde di tich vén hod, lich sit va nét dic trung dija phuong” (khodn 3 Piéu 6 Lugt Quy hoach
do thi 2009). Vi vdy, khong thé vi wu tién thyc hién d6 dn quy hoach phdn ki dé khong xem xét cu thé va c6 vmg
xi r8 rang, minh bach d@oi vdi hai nén mong cong trinh néu trén,
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Pau tu. Nha dau tu xen xét, xde dinh cu thé trong qua trinh thue hign C'hu truong,
dau tu. lam co so bo tri cu thé trong do an quy hoach chi tiet ve sau.

6. Két luin, kién nghi

a) Két luan

6 so do dn quy hoach phan khu Sinh thai phia Tay - Khu vuc thudc
phuong Hoa Higp Biéc, ti 1& 1/2.000 dam bao céc quy dinh theo Luat Quy hoach
dé thi nam 2009, Luat Xdy dung ndm 2014.

b) Kién nghi:

S& XAy dung kinh d& nghi UBND thanh pho:

- Bao c4o HDND thanh phd xem xét, c6 y kién chi dao vé viéc diéu chinh tén
dd 4n va quyét dinh® cac ndi dung lién quan dén khu chite ning cua dd n quy hoach
phan khu Sinh thai phia Tay — Khu vuc thudc phuong Hoa Hiép Béc, ti 1& 1/2.000.

- Giao S& Tai nguyén va Mbi truong, Ban quan ly du 4n dau tu xay dung
cac cong trinh ndong nghiép va phat tridn ndng thon sém hoan thanh cac thu tuc vé
ban dd dia hinh phuc vu 1ap d6 4n quy hoach phén khu.

- Giao S¢ Vin héa va Thé thao co ¥ kién va chiu trach nhiém dbi véi viée
thuc hién theo quy dinh phap luét vé cac ndi dung lién quan dén hai nén méng
cong trinh phong tht thoi Nguyén tai khu vue Lang Van.

c) T4 chie thuc hién:

Sau khi thuc hién ¥ kién chi dao ciia HDND thanh phc"S, S¢ Xay dung sé
trinh d &n quy hoach phan khu d& UBND thanh phd phé duyét.

Vé céc ndi dung lién quan dd 4n, kinh dé nghi UBND thanh phd giao:

- Ban quan ly du 4n dAu tu xay dung céc cong trinh ndng nghiép va phat
trién nong thén:

+ Chiu trach nhiém vé tinh x4c thuc ciia quy md dién tich, vi tri dé xuat
diéu chinh, cac s liéu dét dai, ha téng k¥ thuat, ha tAng x& hoi, nhu ciunha & xa
hdi va nha & tai dinh cu ctia khu vue,... néu trong d6 4n quy hoach phan khu; su
phit hop, tinh khé thi, lién két, ddng bo, ké thira cla b 4n quy hoach phan khu
v6i cac quy hoach nganh co lién quan. Khong dé xay ra cic chdng chéo, tranh
chép, khiéu kién trong qua trinh trién khai thuc hién.

+ Chiu trach nhiém vé chat luong san phém do dac va ban dd dia hinh ding
dé 1am can ctt 14p d 4n va trinh thiAm dinh theo diém a khoan 4 Diéu 34 Luat o
dac va Ban do’; phéi hop véi co quan chuyén mén linh vuc do dac va ban dd bao
dam yéu cau vé chit luong va k¥ thuat theo quy, dam bao can ctr thue hién lap,
trinh tpém dinh, trinh phé duyét dd 4n quy hoach phén khu theo quy dinh. Truong
hop két qua do dac va ban do dugc nghiém thu c6 su sai khéc, dé nghi bao cao co

8 Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 34 Lut Xay dung 2014 i
4. Uy ban nhén dén cdc cdp 16 chirc ldp quy hoach xdy ding ¢6 trdch nhiém trinh Hoi dong nhdn ddn ciing
cdp quyét dinh trudce khi dugc co quan nha nueéc c6 tham quyén xem xét, phé duyét.

? Piém a khodn 4 Diéu 34 Luat Do dac va Ban d6: “a) T0 chirc, cé nhén chiu trdch nhiém vé chdt hegng sdn
pham do dac va ban do do minh tao ra’’;



quan ¢6 tham quyén xem xét lidn quan dén viéc lap, tham dinh, trinh phé duyél
do an.

+ Cung cap hé so dd an quy hoach phan khu cho cic don vi lién quan. D(“mg
thovi phdi hop Vién Quy hoach xiy dung Pa Nang (Trung tim thong tin quy hoach
thanh phd) dé cap nhat trén co so di liéu khong gian do thi va quy hoach thanh
phé trén hé thong thong tin dia Iy (GIS).

+ Tb chirc dang tai trén Cong thong tin quy hoach xay dung va quy hoach
dé thi Viét Nam, trang, cong thong tin dién tir cia UBND thanh pho, S& Xay dung,
UBND quén Lién Chiéu sau khi db 4n duoc co quan ¢ thdm quyén phé duyét.

+ Lép Ké hoach cidm méc gidi, trinh co quan nha nudc ¢6 thim quyén phé
duyét, lam co s& dé trién khai thuc hién cdm méc gidi theo quy dinh sau khi db 4n
duoc phé duyét.

- UBND quén Lién Chiéu ch tri, phbi hgp véi Ban quan 1y du én dau tu
xdy dung céc cdng trinh ndng nghiép va phét trién nong thén va céc don vico lién
quan té chirc cdng bb cong khai theo quy dinh phdp ludt toan bd ndi dung d6 4n
quy hoach phéan khu; déng thoi dang tai trén trang, céng thong tin dién tir cta
UBND thanh phd, S& X4y dung, UBND quan Lién Chidu.

- 86 Xay dung, UBND quédn Lién Chiéu quan Iy quy hoach duoc duyét theo
dung chirc nang va nhiém vu dwoc giao.

- Giao UBND quén Lién Chiu t6 chire thyc hién thAm quyén v& thim dinh,
phé duygt nhiém vu va do 4n quy hoach chi tiét theo diing quy dinh tai Didu 34
Luat Xay dung 2014 (duwoc sika d6i b6 sung béi khodn 9 Pidu 28 Ludt sira ddi, b3
sung mot s6 Piéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach 2018 va sira déi bé
sung béi khoan 7 Piéu 1 Lugt Xay dung sira déi 2020), Diéu 44 Luét Quy hoach
d6 thi ndm 2009 (duwoc sira déi b6 sung béi khoén 7 Diéu 29 Ludt sira déi, bé sung
mét s6 Piéu ciia 37 Lugt ¢6 lién quan dén quy hoach 2018) trong khu vuc phé
duyét dd an quy hoach phén khu. Riéng khu di tich lich st - vin hoa cép qudc gia
Hai Véan Quan (khu vuc c6 y nghia quan trong) thudc thAm quyén phé duyét nhiém
vuvadd an quy hoach chi tiét ctia UBND thanh phé (muc 1 Théng béo s6 618/TB-
VP ngay 27/12/2022).

IV. KIEN NGHI CUA UBND THANH PHO
1. Lién quan dén nji dung dd 4n quy hoach phan khu
Can ctr Khoan 4 Diéu 34 Luat Xay dung quy dinh: “4. Uy ban nhan din

cdc cdp t6 chike ldp quy hoach xdy dyung c6 trdch nhiém trinh Hgi dong nhén dén
cing cdp quyét dinh triebe khi duoc co quan nha nudc cé thaim quyén xem xét,
phé duyét”; UBND thanh ph kinh trinh HDND thanh phé xem xét, quyét dinh
cdc nodi dung lién quan dén khu chiic ning clia d6 4n quy hoach phén khu Sinh
thai phia Tay — Khu vye thude phuong Hoa Hiép Béc, ti 18 1/2.000.

2. Lién quan dén tén goi ciia @ 4n quy hoach phin khu

Lién quan dén’ d6 4n quy hoach phén khu xay dung Khu du lich khu vuce
phudng Hoa Hiép Béc thuge phan khu Sinh théi phia Tay d& duoc Uy ban nhéan
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dan thanh pho lay y kién BO Xay dung tai Cong viin 30 586 1/UBND-SXD ngay
27/10/2022.
Ngay 06/12/2022, Bo Xay dung co Cong van s0 5536/BXD-QHKT vé vide
c6 ¥ kién VL, dd an quy hoach phan khu xay dung Khu du lich khu vue phuong
Hoa Hi€p Bic thudc phan khu Sinh théi phia Tay, trong d6 6 y kién: ... Dé nghi
a1 sodt tén eoi ciia Do dn quy hoach phit hop vdi quy dinh cuia Ludt ()mf’ hoach
do thi nam 2009 ".

Lién quan dén tén goi ctia dd an, trong qua trinh phé duyét Nhiém vu quy
hoach, UBND thanh phé da trinh HDND thanh phd quyét dinh theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 34 Luit Xay dung nam 2014. Tai Nghi quyét s6 07/NQ-HDND
ngay 11/3/2022, Hoi dong nhan dan thanh phd dd thong qua Nhiém vu va diéu
chinh tén nhiém vu tir “Nhiém vu quy hoach phdn khu Sinh thdi phia Tdy — Khu
vuee thuée phuong Hoa Hiép Bdc, ti1¢ 1/2000” thanh “Nhiém vu quy hoach phan
khu xdy dung Khu du lich khu vuc phuong Hoa Hiép Bdc thujc phan khu Sinh
thdi phia Tay, ti [¢ 1/2000”. Céc bude trién khai tiép theo ctia d6 4n quy hoach
déu st dung tén theo Nghi quyét s6 07/NQ-HPND.

UBND thanh ph xét thdy ddy 1a mot phan khu vira c6 khu chire ning (khu
du lich) vira c6 ca khu vue phat trién do thi, trong qua trinh lap nhiém vu va d 4n
ap dung ca Luat X4y dung 2014 (cho phén khu chitc ning) va Luat Quy hoach d6
thi ndm 2009 (cho phin phét trién do thi) nén viéc thay d6i tén khong anh hudng
dén ban chit cua nhiém vu va dd an quy hoach.

Cén oty kién B Xay dung va 8 xuét ctia cac don vi, kinh d& xut HDND
thanh phé thong nhét didu chinh tén do an quy hoach _phén khu nay tir “phdn khu
xay dung Khu du lich khu vwc phuong Hoa Hiép Béic thuc phdn khu Sinh thdi
phia Tay, ti 1¢ 1/2000” thanh “phdn khu Sinh thai phia Tay — Khu vuc thugc
phuong Hoa Hiép Bdc, ti I¢ 1/2000” (nhu tén hd so Nhiém vu di duge 1ap va S¢
X4y dung tham dinh tai B4o céo s6 1438/BC-SXD ngay 10/3/2022).

Uy ban nhén dan thanh phé kinh béo cdo Hoi ddng nhan dén thanh phé xem
xét, théng nhét théng qua tai ky hop thir 13.A%

Noi nhin:
- Nhu trén; )
- CT, cac PCT UBND thanh pho;

- Luu: VT, PTDT, SXD.
KEYC)

Lé Quang Nam
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