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BAO CÁO 
V vic Ira ch9n mt s khu vlrc có din tIch phü h9'p tii khu vtrc trung tam 

thành pM dé tm tién hay dng, ken gç)i ngun liic du tu' 
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A Krnh gui: HQI dong nhan dan thanh pho 

Thrc hin kin chi dao tai Nghj  quy& s 11 5/NQ-HDND ngày 
14/12/2023 cüa HDND thành phô; 

U' ban nhân dan thàn.h pM báo cáo Hi dng nhân dan thành pM v vic 1ira chçn mt so khu virc có din tich phii hçip ti khu vçrc trung tam thành phô 
u'u tiên huyctng, kêu gi nguôn lrc dâu tt.r nhu saw 

I. ' KI]N BE XUAT CUA BL4 PIT[J'ONG 
1. UBND qun Hãi Châu có Cong van s 496/UBNDQLjT ngày 

12/3/2024 de xuat nçn dung nhmr sau: 
- Da dim: phithng Binh Hiên 
- Diên tIch: 24.639rn2  
-Hin trng sü' diving dAt: ldioáng 327 thira dAt, phn lan là dAt a. 
- Hin tr?ng dan s& khoáng 365 h vâi trên 1.400 nhan khu. 
- Hiên tr?ng cong trinh: ngoai trir các cong trinh giáp vOi duO'ng Ian Trimg 

NL Vuung và dii&ng2/9 duc xây drng kien cá, các cong trinh con 1i ben trong 
cac kiçt, hem da so deu la nha cap 4, xuong cap, ht tang khong dam bao. 

+Tngscôngtri1iJi(nha): 316nhà(110nhà01 thng; 131 nhà2tng; 62 
nha 3 tang; 13 nha 4-5 tang. 

+ FMt trng: 10 thàa. 
+ Các cOng tflnh cong cong hin có: Nhà hçp t (K83 Trixng N& VuGng); 

Dn PM Thông T (79m2); Ch Nai Hiên  (552,8m2).
A A - Hç thong giao thong chu yeu la kit hem nho, khong luu thong trxc tiep 

ra dung Ió'n Va không dam báo an toàn phông cháy chCia cháy. 
- Phuong an d xu.t so' bQ: 
+ Ma rng tuyn diuO'ng ngang k& ni du&ng 2/9 và du'O'ng Trung NU 

Vuang (sau lung Co Vin Chàm) tü B = 9m (l,5m+6m+1,5m) thành B = 16,5m 
(3m+10,5m+3m); 

+ M thông K46 duO'ng 2/9  ra ththng Trung Nti Vucing, v&i b rng 
7,5m, via he tfr 2-3m; 

+ T churc duO'ng ni bQ 7,5m giüa vt chinh trang và khu pMc hçp Can 
hO - Thuong mai djch vii; 
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+ Gifr li chinE trang chq truyn thng ti vj trf mt tin du&ng Trixng NCt 
Vuong v&i din tIch 357 m2  (giàm din tIch de m& thrng 5,5m phia sau); 

+ B trI trçi s& cong an phuô'ng, dién tich: 316 m2; 
+ B trI lai  dn Ph Thông Tir, din tIch: 154 m2  (vi cong trinh hiên trng 

79m2  nm trong kit, là khu vrc can giái töa); 

+ Xây dmg khi dãy nhà Shophouse trên trc duing nti b kt hop vói ph 
di b, san vu?m và day shophouse tang 1 hIith thàith to hop a két hop kinh doanh, 
djch vçi (tang cao xây dmg tôi da 05 tang, riêng tang 1 két hop kinh doanh); 

+ Kliu phüc hop can h tái djnh ci' (23 tng), din tIch khu dat: 5.682 m2, 
din tIch xây drng: 2.475 m2, bao gôm: 

Khi d (tü' tang 1-3): tng 1, 2: b trI ki& thucing mai; tng 3: b trI các 
khu tin Ich cong cong phic vçi di song cu dan nhui: nhà van hóa, mu giáo, 
thu tp th dc, khu vui cho'i trê em trên mái. 

Khi tháp 20 tang (tü tang 4-23) b trI can h philc viii tái djnh Cu. 
+ Khu phrc hop can h thrnmg mi (23 t.ng), din tIch khu dt 3.995m2, 

din tIch xây dirng: 2.010 m2. Chi.'rc nàng xây dirng cAn hO thuong mai, kêt hop 
vài các djch vi, thuong mai, tin Ich trong khoi do. 

+ T chirc c.0 di bO tr011 bao, 1 Mu kt ni gina chung cu thuong m.i va 

1 dâu kOt noi v6i Cong vien Apec. 

+ M& khi nhà xây dirng ti thik 2 tng hm d xe vâi tng din tIch là 
19.354 m2  (khoâng 450 chiOc Xe). 
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2. UBND qun Thanh Khê có Cong vn s 496/UBND-QLDT ngày 
12/3/2024 d xut ni dung nhtr san: 

- Dja dim: Khu vrc chci Hãi San, phuôiig Thanh Khe Dông. 
- Diên tIch: 40.910 m2. 
- Phtm vi ranh giói: 
+ Phia Bc: Giáp khu dan cu hin trang 
+ PhIa Nam: Giáp du?ng Yen Khe 2 
+ Phia Tây: Giáp khu dan cii hin trang 
+ PhIa Dông: Giáp khu dan cii hin tr.ng. 

- Hin trang sir ding dt: khoãng 379 thüa d.t, phn lou là d.t o và dt 
ngun gcm ma chua chuyên mic dIch sidiing d.t. 

- Hiçn trang dan so: khoang 390 h9 you khoang 1.808 nhan khau. 
- Hin trng cong trmnh: chñ yu cong trinh tr 01 dn 03 Mng, có hInh thirc 

kin trác don lé, không theo trt tr ye cânh quan do thj. Hu ht các khu a hin tai 
là các thôn xóm tr Ian dôi, chixa duçc quy hoach, chit huqng cong tflnh thâp. 

- Các cong tflnh cong cong hin có: 01 nhà thi lang cá Thp Linh, 01 chg 
hâi san cp phuhg. 

- Rin trang h tng lc thut: 
+ Giao thông: Giao thông dôi ngoai có tuyên throng Nguyn T.t Thành, 

duOng Yen Khé 2 két nôi các tuyên thrOng giao thông xung quanh khu vrc quy 
hoach; có h thông giao thông thrOng be tOng kit hem nhô, không lu'u thông 
trçrc tip ra thrOng IOu và không dam báo an toàn phông cháy chfta cháy. 

+ Cp thoát nu6c: H thng cp thoát nuOc cüa khu dt quy hoach dugc 
kt ni vào h thông cap thoát nuóc chung cüa thành phô; trén tuyên duOng 
Nguyn Cao có tuyên ông D11ODI thuc h thông cap nuOc Dà Nng; khu vrc 
dâ có h thng thoát nuOc chung trên cc di.rOng be tong kiét hem, khu virc dat 
ngun gc mO ma thi mthc chãy tçr nhiên trên mat. 

+ C.p diên và thông tin lion lac:  Hin trng trOn thrOng Yen KIiO 2 gân 
khu vuc thit k& có tuyOn trung the 22kV trên không thuOc xuât tuyOn 472-El 0 
c.p ngun cho phii tâi tiOu th din; vl tn tuyOn duô'ng day dugc th hin trong 
bàn ye hin trng h thông h tang k5 thut. Xung quanh khu vrc dã có day dü 
ni vào h thông thông tin liOn lac  di nôi trên thrOng Yen Khe 2. 

- 14 do d xu&: Vic thchin tái thit khu we trOn là d diu chinh d 
an quy hoach Khu vrc 36 thüa dat sau khi di dOi m ma tai  phuOng Thanh KhO 
DOng dã duçic phê duyt nhung chua triOn khai duçrc do visOng mac ye khOp noi 
ha tang k5 thuat toàn khu vrc. 

- Miic tiOu: Quy hoch lai  khu  vvc  dan cii hin trng nm xen ln dt sau 
di dOi mô ma, nhm sap xêp và phát triOn thành khu c do thj hiên dai, gàn vOi 
trçic cãnh quan thrOng Nguyen Tat Thành, dam bão cãnh quan khu vuc, tang 
hiu qua s dçing dat t?i  dO thj. Xây d%mg co sO ha tang, tao tin d phát trin, 
kIch thIch sv phát triOn kinh tO - xã hQi chung cüa toàn khu vixc, dáp üng yOu câu 
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phông cháy chia cháy, nâng cao diêu kin sng cho nguii dan, diem 'ai lçi tIch 
dan sinh, dan trI. 

- Phuong an d xut so b: 
+ Quy hoach và tái b trI laj  Cho Hal san i vj tn khi d chung cix khang 

trang và sach  dçp hon. Nhäm diáp 1'xng nhu cau sà ding cüa ngu?i dan và kêt hop 
vâi cac mô hInh djch vii du llch  mó'i, tr do giüp cài thin di song cQng nhix tao 
b mt m&i cho khu virc quy hoach. 

+ Thit k 4 block chung cix cao tang co khi d là nhà a Shophouse diuc 
sir diing val muc dIch tái ctjnh cix ti ch cho ngix?i dan. 

+ Khu nhà ph riêng ìé và 1 khu cong trInh thuong mai djch vi cao tang 
duçic t chüc không gian quyhoch thành mt khu 0' dO thj hin dai, phü hop 
vâi six pháttriên ngày càng ma rng cüa khu 0' tai phu0'ng Thanh Khe Dông Va 
phu hop voi quy hoach tong the cac khu dan cix Ian can cua qun Thanh Khe. 

+ Cong trInh tru&ng mm non duçrc b trI 0' vj trI d tip c.n hon trong 
khu quy hoach nhàm dáp ing nhu câu cüa ngithi dan trong khu quy hoach cüng 
nhu các khu vuc Ian can. 

+ Các cong trInh tin ngu0ng l&n s di.rçic gi nguyen hin trang và ton tal 
lai canE quan die nâng cao các giá tij van hóa xâ hOi, dam bâo cac hành lang bâo 
ye theo Lut djnh. Ngoài ra các cong trinh tin nguO'ng nhO lé sê du'ac dua ye i 
khu virc chung thông nhât. 

+ Không gian kin trác duc M chic trên co so ton trong hmnh thai, 
phi.rong thirc 0' cüa ng.thi dan trong vüng, net dc thu cüa khI Mu khu virc, 
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không phá v da hinh và các diu kin thiên nhiên sin có. Dam báo kt néii ha 
tng k thuat  vó'i các khu vçrc xung quanh. 

+ Diia trên hin tring giao thông và các khu quy hotch dan cu lan can  drã 
khá hoàn chinh nên vic bô fri các triic dithng giao thông chInh là diu khách 
quan, d hôa nhp vào mang luói giao thông khu vrc, to thành mt mng 1uâi 
giao thông hoàn chinih trong ni .hru khu c cüng nhi.r ngoài khu vrc. 

+ B ciic không gian chiu cao chung cho khu dan cix &rçYc dim trén các 
yk t v thông thoáng do thj, nhu cu sr diin.g, cânh quan dO th và diu kin tçr 
nhiên cüa khu dat. 

+ B tn chung Cu cao tang trong mOt  khu d.t 15.158m2  (khoàng 1,5ha), 
trong do h th6ng cay xanh cong viên duçic thiêt ké b tn tap trung va dan xen 
vào timg nhóm nhà 0' to ra mit không gian 0' sinh dng, hài hOa vâi tr nhiên, 
vra kt hçip vói kinh doanh, buOn ban lam cho khu dt quy hoach chi vOn vçn 
vài hecta CO sirc hiit trong mt do thj. 

+ Dt chung cix cao tang: gm 4 block chung cix có din tIch 15.158m2  
(khoàng 37,05% din tich dat khu quy hoach); 

+ D1 thuong mai  — djch vi - van phông: din tIch khoâng 3.660m2, 16 
tang, m.t d xây dxng 76,7%. 

+ D.t nhà ph lien k& din tIch khoàng 1 .405m, ti da 03 tng, mat  d 
xay d%rng 65-77%. 

+ D.t cOng tninh giáo diic: din tIch khoãng 1.632 m2, té,i da 4 tng, mat 
d xây dung 40%. 

+ Dt tin nguing, ton giáo: din tIch khoãng 1.792 m2, ted dra 3 thng, mat 
d xây drng 70%. 

+ Dt cong viên cay xanh nhóm 0': din tIch khoãng 4.047 m2, mat  d xây 
drng5%. 

+ Drt giao thông: din tIch khoãng 13.216,0 m2, bao gm dt giao thông 
và dt giao thông tTnh (vjnh dau  xe). 

3. UBND qun So'n Trà cO Cong van s 906/UBND-QLDTh ngày 
14/3/2024 d xut ni dung nhir san 

- Dja dim: khu virc An VTnh, phithng An Hãi Tây; 
- Din tIch: khoãng 57.050 m2; 
- Pham vi ranh giOi: 

+ PhIa Dông giáp dithng Dông Giang; 

+ PhIa Tây giáp du&ng Trn Hung Dao; 

+ PhIa Nam giáp duàng Ha Thi Than; 

+ Phia B.c giáp dungVô Van Kit. 
- Hin trng sr ding dt: 

+ Khu dt cia quy hoach chi tit Van hOa tarn linh: Dn th0' Thoai Ng9c 
Hu, din tich: 5.246 m2; Kim dt Lang Ong Van,  nba thv Toe Hurnh, cong 
vién, din tIch: 1.276,4 m2; 



6 

+Khu dat dã giái phóng mt b.ng lam COng viên phIa Tây dn th& Thoi 
Ng9c Hâu, din tIch: 6.149 m2; 

+ Khu A2-4 và A2-5 thuc khu virc Trung tam hành chInh. qun Sn Trà 
dã và dang giâi phóng mt bang: DT: 3.811m2; 

+ Khu dan cu hin hthi: din tIch 22.792 rn2, khoãng 136 thra dat, khoâng 
164 h dan vth khoâng 675 nhân khâu. 

- L do dê xuât: 

+ Theo djnli huóng quy hoach chung thành ph Dà Nng dn nám 2030, 
thm nhIn den nám 2045 ducic Thu tixóng ChInh phii phê duyêt tai Quyt dnh 

so 

359/QD-TTg ngày 15/3/2021; Cliii trircing chung ciia thành phô Dâ Nng 
lien 

quail dn tái thiêt dô•  thj rnt sO khu dan cix trong dO thj có dik kién cci s& ha 
tang Icy thuat, ha tang xa hçi khong dam bao phic vç nhu cau sinh hoat cua nhan 
dan (nhu quy hoach  tái thiêt dô thj khu dan Cu' phi.rô'ng BInh Hiên — Hâi Chau; 
khu dan cix Tan An B — Thanh KhO, tái thiêt dO thj khu virc Trung tam hành 
chInh qun Son Trà;...). 

+ Theo Quy hoach  phân khu yen song Han và b? Dông dã thwc UBND 
thành ph phO duyt t.i Quyt djnh 245 1/QD-UBND, thành phô xác djnh Khu 
we trung tam thành phô bao gôm mQt phân qun Hái Châu và mOt  phân Son 
Trà (trong do có khu vrc An VTnh, phithng An Hâi Tây). 

+ Ngay 10/9/2021, UBND thành ph dä ban hành Quyt dnh s 
A A A A A P 2939/QD-UBND ye Ke hoach dau tu' Cong trung han nguon von ngan sach nba 

nuóc giai don 2021-2025 ciia thãnh phô Dà Näng. Theo do, Khu vixc An VTnh, 
phi.r&ng An Hái Tây dâ có chii trtrong Tái thiét do th giai dioan 2021-2025 các 
dr an chun bj du tu (Mic B: các dir an khai thác qu dat). 

+ Ngoài ra, tai  Kt 1un so 209-KL/TU ngày 22/6/2022 cOa Ban Thung 
vi Thành iiy Dà Ning ye xây di,rng và phát triên qun Son Trà dn nám 2030 và 



7 

nhüng nàm tip theo cüng da Co chü truong t chirc xây drng phuung an quy 
• • A A $ A A • A r hoach tai thiet do th1 mt so khu viic tren da ban quan San Tra, tnrac mat thi 

dim thijc hin khu dan cu phIa Thy Trung tam hành chInh quán San Trà (khu 
virc An VTnh, phu'ô'ng An Hâi Tây). 

- Muc tiêu d xut: 

+ Khu vrc do thj cü câi tao  chinh trang kt hçp phát trin thuang mai  djch 
vu, tam linh va cong trInh phic vi cong cong. Dong th?yi, tái thit lai  không gian 
do th ti khu vrc theo htrcmg xay cao tang, mat dç xay drng thap, tao  nhieu 
không gian m cay xanh và không gian cong cong. 

+ Xây diing h th6ng ha tng k5 thut dam bào quy chun, khOp ni dng 
b giia khu vijc xây dirng m6i và các khu vrc lan can. 

+ Lam ca sâ d t chirc các thfi tic du giá, Mu th.0 theo quy djnh va 
trin khai các bithc xây drng ca bàn tiêp theo. 

- Phuang an d xu.t: 

+ Khu d.t VS4-3/DV-2, d? kin khoáng 0,8ha; mt dO xây dung tñ 40-
70%; tang cao tir 01-30 tang; h so sü dçing dat 8,6 lan. 

+ Khu d& VS4-3/HH-1, dçr kin khoàng 2,lha; mt dO xây dirng tü 40-
90%; tng cao t& 01-30 tang; h sO si dçmg dat 4,3lân; dan so 360 nguM. 

+ Dat tni sa, ca quan: ye lau dai se di dm Va chuyen doi thanh quy dat ha 
tang xà hOi  phic vi cho khu c, theo djnli hithng tai Quy& djnh s 1287/QD-
TTg ngày 02/11/2023 ct'ia Thu tuO'ng Chinhphu ye phé duyt Quy hoach thành 
ph Dà Nkg thOi k' 202 1-2030, tam nhIn den näm 2050. 

+ Tip t%ic giü lai  các khu vrc tam 1mb và cong viên cay xanh cong cong 
dã du'çic phê duyt. 

ii. CAC CAN CIY LIEN QUAN 
1. Quy hoch phân khu có lien quan 
a) Khu virc phithng BInh Hiên, qun Hãi Châu 
Gm các ô pM quy hoach: 
- VS 1-4C DV-4: chirc nàng djch vi, din tIch 0,1 ha, mat do xay drng ti 

thiu 40% - tOi da 80%, tang cao tôi thiêu 1 tang - tôi da 3 tng, he so sü dimg 
Mttida 1,21n. 

- VS 1-4C DV-3: chrc nàng djch viii, din tich 0,2 ha, mt dQ xây dirng ti 
thik 40% - tM da 80%, tang cao tôi thi&i 1 tang — ti da 26 tng, h s sr diing 
Mt ti da 12,8 ln. 

- Phn con lai  là  mOt  phn ô pM quy hoach VS1-4C HH-4: chcrc nàng 
Mn hqp nhóm nhà & và djch vi, có quy mô dan s toàn o pM là 2.500 ngithi, 
mt d xây dijng ti thiu là 40% - ti da là 90%, tng cao ti thiu 1 t.ng — tôi 
da 20 tng, h sO si'r ding dat tôi da 4,5 lan. 

- Sir phO hcip cüa phuang an UBND Qun d xut so vâi quy hoach phan 
khu: chu'a phu hçip quy hoach  phan khu dä duçc phO duyt (vugt ye tang cao tôi 
da, chtxa d xuât ciii the ye quy mô dan so các khu chung Cu Mn hop, khu nhà 
lin kê) 
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b) Khu vrc chq Hái San, phu'ing Thanh Khe Dông, qun Thanh Khê 

- Là mt phn ô ph quy hoch VV1-1E HH9 có chü'c nàng sr ding d.t là 
Mn hçp nhóm nba a két hcip djch vi, có quy mô dan so toàn o phô là 7.780 
ngu'ori, mat  d xây drng tôi thiêu là 40% - tôi da là 90%, tang cao ti thiêu 1 
tang - tôi da 15 tang; h so sü diing dat tôi da 4,2 lan. 

- Sr phà hçp cüa phuong an UBND Qun d xut so v&i quy hoach phân 
khu: chua phà hqp quy ho.ch phân khu dã di.rqc phê duyt (chua d xuât ci the 
v tang cao, h so sir ding dat, quy mô dan s t6i vái cOng trinh chung Cu; dé 
xuAt them cOng trinh giáo diic và cong viên cay xanh so v&i quy hoach phân 
khu). 

c) Kim virc An Vihh, phuang An Hài Thy, qun Son Trà 
Gm các ô pM quy hoach: 

- VS4-3 DV-2: chic nàng djch vii, din tich 0,8ha, mat dQ xây dçrng ti 
thik 40% - ti da 70%; tng cao tôi thik 1 thng — tM da 30 tng, he s s ding 
dt ti da 8,6 1n. 

- VS4-3• DUG-i: chirc nàng di tIch, ton giáo, din tIch 0,lha, mat dO xây 
dung ti thiu 20%- ti da 60%, tang cao ti thiu 1 t.ng — ti da 4 tng, h so 
sü dung dat tôi da 2,4 lan. 

- VS4-3 CXCC1-1: chrc nàng cay xanh cong cong don v a, din tIch 0,6 
ha, mat dO xây dung tôi da 5%, tang cao tôi da 1 tng, h s sü' diving dt tôi da 
0,05 lan. 

- VS4-3 DTTG-2: chüc náng di tIch, ton giáo, din tIch 0,4ha, mat ao xay 
dung ti thiu 20% - Mi da 60%, tang cao tôi thMu 1 tng — Mi da 4 t.ng, he so 
s11 dçing dat tôi da 2,4 lan. 

- VS4-3 HH-i: chüc nàng Mn hqp nhóm nhà a va djch vu, dién tIch 2,1 
ha, mat dO xây dçrng Mi thi&i 40% - tôi da 90%, thng cao Mi thi&i 1 tang — Mi da 
30 t.ng, h s sa dçmg dat Mi da 4,3 lan, dan s 360 nguai. 

- VS4-3 CQ-1: churc nAng co quan, trii sa, din tIch 1,6ha, mat do xay 
dimg tôi thiêu 20% - tôi da 60%, tang cao tôi thiu 1 tang — Mi da 5 tang, h so 
si'r ding dat tôi da 3,0 lan. 

- Sir phü hcrp cüa phucing an UBND Quan d xut so vói quy hoach  phân 
khu: ca bàn phü hcp quy hoach phân khu áä duçc phé duyêt. 

3. Ni dung ti D an tái thit, chinh trang, phát trin do thj tti các 
qun trung tam thành pM Ba Náng, giai don 2023-2030 

a) Khu vrc phu?mg Binh Hién, qun Hái Châu 

ThuQc 1 trong 4 khu vrc ma dçr thào D an d xu.t là khu virc có tim 
nng câi tao,  tái thiêt do thj sau khi áp dvng 6 nhóm tiêu chI' vâi Mng s 21 tiêu 
chi, diêu tra xã hOi  hçc. 

'(1) Vi En: 
- Khn vrc gân các cãnh quan tr nhiOn CO giá frj (bâ biOn, bâ sOng); 
- Nm khu vrc du m6i các tuyên giao thông quan trQng cO tiém nng áp dung mô hinh TOD; 
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Ranh giài theo d? thào D an d xuât là: khu diât tü' giác BInh lien — Dào 
T.n — Nguyn Thin Thut — Trung NU Vu'ang. 

Diên tIch: 40.738m2. 

Phixcing an so' b: 

- D.t Cay xarth: Din tIch 4.044 m2, mt d xay dirrng ti da 5%, t.ng cao 
tol da 1, hç so six dung dat 0,05; 

- EMt Hn hçip nhà i và thuo'ng rnai: Din tIch: 14.609 m2, mt d xây 
dirng ti da 45%, tang cao tôida 30, h so sir ding dat 7,2; 

- D.t Cong cong (trixô'ng h9c): Din tIch 5.164 m2, mat dQ xây d1rng tôi 
da 40%, tng cao tOi da 4, h so sir drng dat 1,6; 

- D.t Tái djnh Cu': Din tIch 11.607 m2, mt d xay thing téi cIa 45%, tang 
cao ti cIa 20, h s sfr dung dat 7,2; 

b) Khu vrc chci Hâi San, phuô'ng Thanh Khê Dong, qun Thanh Khê 

Thuc 1 trong 4 khu vrc ma d%r thâo D an d xut là khu vtxc có tim 
nãng câi tao,  tái thit do thj sau khi áp d%lng 6 nhóm tiêu chI vói tng so 21 tiêu 
chi, diu tra xä hOi  hçc. 

Ranh giói theo d thâo D an d xu.t là: khu d.t n&m giUa các tuyn duô'ng 
K2 Ha Khé, Ha Khê, Trân Cao Van, Thanh Huy 1, Yen Khê 2, Nguyn Cao. 

Diên tich: 270.23 7 m2. 

Phixcrng an so' b: 

- Dt Hn hçip nhà a và thu'o'ng mai  1: Din tIch: 94.273 m2, mat dO xây 
dirng ti cIa 45%, tang cao tôi cIa 16, h so sü dung dat 7,2; 

- Khu vi.xc dang CO chrc nng sà diing dt don diOu (không phong phi'i); 
- Nm trOn các truc không gian chinh, có khâ nng tao  dim nhân do thi; 
- Nm gn các cong trinh co giá tr ljch sfr, kiOn trOc. 
(2) CMt hrqng nhà : 
- Nhà a chO yu (50%) là các nba i den 3 tang cO diOn tIth nhO hon 60m2; 
- Thii gian xay di,rng tx 20 nin trO iOn; 
- Duc xây dvng bang các 4t liOu không bn vctng; 
- Dang xuOng cp; 
- Co khà nang b ãnh hir&ng bOi bao, cO the gay nguy hiOm cho cu dan. 
(3) cMt hr?ng ha tang k9 thut: 
- Các khu vixc nhà r hong các kit nba (be rOng n*t  ct kiêtnhO hon 3,5m); 
- Dja hInh không thun 1i cho thoOt nuàc; 

K& ni giao thông vOi bàn ngoài 0 pho và bàn trong 0 ph6 không thun Içii, không dam báo yOu cu cho CáC 
hoat dng phOng cháy, cha cháy, cUu ho cthi nan. 
(4) CMt 1ung ha tang xã hOi: 
- Các khu vrc each xa trirang mâu giáo, tiOu h9c (co khoãng cáCh dO tiOp cn cac cong cOng trmnh nay lan han 
500m); 
- Các khu vrc cáchxa trung hoc co sà, CC CO SO' khám chUa bOnh (co khoãng cách d tiOp cn COc cong cong 
trinhnàylàn hon I km); 
- Các khu VI,IC cách xa cong viOn cay xanh (co khoâng cách dO tiOp can Cong viên cay xanh iOn hn 2 km). 
(5) Nbu CU Cal tO tái thiOt: 
- Các khu virc ngixii dan khOng thoO man vO Chat hrcng cuOc song; 
- CáC khu vxc nguai dan th hin nhu cau tái thiOt, chinh trang. 
(6) Tim nàng phát triOn tuong lai: 
- COc kim virc dircic dánh giá cO tiOm nAng tang giá trj dt dai sau khi nâng cap ha tang dO thj; 
- Co chiu tTnh không cao dO giOp tng hiOu qua sO' di,ing dat cling nhtx In nhuOn du tu. 
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- D.t Hn hçip nhà ô'và thuung mai 2: Diên tich: 52.989 m2, mt d xây 
drng ti da 40%, tang cao tôi da 06, h so sü ding dat 2,4; 

- Dt Cong cong (trithng h9c): Din tIch 14.984 m2, mat diô xây dirng ti 
da 40%, tang cao tôi da 4, h so sir dicing dat 1,6; 

- D.t Tái diith Cu': Din tIch 72.743 m2, mat dO xây dirng ti da 45%, tng 
cao tol dia 16, h so sir diing dat 7,2; 

c) Khu vçrc An Vinh, phi.rông An Hâi Tây, quân Scm Trà 

Không thuOc phm vi nghiên cüu cüa FM an (chi gm qun Hâi Châu va qun Thanh Khe). 

ifi. BE XUAT 

1. Rà soát quy djnh pháp 14t có lien quan 
Trtxorc day, Nghj djnh 1 1/20131ND-cp ngày 14/01/2013 cüa ChInh phü v 

quán 1 dâu ttr phát trin dO thj chi quy djnh 
ye mt khái niêm "dr an tái thit do 

th". Tuy nhiên, Nghj djnh 35/2023/ND-CP ngày 20/6/2023 dã diu chinh khoãn 
9 Diu 2 Nghj djnh 1 1/2013/ND-CP, khOng con dljnh nghI'a "dix an tái thit do 
thj". Clii cOn mOt s nOi  dung quy djnh nhu' sau: 

Theo khoân 6, Diu 2 Ngl4 djnh s 11/2013/ND-Cp có giãi thIch tr ngii: a A •
A A

A A 6. Khu v'c tai thiet do th  la khu vcc phat trien do th! duric dau tw xay dyng 
mó'i trên nen các cOng trInh cü dâ du'cicphá bó cz.a do thi hiên hiu." 

Ngoài ra theo khoãn 5 Di&i 46 Ngh djnh s 11/2013/ND-Cp dircc süa 
dMbi dirn d khoãn 9 Diêu 4 Nghj djnh sO 35/2023/ND-Cp quy djnh ye trach 
nhiem cua Uy ban ban nhan dan cap tinh doi vo'i quan ly dau tu phat trien do th. 
gm: "5. Thu htt du tw và t chü'c ddu tic xdy dy'ng các do thj mó'i theo quy 
hoach, djnh /çi) rà soát, dáith giá và dOu tu' hoân thiên các tiêu chudn, tiêu chI 
phOn logi do thj; du tic xOy dyng hq tOng dO thj dáp thig các quy chudn kj 
thuát; cái tgo chinh trang, Éáí thiét do thi, kiêm soát vic &u tic xdy dy'ng theo 
chuv'ng trinh phát triên dO thj dwçrc phê duyt; tO chüc xdy dung hç tang /c9 
thudt ngoài ranh gió'i dzc an báo dam lien két d'óng bç5 vó'i h thO'ng hq tang /cjY 
thut khung do thj." 

FMng thi, hin nay, chira có van ban quy ph?mphap luat nào quy dnh v frmnh 
tçr thirc hin dci an tái thiêt do thj, chira die cap cii 

the den các nOi dung v: k hoach tai 
thit do thj; xac djnh cac khu virc durqc uu tiên; hmnh thirc phát tiin dci an tái thiêt khu 

Các du an tái thit do thi không thuOc cac thxng hap Nhà nixo'c thu hi dat die pháttnen 
kmh te - xa hçn Vi lçii ich quoc gia, cong c9ng duçic quy d!nh tal Dieu 62 Luat dat dai 
2013 và tai  diu 79 Luat D.t dai 2024 (clii có dir an câi tao, chlnh trang do thi). Tru'ng 
hop thcrc hin theo hinh thfrc thOa thuan ye nhn quyên sü dcing dt s khó dam bão tInh khã thi ye hiu qua diâu tu'. 

H thong cac van ban quy phm pháp luat liOn quan cüng không quy djnh 
ci th, riêng, mang tinh dc thii dôi vâi các chi tiêu sü' ding dat dlOi voi vic quy , , • . A I

' ,
-, S p. hoach cac dr an tai thiet do th4 trong khi day Ia cac d an mang tinh dac thu, can 

có ca ch riêng d dam báo hiu qua kinh tO - xã hôi. 
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2. D xut 
UBND thành ph xét thy các dja dim ma UBND the qun d xut cQng 

la nhung khu virc druçrc danh gia la can thiet tai thiet do thi die cai thin mm 
tnthng, cãnh quan, chat luqng dO thj theo dçr tháo D an tái thiêt, chinh trang, 
phát triên diô thj tai  các qu.n trung tam thành ph Dà Nkg, giai doan 2023-2030 
(khu vrc BInh Hiên, q4n  Hài Châu và khu virc phIa Dông chç }Iài San, qun 
Thanh Khe). Dong thai, khu vrc An Vinh, phung An Hal Tây, quin Son Trà 
cling là mit khu vrc 11am gân trung tam do thi Cli có khu dan cu hin hthi vai 
diu kin co so' h tang k5 thut, h tang xã hi không dam bão phic vi nhu câu 
sinh hoat cüa nhân dan, nhung Iai  có v tn dàc dja, giàu tiêm näng d phát triên 
(gn cau Rông, yen song Han), dã có các nên tang so b cüa vic chinh trang, tái 
thit do thj là các dir an phát triên không gian mo', cOng cong g.n vái các cong 
trinh van boa (Cong viên phia Tây den thi Thoai Ngoc Hu). 

Tuy nhiên, nhu' dA phân tIch o' trên và báo cáo truo'c day cüa UBND thãnh pM 
tnInh RDND thành pM2, vic die xut th%rc hin tái thi& do thj dam bão tIrth khá thi, phi'i 
hçip vói the quy dlrth  ci'ia pháp lut và diiêu kin kinh t - xà hi cüa thành pM trong giai 
do?n 2022-2030 trong diiêu kin chua có rnô birth tái thiêt do thj mu nao diuçic triên 

S A 7 - h. khai thanh cong a nuo'c ta, chua co nhung quy dnh ciii the die ap dicing doi vai viçc tai 
thi& do thj nhim dam báo tmnh khá thi trong thirc hin (pháp lust  du tix, quy hoach xây 
dimg, dat dai,...), nguôn lirc dâu tu dang hn chê trong Mi cãnh kinh t - xã hi chung, 
thrc s là mt nhim vi khó. Tinh khá thi cüa dé an cn durc xay dmg trén nn tang dã 
Co php l' quy djnh ye vic triên khai thirc hin các dir an tái thit dO thj v du Ps, tai 
chInh, dat 1ai, quy hoach,... 

Do vy, truo'c mat, các dja diem trên së di.rcic quán 1 du tu, xay dirng 
theo quy djnh cüa pháp lu.t hin hành trén co so' quy hoach phãn khu dã duge 
duyêt, trithng hçp có nhltng die xuât dâu tu phü hçip quy dinh pháp luât, UBND 
thãnh phô sê chi dao  các ca quail chuyên môn, dja phuong huo'ng dn thirc hin 
theo quy djnh. Trong thai gian den UBND thành pho s chi dao  tiêp tçtc rà soát, 
kin nghj cac cap ngành Trung uong trong qua trinh xay dung và hoàn thin các 
van ban quy pham pháp Iu.t lien quan, truO'c khi xem xét vic tip tic trién khai 
thc hin các cong vic lien quan den DO an và eac dv an tái thit do thi d dam 
bâo tinh khã thi. 

TrOn day là báo cáo v vic lira chpn mt sé khu virc cO din tIch phi hçp 
tai khu vrc trung tam thành phô die ixu tiên huy dng, kOu gpi ngun lire dâu tu, 
lily ban nhân dan thành pM kInh báo cáo Hi dng nhan dan thành ph./ 

Noi nhn: -4 UY BAN NHAN DAN 
- Nhu trén / HU UGH 
- CT, the PCT UBND thnh pho; HU TI 
- CVP và the PVP; - 
- Si Xãy dmg; - .- 
- UBIND các qun: Hái Châu, Thanh 
Khé, 3on Trà; 
-Li.ru:VT,DTDT. 40110  

LeQuangNam 2  Bao cao so 4051BC-UBND ngay 06/12/2023 cua UBND thanh pho 
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