UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: 230 /BC-UBND Ba Nang, ngay 09 thang ¥ nam 2024
BAO CAO

Vé viée Iwa chon mét s6 khu vye ¢6 dién tich pha hop tai khu vue trung tim
thanh pho dé wu tién huy dong, kéu goi ngudn lye dau tu

Kinh gri: Hoi dong nhén dan thanh phé

Thyc hién ¥ kién chi dao tai Nghi quyét sé 115/NQ-HPND ngay
14/12/2023 ctia HDND thanh phd;

Uy ban nhdn dan thanh phd bdo céo Héi dong nhan dan thanh phd vé viéc
11_1:& chon mét s6 khu vuc cé diéq tich ph}h hop tai khu vuc trung tdm thanh phd
dé uu tién huy dong, kéu goi nguoén lyc dau tu nhu sau:

L Y KIEN DE XUAT CUA PIA PHUONG

1. UBND quén Hai Chiu ¢6 Céng vin sb 496/UBND-QLPT ngay
12/3/2024 de xuat ndi dung nhu sau:

- Dia diém: phudng Binh Hién

- Dién tich: 24.639m?

- Hién trang st dung dét: khoang 327 thira d4t, phan 16n 1a dt &.

- Hién trang dén s6: khoang 365 ho véi trén 1.400 nhan khiu,

- Hién trang cong trinh: ngoai trir cac cong trinh gidp véi duong 16n Trung
N& Vuong va dLr(‘),ng‘Z/ 9 duoc xay dl_mg kiéq co, cac cong trinh con lai bén trong
cac kiét, hém da so déu 1a nha cép 4, xuong cép, ha tang khéng dam bao.

+ Téng sb cong trinh (nha): 316 nha (110 nha 01 ting; 131 nha 2 tang; 62
nha 3 tang; 13 nha 4-5 tang.

+ Dat trong: 10 thira,

+ Céc cong trinh c¢dng cong hién cé: Nha hop t6 (K83 Trung Nt Vuong);
Bén Phé Thong Ty (79m2); Cho Nai Hién (552,8m?).

- Hé thdng giao thong chit yéu 1a kiét hém nho, khéng luu théng truc tiép
ra duong 16m va khong dam bao an toan phong chéy chiia chay.

- Phuong én d8 xuét so bo:

+ Mo rong tgyén duong ngang két nédi duong 2/9 va dudng Trung Nit
Vuong (sau lung C6 Vién Cham) ti B = 9m (1,5m+6m+1,5m) thanh B = 16,5m
(3m+10,5m+3m);

+ M¢ thong K46 duong 2/9 ra duong Trung N Vuong, véi bé rong
7,5m, via hé tlr 2-3m;

+ T6 chitc dudng néi bd 7,5m gitta vét chinh trang va khu phtic hop Cén
h6 - Thuong mai dich vu;
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+ Gift lai chinh trang chog truyén théngqtai vi trf mit tién duong Trung Nt
Vuong véi dién tich 357 m? (giam dién tich dé m& dudng 5,5m phia sau);

+ B trf tru s cOng an phudng, dién tich: 316 m?;

+ Bo trf lai dén Phé Thong Ty, dién tich: 154 m? (vi cong trinh hién trang
79m® ndm trong kiét, 1a khu vue can giai téa);

+ Xay dung khéi ddy nha Shophouse trén truc duong ndi bd két hop véi phd
di b9, sin vuon va day shophouse tang 1 hinh thanh t6 hop & két hop kinh doanh,
dich vu (tang cao xéy dung toi da 05 tang, riéng tang 1 két hop kinh doanh);

*+ Khu phtre hop cin h¢ téi dinh cu (23 téng), dién tich khu dét: 5.682 m?,
dién tich xdy dung: 2.475 m?, bao gbm: p

Khéi dé (tir té‘mg 1-3): tAng 1, 2: l;é tri kiét . thuong mai; tng 3: bd tri cac
khu ti¢n ich cong cong phuc vu doi séng cu dan nhu: nha vin héa, miu gido,
khu tap thé duc, khu vui choi tré em trén mai,

Khoi thép 20 téng (tir tng 4-23) bé trf can hd phuc vu t4i dinh cu.

+ Khu phtrc hop cén hd thuong mai (23 ting), dién tich khu dAt 3.995m?,
dién tich xdy dung: 2.010 m?. Chtrc ning xdy dung cin hd thuong mai, két hop
v6i cac dich vy, thuong mai, tién ich trong khoi dé.

|t Télchﬁc cau di bd trén bao, 1 ddu két néi gifta chung cu thuong mai va
1 déu két ndi vai Cong vién Apec.

+ Mbi khdi nha x4y dung t6i thiéu 2 tAng him d3 xe véi tong dién tich 12

19.354 m? (khoang 450 chiéc xe).




3

2. UBND quan Thanh Khé c¢6 Cong vin sé6 496/UBND- -QLDT ngay
12/3/2024 dé xuit nji dung nhw sau:

- Pia diém: Khu vuc cho Hai San, phuong Thanh Khé Dong.

- Dién tich: 40.910 m?

- Pham vi ranh gidi:

+ Phia Bic: Giap khu dan cu hién trang

+ Phia Nam: Gidp dudng Yén Khé 2

+ Phia Tay: Giép khu dén cu hién trang

+ Phia Dong' Giap khu dan cu hién trang.

- Hién trang st dung dat: khoang 379 thira dat, phan 16n 13 dat & va dét
ngudn gbc md ma chua ohuyen muc dich str dung dét.

- Hién trang dan sb: khoang 390 ho véi khoang 1.808 nhan khiu.

- Hién trang cdng trinh: chu yeu cong trinh tir 01 dén 03 tdng, ¢4 hinh thic
kién triic don 1€, khéng theo trat tu vé canh quan d6 thi. Hau hét cac khu & hién tai
14 céc thon xém tir lau doi, chua duge quy hoach, chét lwong cdng trinh thép.

- Céc cong trinh céng cong hién c6: 01 nha thd lang ca Thap Linh, 01 che
hai san cép phuong.

- Hién trang ha ting k¥ thuét:

+ Giao thong: Glao thong dOl ngoai cé tuyén duong Nguyén Tat Thanh,
duong Yén Khé 2 két ndi céc tuyén dudng giao thong xung quanh khu vuc quy
hoach; cé hé thdng giao thong dudng bé téng kiét hém nhd, khéng luu théng
true tiép ra dudng 16n va khong dam bao an toan phong chéy chira chéy.

k3 Cap thoat nugc: Heé théng cp thoat nuée cia khu dit quy hoach dugc
két nbi vao hé thong cap thoat nude chung cua thanh phd; trén tuyen duong

Nguyen Cao c6 tuyén éng D110DI thudc hé théng cép nudc Pa Nang; khu vuc
da co hé thong thoat nude chung trén cdc duong bé tong kiét hém, khu vuc dat
ngudn gbe md ma thi nwée chay tu nhién trén mit.

+ Cap dién va thong tin lién lac: Hién trang trén duong Yén Khé 2 gin
khu vuc thiét ké, ¢6 tuyén trung thé 22kV tré én khéng thude Xuét tuyen 472-E10
cép ngudn cho phu tai tiu thy dién; vi tri tuyén dudng day duoc thé hién trong
ban v& hién trang hé théng ha tang ky thuat. Xung quanh khu vuc da c6 day du
ndi vao hé thong thong tin lién lac di ndi trén duong Yén Khé 2.

- Ly do dé xuét: Viéc thuc hién tai thiét khu vuc trén la dé diéu chinh du
&n quy hoach Khu vuc 36 thira dét sau khi di doi md ma tai phuong Thanh Khé
Doéng da dugc phé duyét nhung chua trién khai duoc do vudng mic vé khép ndi
ha ting k¥ thuat toan khu vuec.

- Muc tiéu: Quy hoach lai khu vyc dan cu hién trang nim xen 14n dat sau
di doi md ma, nhim sip xép va phét trién thanh khu vuc d6 thi hién dai, gin véi
truc canh quan dudng Nguyén Tat Thanh, ddm bao canh quan khu vue, tang
hiéu qua s dung dat tai do thi. X8y dung co s¢ ha ting, tao tién dé phat tnen
kich thich sy phat trién kinh té - x4 héi chung ctia toan khu vuc, ddp ting yéu cu
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phong chay chita chdy, nang cao diéu kién séng cho nguoi din, dem lai loi tich
dan sinh, dén tri.

COAN T DEM -

- Phuong 4n dé xuét so bo:

+ Quy hoach va téi b6 trf lai Cho Hai san & vi trf khéi dé chung cu khang
trang va sach dep hon. Nham dap mg nhu cau st dung ctia nguoi dan va két hop
v6i cac md hinh dich vu du lich méi, tir d6 gitip cai thién doi séng cling nhu tao
bo mét méi cho khu vuc quy hoach.

+ Thiét ké 4 block chung cu cao tAng c6 khéi dé 12 nha & Shophouse dugc
st dung véi muc dich tai dinh cu tai chd cho nguoi dan.

+ Khu nha phd riéng 1é va 1 khu céng trinh thuong mai dich vu cao ting
dugc to chic khong gian quy hoach thanh mét khu & do thi hién dai, phu hop
v6i su phét trién ngay cang mo rong cia khu ¢ tai phuong Thanh Khé Dong va
pht hop véi quy hoach téng thé cic khu dan cu 1an cén cia quin Thanh Khé.

+ Céng trinh truong mam non duoc bd tri & vi tri dé tiép can hon trong
khu quy hoach nham dap tmg nhu cdu clia ngudi dan tron g khu quy hoach ciing
nhu céc khu vuc 14n cén.

+ Céc cdng trinh tin ngudng 16m s& duoc gitt nguyén hién trang va tén tai
lai canh quan dé nang cao céac gia tri van héa xa hoi, dam bao cac hanh lang bao
vé theo Ludt dinh. Ngoai ra cdc cong trinh tin ngudng nho 1é s& duoc dua vé 1
khu vuc chung théng nhit,

+ Khéng gian kién tric duoc 6 chic trén co sg ton trong hinh théi,
phuong thic & cua nguoi dan trong vung, nét dic thu cua khi héu khu vuc,
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khong pha v& dia hinh va cac diéu kién thién nhién sin cé. Dam bao két ndi ha
tang k¥ thuat v6i cac khu vue xung quanh.

+ Dua trén hién trang giao thong va cac khu quy hoach dan cu 14n cén da
kha hoan chinh nén viéc bé tri céc truc dudng giao thong chinh 13 diéu khach
quan, dé hoa nhép vao mang ludi giao théng khu vuc, tao thanh mot mang ludi
giao thong hoan chinh trong nd1 luu khu vye cling nhu ngoai khu vuc.

+ Bo cuc khéng gian chiéu cao chung cho khu dan cu duge dua trén céc
yéu tb vé thong thoang d6 thi, nhu cau st dung, canh quan db thi va didu kién tu
nhién cta khu dét.

+ B& tri chung cu cao ting trong mot khu dat 15.158m? (khoang 1,5ha),
trong do6 hé thong ciy xanh cong vién duoc thiét ké bé tri tap trung va dan xen
vao tung nhom nha & tao ra mot khong gian & sinh dong, hai hoa véi tu nhién,
vira két hop véi kinh doanh, budn bén 1am cho khu dat quy hoach chi vén ven
vai hecta c6 strc hut trong mot do thi.

+ DAt chung cu cao tang gém 4 block chung cu cé dién tich 15.158m?
(khoang 37,05% dién tich d4t khu quy hoach);

+ Dt thuong mai — dich vu - vin phong: dién tich khoang 3.660m? 16
tang, mat d6 x4y dung 76,7%.

+ P4t nha phd lién ke dién tich khoang 1.405m?, t6i da 03 ting, mat dd
xdy dung 65-77%.

+ D4t cong trinh gido duc: dién tich khoang 1.632 m?, téi da 4 tang, mét
do xdy dung 40%.

+ DAt tin ngudng, tén gido: dién tich khoéng 1.792 m?, t6i da 3 tAng, mét
do xay dung 70%.

+ Pét cong vién ciy xanh nhom ¢&: dién tich khodng 4.047 m?, mat d6 xay
dung 5%.

+ Dat giao théng: dién tich khoang 13.216,0 m2, bao gdm dat giao thong
va dat giao thong tinh (vinh ddu xe).

3. UBND quan Sen Tra c6 Céng vin s6 906/UBND-QLPTh ngay
14/3/2024 @& xuat ndi dung nhw sau

- Pia diém: khu vuc An Vinh, phudng An Hai Tay;

- Dién tich: khoang 57.050 m?;

- Pham vi ranh gidi:

+ Phia Dong giap duong Déng Giang;

+ Phia Ty gidp dudng Trdn Hung Pao;

+ Phia Nam giép duong Ha Thi Thén;

+ Phia Béc gidp dudng V& Van Kiét,

- Hién trang str dung dét:

+ Khu dét da quy hoach chi tiét Van hoéa tdm linh: Dén tho Thoai Ngoc
Héu, dién tich: 5.246 m?%; Khu dat Lang Ong Van, nha the Téc Huynh, cong
vién, dién tich: 1.276,4 m?;
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+ Khu dt da giai phong mit bang Iam Céng vién phia T4y dén thd Thoai
Ngoc Hau, dién tich: 6.149 m?;

+ Khu A2-4 va A2-5 thuoc khu vyc Trung tdm hanh chinh quan Son Tra
da va dang giai phéng mit bang: DT: 3.81 Im2;

+ Khu dan cu hién hitu: dién tich 22.792 m?, khoang 136 thira d4t, khoang
164 hd dén véi khoang 675 nhén khu.

- Ly do dé xuét;

+ Theo dinh huéng quy hoach chung thanh phé Da Ning dén nim 2030,
tAm nhin dén nam 2045 dugc Thi tudng Chinh pht phé duyét tai Quyet dinh s
359/QD-TTg ngay 15/3/2021; Chi truong chung cta thanh pho Da Néng lién
quan dén tai thiét d6 thi mot sé khu dan cu trong do thi c6 diéu kién co s& ha
tang k¥ thuét, ha tAng x hoi khong dam bao phuc vu nhu ciu sinh hoat ctia nhan
dan (nhu quy hoach téi thiét do thi khu dan cu phudng Binh Hién — Hai Chau;
khu dén cu Tan An B — Thanh Khé, téi thiét d6 thi khu vuc Trung tdm hanh
chinh quén Son Tra;...).

+ Theo Quy hoach phén khu ven song Han va by Dong dd dugec UBND
thanh phé phé duyét tai Quyet dinh 2451/QD-UBND, thanh phé xac dinh Khu
vuc trung tdm thanh phé bao gdm mét phan quan Hai Chau va mdt phan Son
Tra (trong d6 c6 khu vuc An Vinh, phuong An Hai Tay).

+ Ngay 10/9/2021, UBND thanh phé di ban hanh Quyét dinh sb
2939/QB UBND vé Ké hoach dau tu cong trung han ngudn vén ngén sach nha
nudce giai doan 2021-2025 cta thanh phd Pa Nang Theo d6, Khu vuc An Vinh,
phuong An Héi Ty dd c6 chu truong Téi thiét d6 thi giai doan 2021-2025 céc
du 4n chuén bj ddu tu (Muc B: cdc du 4n khai théc qu dét).

+ Ngoai ra, tai Ket ludn sé 209-KL/TU ‘ngay 22/6/2022 cta Ban Thudng
vu Thanh ty Da Ning vé& xay dung va phét trién quan Son Tra dén nam 2030 va



7

nhiing nam tiép theo cling di cé chu truong té chic xdy dung phuong an quy
hoach téi thiét d6 thi mét sé khu vuc trén dia ban quan Son Tra, trude mit thi
diém thyc hién khu dan cu phia Tdy Trung tim hanh chinh quén Son Tra (khu
vuc An Vinh, phuong An Hai Tay).

- Muc tidu @ xuét:

+ Khu vuc db thi cfi cai tao chinh trang két hop phét trién thvong mai dich
vu, t4m linh va cong trinh phuc vu cong cong. Béng thoi, tai thiét lai khong gian
do thi tai khu vy theo huéng xay cao ting, mét do x4y dung thp, tao nhidu
khong gian mé cdy xanh va khéng gian cong cong.

+ Xay dung hé théng ha ting ky thudt dam bao quy chuén, khép néi dong
bo gifta khu vyc xay dung méi va céc khu vuc 14n c4n.

+ Lam co s dé td chuc cac tha tuc déu gia, dAu thau theo quy dinh va
trién khai cdc bude x4y dung co ban tiép theo.

- Phuong 4n d& xuét:

+ Khu dit VS4-3/DV-2, dy kién khoang 0,8ha; mat d6 xay dung tir 40-
70%; tang cao tir 01-30 tAng; hé sd sir dung dét 8,6 1an.

+ Khu dat VS4-3/HH-1, dy kién khoang 2,1ha; mat do xdy dung tur 40-
90%; tang cao tir 01-30 tAng; hé s sir dung d4t 4,3 1an; dan sb 360 nguol.

+ Dét tru 6, co quan: v& 14u dai s& di doi va chuyén dbi thanh qu§ dat ha
tang x& hoi phuc vu cho khu vyc, theo dinh hudng tai Quyét dinh sé 1287/QD-
TTg ngay 02/11/2023 cua Thu tuéng Chinh phi vé phé duyét Quy hoach thanh
phd Pa Ning thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050,

+ Tiép tuc gilt lai cic khu vuc tAm linh va cong vién ciy xanh cdng cong
da dugc phé duyét.

II. CAC CAN CU LIEN QUAN

1. Quy hoach phin khu c6 lién quan

a) Khu vuc phudng Binh Hién, quan Hai Chau

Gdm cac 8 phd quy hoach:

- VS1-4C DV-4: chirc nang dich vy, dién tich 0,1 ha, mét d6 x4y dung téi
thiéu 40% - t6i da 80%, tang cao t6i thidu 1 tAng - téi da 3 tAng, hé s6 st dung
d4t tdi da 1,2 14n.

- VS1-4C DV-3: chitc nang dich vy, dién tich 0,2 ha, mat d6 xay dung t6i
thiéu 40% - tbi da 80%, tang cao téi thidu 1 ting — t6i da 26 tAng, hé sb st dung
dt t6i da 12,8 14n.

- Phan con lai 1a mét phén 6 phé quy hoach VS1-4C HH-4: chic ning
hén hop nhém nha & va dich vy, ¢ quy md dén sé toan 6 phé la 2.500 nguoi,
mét d6 xay dung t6i thiéu 1a 40% - t6i da 13 90%, tAng cao téi thidu 1 thng — téi
da 20 tang, hé s6 sir dung dét i da 4,5 1an.

- Su phu hop ctia phuong 4n UBND Quan dé xuét so voi quy hoach phéan
khu: chua phu hop quy hoach phéan khu d& dugc phé duyét (vuot vé ting cao i
da, chua dé xudt cy thé vé quy mé dan sb cac khu chung cu hdn hop, khu nha
lién k&)
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b) Khu vuc cho Hai San, phuong Thanh Khé Dong, quan Thanh Khé

- La mgt phan 6 phé quy hoach VV1-1E HH9 ¢6 chiic nang st dung dat 1a
hon hop nhém nha & két hop dich vy, c6 quy mé dan sd toan 6 phd 1a 7.780
nguoi, mat do xay dung toi thiéu 1a 40% - i da 1a 90%, ting cao t4i thidu 1
téng - ti da 15 téng; hé sb su dung dét tdi da 4,2 lan,

- Su pht hop clia phwong 4n UBND Quén dé xuét so véi quy hoach phan
khu: chua pht hop quy hoach phéan khu da dugc phé duyét (chua dé xuét cu thé
vé tAng cao, hé sb st dung dat, quy mé dan sb ddi véi cong trinh chung cu; dé
xuét thém cOng trinh gido duc va cdng vién cly xanh so véi quy hoach phéan
khu).

¢) Khu vuc An Vinh, phudng An Hai Tay, quan Son Tra

Gom cac 6 phé quy hoach:

- VS84-3 DV-2: chirc ndng dich vu, dién tich 0,8ha, mat do xay dung tbi
thiéu 40% - téi da 70%; téng cao tdi thiéu 1 téng — t6i da 30 témg, hé sb st dung
dat t6i da 8,6 14n.

- VS4-3 DTTG-1: chiic nang di tich, ton gi4o, dién tich 0,1ha, mat do xay
dung t6i thiéu 20%- t6i da 60%, tAng cao téi thidu 1 ting — téi da 4 ting, hé sb
stt dung dat tdi da 2,4 1an.

- V84-3 CXCCI-1: chic ning cdy xanh cbng cdng don vi &, dién tich 0,6
ha, mét d¢ xay dung toi da 5%, tAng cao tdi da I ting, hé sb sir dung dat téi da
0,05 lan.

- VS4-3 DTTG-2: chirc nang di tich, tén gido, dién tich 0,4ha, mat d¢ xay
dung tbi thiéu 20% - téi da 60%, tang cao téi thidu 1 tang — tdi da 4 tang, hé sb
st dung dét t6i da 2,4 1an,

- VS4-3 HH-1: chtc ning hon hop nhém nha & va dich vu, dién tich 2,1
ha, mét d6 xay dung t6i thidu 40% - ti da 90%, tﬁng cao tdi thiéu 1 tﬁng — tbi da
30 t?mg, hé sb st dung d4t téi da 4,3 1an, dan sb 360 nguoi,

- VS4-3 CQ-1: chiic ndng co quan, tru sd, dién tich 1,6ha, mat do xay
dung t0i thieu 20% - t6i da 60%, tAng cao t4i thiéu 1 tAng — t4i da 5 tang, hé sb
str dung dat téi da 3,0 14n,

- Su phu hop ctia phuong an UBND Quén dé xuit so voi quy hoach phéan
khu: co ban phu hop quy hoach phén khu d& duoc phé duyét.

3. N¢i dung tai D& 4n tai thiét, chinh trang, phét trién d6 thi tai cac
quin trung tim thanh phé Pa Ning, giai doan 2023-2030

a) Khu vyc phuong Binh Hién, quin Hai Chau

Thute 1 trong 4 khu vue ma dy thio D& 4n d& xudt 1a khu vuc c6 tidm
ning cai tao, tai thiét do thi sau khi ap dung 6 nhém tiéu chi' véi téng sb 21 tiéu
chi, diéu tra x& hoi hoc.

L (1) Vi tri: ,
- Khu vire gan céc canh quan tu nhién cé gia trj (bo bién, bey sdng);
- Nam & khu vye dau moi céc tuyén giao théng quan trong ¢6 tiém néng ap dung mé hinh TOD;



Ranh gidi theo du thao Dé an dé xuét 1a: khu dat o giac Binh Hién — Pao
Tén — Nguyén Thién Thuat — Trung N{ Vuong.

Dién tich: 40.738m>.

Phuong an so bo:

- Pt Céy xanh: Dién tich 4,044 m2, mat d¢ xay dung t6i da 5%, ting cao
t6i da 1, hé sb sir dung dét 0,05;

- P4t Hon hop nha ¢ va thuong mai: Dién tich: 14.609 m2, mét do xay
dung t8i da 45%, tAng cao tbi da 30, hé sb sit dung dat 7,2;

- Bat Cong cong (trudng hoc): Dién tich 5.164 m2, mat d6 x4y dung t61
da 40%, ting cao tbi da 4, hé sd st dung dét 1,6;

- Dit Tai dinh cu: Dién tich 11.607 m2, mét d6 xay dung tdi da 45%, tng
cao t6i da 20, hé sb sir dung dit 7,2;

b) Khu vuc cho Hai San, phuong Thanh Khé Déng, quén Thanh Khé

Thudc 1 trong 4 khu vuc ma dy thao Dé 4n dé& xuét 13 khu vuc ¢6 tiém
ning cai tao, tai thiét do thi sau khi 4p dung 6 nhém tiéu chi véi tng s6 21 tiéu
chi, diéu tra x& hdi hoc.

Ranh gidi theo du thao Dé 4n d& xuit 1a: khu d4t nim gilta cac tuyen duong
K2 Ha Khé, Ha Khé, Tran Cao Vén, Thanh Huy 1, Yén Khé 2, Nguyén Cao.

Dién tich: 270.237 m?.

Phuong an so bd:

- Dt Hon hop nha ¢ va thuong mai 1: Dién tich: 94.273 m2, mét do xay
dung toi da 45%, ting cao tdi da 16, hé sb st dung dat 7,2;

- Khu vue dang c6 chirc ning st dung dit don diéu (khong phong pht);
- Nim tré €n cac truc khong gian chinh, cé kha ning tao diém nhén db thi;
- Ném gan céc cong trinh c6 gia trj lich si, kién tric.
(2) Chét lwvong nha 6:
- Nha & chit yéu (50%) la céc nha 1 dén 3 tAng 6 dién tichnhé hon 60m2;
- Thoi gian xay dmlg tr 20 ndm tré 1€n;
- Pugc x4y dung béng céc vat liéu khéng bén viing;
- Dang xudng cap;
- C6 kha néing bi anh hudng bdi bdo, co lhe gay nguy hiém cho cu dan.
(3) Chét luong ha ting k¥ thuat:
- Céc khu vire nha & trong céc kiét nho (bé rong mit cit kiét nhd hon 3,5m);
- Dia hinh khéng thuén loi cho thodt nudrc;
- Két nbi giao thong véi bén ngoai 6 phd va bén trong & phd khéng thuan loi, khéng dam bao yéu ciu cho céc
hoat dong phong chay, chifa chdy, ctru hg clru nan.
(4) Chét luong ha ting x& hoi:
- Céc khu vuc cach xa truong mau gido, tiéu hoc (cé khoang cach dé tiép cén céac cdng cong trinh nay 1én hon
500 m);
- Céc khu vure cach xa trung hoc co s6, cac co s¢ khdm chita bénh (cé khodng céch dé tiép can céc cong cong

trinh nay 16n hon 1 km);

- Céc khu vure céch xa cong vién cdy xanh (cd khoang céch dé tiép can cong vién cay xanh l6n hon 2 km).
(5) Nhu cdu cai tao tai thiét:

- Céc khu vue ngudi dan khong thod man vé chét lugng cude sbng;

- Céc khu vyre ngudi dan thé hién nhu cdu tai thiét, chinh trang.

(6) Tiém nang phat trién twong lai:

- Céc khu vue duoc danh gia 6 tiém ning ting gia trj d4t dai sau khi néng cép ha tang do thi;

- C6 chiéu tinh khong cao dé gitip ting hiéu qua st dung dét cling nhu loi nhuén déu tu.
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- P4t Hon hop nha ¢ va thuong mai 2: Dién tich: 52.989 m2, mat d6 xay
dung ti da 40%, téng cao t6i da 06, hé sb sir dung dét 2,4;

- Dt Cong cong (truong hoc): Dién tich 14.984 m2, mat d§ xay dung tdi
da 40%, tang cao tbi da 4, hé sb sit dung dét 1,6;

- P4t T4i dinh cu: Dién tich 72.743 m2, mat d6 xay dung t6i da 45%, ting
cao toi da 16, hé s sir dung dét 12

¢) Khu vuc An Vinh, phuong An Haj Téy, quén Son Tra

Khéng thuéc pham vi nghién ciru cia Pé an (chi gébm quén Hai Chau va
quén Thanh Kh@).

III. PE XUAT

1. Ra soat quy dinh phap luit cé lién quan

Truéc day, Nghi dinh 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé
quan 1 ddu tw phat trién d6 thi chi quy dinh vé mit khéi niém “du 4n ti thiét d6
thi”. Tuy nhién, Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 di diéu chinh khoan
9 Diéu 2 Nghj dinh 11/2013/ND-CP, khong con dinh nghia “dy 4n t4i thiét d6
thi”. Chi con mét s ndi dung quy dinh nhu sau:

Theo khoan 6, Piéy 2 Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP c6 giai thich tir ngft:
"6. Khu vue tdi thiét do thi 16 K viee phét trién dé thi duoc déu tw xdy dung
moi trén nén cdc cong trinh cii dd duoc phd bé ciia dé thi hién hiju. ”

Ngoai ra theo khoan 5 Diéu 46 Nghj dinh sé 11/2013/NP-CP dugc stra
doi boi diém d khoan 9 Diéu 4 Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP quy dinh vé trach
nhiém ctia Uy ban ban nhan dan cap tinh d6i voi quan 1y dau tu phét trién d6 thi
gom: “S. Thu hiit ddu tu va 18 chire dau tw xdy dyng cdc dé thi méi theo quy
hoach, dinh ky ra sodt, danh gié va dau tw hoan thién cdc tiéu chudn, tiéu chi
phén logi dé thi; dau tw xdy dung ha tcfng do thi dap vng céc quy chudn ky
thudt,; cai tao chinh trang, tdi thiét dé thi: kiém sodt viée dau tu xay dung theo
chuong trinh phdt trién dé thi duoc phé duyét; t6 chure xdy dung ha z‘cfng ky
thudt ngodi ranh giéi dw én bdo dam lién ké: do“‘ng bo vai hé thé’ng ha tcfng Iy
thudt khung do thi.”

Déng thoi, hién nay, chua c6 vin ban quy pham phép luét nao quy dinh v& trinh
ty thuc hién dy &n tai thiét d6 thi, chua d& cap cu thé dén cac noi dung vé: ké hoach tai
thiét dd thi; x4c dinh c4c khu vue duge ti€n; hinh thirc phat trién du 4n tai thiét khu
d6 thi va mot s ndi dung wu dii dau tu, tha tuc chap thuan du 4n tai thiét khu d6 thi.
Céc du 4n tai thiét do thi khong thuc cc trudng hop Nha nude thu hdi dit dé phat trién
kinh té - x3 héi vi loi ich quéc gia, cong cdng duge quy dinh tai Didu 62 Luat dit dai
2013 va tai diéu 79 Luét Dét dai 2024 (chi ¢ du 4n cai tao, chinh trang d6 thi). Truong
hop thyc hién theo hinh thiic théa thugn vé nhan quyén sir dung dét s khé dam bao tinh
kha thi v& hidu qua dau fu.

Hé théng cac vén ban quy pham phap luit lién quan cting khéng quy dinh
cu thé, riéng, mang tinh dic thi d61 véi céc chi tidy s dung dat déi véi viéc quy
hoach cdc du 4n téi thiét do thi trong khi day 14 céc du 4n mang tinh dic thu, can
c6 co ché riéng dé dam bao hiéu qué kinh té - x3 hoi.
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2. Pé xuit

UBND thanh phd xét thay cac dia diém ma UBND céc quéan dé& xudt cung
1a nhitng khu vuc duoc dénh gia 1 can thiét tai thiét do thi dé cai thién moi
trudng, canh quan, chat lugng @6 thi theo du thao P& an tai thiét, chinh trang,
phat trién db thi tai cic quan trung tim thanh phé Da Néng, giai doan 2023-2030
(khu vyc Binh Hién, quéan Hai Chéu va khu vuc phia Déng che Hai San, quan
Thanh Khé). Déng thoi, khu vye An Vinh, phudng An Hai Téy, quén Son Tra
cling 1a mot khu vuc nam gan trung tdm do thi ¢l ¢6 khu dén cu hién hitu voi
diéu kién co s& ha tang k¥ thuat, ha tAng x3 hoi khong dam béo phuc vu nhu cau
sinh hoat cua nhén dan, nhung lai ¢6 vi trf dic dia, gidu tiém nang @& phat trién
(gan cau Rong, ven song Han), da c6 céc nén tang so bd cua viéc chinh trang, tai
thiét @6 thi 14 cac du an phat trién khong gian mé, cong cong gin véi cac cong
trinh vin héa (Céng vién phia Tay dén thd Thoai Ngoc Hau).

Tuy nhién, nhu dd phan tich & trén va béo céo trudc déy cia UBND thanh phd
trinh HDND thanh pho viéc dé xuét thyc hién tai thJet dd thi dam bao tinh kha thi, phu
hop véi cac quy dinh cta phap luét va diéu kién kinh & - x3 hoi ctia thanh phé trong gial
doan 2022-2030 trong diéu kién chua c6 mé hinh tai thlet dd thi méau ndo duoc trién
khai thanh cong ¢ nudc ta, chua co nhing quy dinh cu thé dé 4 ap dung ddi véi viec tai
thiét d6 thi nham dam bao tinh kha thi trong thuc hién (phép luét dau tu, quy hoach xay
dung, dat dai,...), ngudn luc dau tu dang han ché trong bdi canh kinh & - x& h01 chung,
thue sur la mot nhiém vu kho. Tinh kha thi ciia dé an can duogc x4y dung trén nen tang da
c6 phéap 1y quy dinh vé& viée trién khai thue hién cac du 4n tai thiét do thi vé du tu, tai
chinh, dét dai, quy hoach,...

Do vay, trudce mét cdc dia diém trén s& duoc quan ly dau tu, xay dung
theo quy dinh cua phap luét hién hanh trén co s¢ quy hoach phén khu da dugc
duyét, truong hop ¢d nhiing @& xudt ddu tu phi hop quy dinh phap luat, UBND
thanh phd s& chi dao cac co quan chuyén mén, dia phuong hudéng dan thuc hién
theo quy dinh. Trong thoi gian dén UBND thanh phd s& chi dao tiép tuc ra sodt,
kién nghi cac cip nganh Trung wong trong qua trinh xay dung va hoan thién cac
van ban quy pham phap lut lién quan, trude khi xem xét viée t1ep tuc trién khai
thuc hién cac cong viéc lién quan dén D& 4n va cac du 4n tai thit do thi dé dam
béo tinh kha thi.

Trén day 1 bao céo vé viée lya chon mét sé khu vuc 6 dién tich pht hop
tai khu vuc trung tdm thanh phé dé wu tién huy dong, kéu goi ngudn luc dau tu,
Uy ban nhan dan thanh phd kinh bdo cao Hoi dong nhan dén thanh pho /@’V

Noi nhin:
- Nhu trén;
- CT, cac PCT UBND thanh phd;

- CVP va cic PVP;

- S& Xay dung;

- UBND cic quan: Hai Chéu, Thanh
Khé, Son Tra;
-Luu: VT, DTDT.

Az 1 A0

‘\_,/f; A
: , ¢ Juan
2 B4o cdo sé 405/BC-UBND ngay 06/12/2023 cila UBND thanh phé Quang Nam
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