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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
BAN KINH TE - NGAN SACH ' | |
$é:331/BC-KTNS Da Néng, ngay ~ thdng 12 nim 2024
BAO CAO THAM TRA

Vé T& trinh s6 323/T Tr-UBND ngay 10/12/2024 caa UBND thanh pho
thong qua viéc diéu chinh, b6 sung Bang gia dat trén dia ban thanh pho
Pa Ning giai doan 2020-2024
(Ban Kinh té - Ngdn sdch trinh tai Ky hop thir 21 HPND thanh phé)

Kinh guri: Hoi dong nhan dan thanh phé

Cian ctr quy dinh cta phép luét va thuc hién sy phan cong ctia Thuong tryc
HDND thanh phd, Ban Kinh té - Ngn sach da t6 chic thAm tra T& trinh s6
323/TTr-UBND ngay 10/12/2024 vé thong qua viéc didu chinh, bd sung Bang gia
dét trén dia ban thanh phé Da Ning giai doan 2020-2024 do UBND thanh phd
trinh tai K3 hop thit 21 HDND thanh phb khéa X. Ban Kinh té - Ngan sach kinh
bao cio HDND thanh phé y kién thdm tra nhu sau:

1. NGi dung trinh:

UBND thanh phé kinh trinh HPND thanh phé théng qua ni dung diéu
chinh, bd sung gi4 dit vao Bang gi4 dAt trén dia ban thanh phd Pa Ning giai doan
2020-2024.

a) biéu chinh Bang gi4 dAt trén dia ban thanh phd Pa Ning giai doan
2020 - 2024: Trén co s& cac Phu luc gia dit phd bién thi trudng do Pon vi tu
vén diéu tra, khao sat tai thoi diém thang 11/2023 gtii cho S& Tai chinh tai Bao
cdo s6 08/HSDC-BN ngay 15/11/2023, S& Tai nguyén va Mdi trudong cin cir
vao gia dat phd bién thi trudng nay dé lam co s¢ didu chinh bang gia dat.

b) Piéu chinh gia dat 146 tuyén duong méi dit tén tai Nghi Quyét sd
106/2023/NQ HDND ngay 14/12/2023 ctia HDND thanh phé: Trén co s6 gia dat
tai diém a nay, don vi tu vén ra soét, kiém tra gia dét c6 cung khu vuc, cung mét
cét duong dé dé xuét; truong hop tai khu vyc khodng c6 gia d4t duong tuong durong
@8 so sanh thi didu chinh thém mot sb yéu t6 khac biét vé mat cit duong, vi tri can
d& xuét gia cho phi hop.

¢) Piéu chinh, b6 sung gia dét 25 vi tri, tuyén duong chua dugc quy dinh
gig dat tai bang gi4 d4t theo yéu cau cia UBND cac quén, huyén: Déi véi 19 vi
trf, tuyén duong ban hanh gia dAt trén co s& cac tuyén dudng co cung khu vuc,
cling mit cit dudng tai diém a khoan ndy; trudng hop tai khu vuc khong co gia
d4t dudng twong duong dé so sanh thi diéu chinh thém mot s6 yéu tb khac biét vé
mit cit dudng, vi tri can dé xudt gia dét.
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- Riéng dbi véi 06! tuyén dudng da quy dinh gia dit tai bang gia dat, nay
d4 hoan thanh viéc ning cip, mé rong, UBND céc quan dé xuét diéu chinh bang
gi4 dat cho pht hop thi sau khi phén tich cac dudng c6 cing mait cit, cung khu
vuc va cdp nhat truc tiép tai Phu luc 1.

d) V& muc bién dong diéu chinh bang gia dat
d1) i véi vi tri, tuyén duong tai do thi:
- Déi véi vi tri 1 d4t & tai d6 thi da duge dit tén (2.895 vi tri, tuyén dudng),
bién dong nhu sau:
+ Gia dat 1.062 vi tri, tuyén duong: Gitt nguyén theo bang gia d4t hién hanh
+ Gi4 dAt 1.104 vi tri, tuyén duong  : Tang 10%

+ Gi4 dét 699 vi tri, tuyén duong : Tang 20%
+ Gi4 dAt 09 vi tri, tuyén duong : Tang 30%
+ Gi4 dét 06 vi tri, tuyén duong : Tang 40%
+ Gi4 dAt 05 vi tri, tuyén duong : Tang 50%
+ Gi4 dAt 01 vi tri, tuyén duong - Tang 60%
+ Gi4 dét 02 vi tri, tuyén dudng - Tang 70%
+ Gi dét 01 vi tri, tuyén dudng : Tang 80%
+ Gi4 dét 01 vi tri, tuyén dudng : Tang 90%
+ Gié dat 02 vi tri, tuyén duong : Tang 100%
+ Gi4 dét 01 vi tri, tuyén duong : Tang 110%
+ Gi4 dét 01 vi trf, tuyén duong : Tang 120%
+ Gia dét 01 vi tri, tuyén duong - Tang 170%
+ Gi4 dét 01 vi tri, tuyén dudng : Tang 190%

Trong d6, dudng cé gia cao nhét 13 286.520.000d/m? (dudong Bach Pang -
Doan tir L& Dudn dén Nguyén Vin Linh)

-Dbi véi cac vi tri 2 dén vi trf 5: Chi c6 174 doan dudng ting 10% trén mdi
Vi tri.

d2) Béi véi céc vi tri, tuyén duong ndng thon (thude dia ban céc xa huyén
Hoa Vang)

Téng s 339 tuyén duong, doan dudng; trong do:

' Puong An Thuong 19, duong Binh Hoa 8, dudng Binh Hoa 9, Nguyén Thuong Hién, Trinh Hoa Dire
(02 doan)



- Gia dét 130 tuyén duong, doan dudng: Gitt nguyén theo bang gia dat
hién hanh.

- Gi4 dit 118 tuyén dudng, doan dudng: Tang 10%.

- Gi4 d4t 91 tuyén dudng, doan duong: Tang 20%.

Nhin chung gia dit trén dia ban huyén Hoa Vang khong bién dong nhiéu.
(NGi dung chi tiét tai To trinh)

2. Y kién thim tra ciia Ban Kinh té - Ngin sach.

Qua thim tra, Ban Kinh té - Ngan sach c6 mot sd v kién nhu sau:

2.1. Vé co s& phap Iy:

- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 257 Luét D4t dai nam 2024, cu thé: “1.
Béng gid dit do UBND cdp tinh ban hanh theo quy dinh ciia Ludt Dét dai s6
45/2013/QH13 dwoc tiép tuc dp dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2025; truong
hop can thiét UBND cdp tinh quyét dinh diéu chinh bang gid dat theo quy dinh
ciia Ludt néy cho phii hop véi tinh hinh thuc té vé gid dat tai dia phuong”.

Nhu vdy, theo Luat D4t dai nam 2024, thdm quyén quyét dinh noi dung nay
thuoc UBND thanh phé. Luét D4t dai nam 2024 khéng quy dinh thAm quyén quyét
dinh ctia HDND thanh phé khi diéu chinh Bang gi4 dét 4p dung dén hét ngay
31/12/2025.

Cin c Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong; can cir y kién Ban Thuong
vu Thanh ty Pa Nang ngay 05/12/2024 (tai Cong van sé 5534-CV/TU ngay
10/12/2024); viéc diéu chinh, bd sung Bang gia dat trén co so Bang gia dat giai
doan 2020-2024 dugc HDND thanh phb quyét dinh trudce day, vi vay, UBND
thanh phé trinh HDND thanh phé c6 ¥ kién 1a phu hop.

2.2. Vé sy can thiét diéu chinh Bang gia dat hién nay:

Thuc hién quy dinh Luat D4t dai ndm 2024 c6 hiéu luc tir ngay 01/8/2024
thi Bang gia dét hién hanh c6 nhiing han ché sau:

- Bang gia dat giai doan 2020-2024 bi khéng ché boi quy dinh vé khung gi4
dét tai Nghi dinh s6 96/2019/ND-CP ngay 19/12/2019 ctia Chinh phu, din dén
Bang gi4 dét chua theo nguyén tic thi truong va phi hop véi tinh hinh thyc té tai
dia phuong.

- Bang gia dét 2020-2024 duoc x8y dung voi chu ky 05 ndm. Hang nam,
theo su bién ddong gia d4t, UBND thanh phd ban hanh hé sé dé didu chinh gia
dat theo nguyén téc thj trudng. Nay, theo Luét dit dai méi d4 bo hé s6 diéu chinh
gid dat nén tai nhiéu vi tri Bang gi4 dt hién hanh thap hon, khong dam bao nguyén
tic thi truong.



- Bang gia dét giai doan 2020-2024, pham vi 4p dung chi sir dung cho 06
trueong hop dé thuc hién cac nghia vu tai chinh tir ¢4t dai. Tai khoan 1 Piéu 159
Luat D4t dai nam 2024 thi bang gia dit dugc 4p dung cho 11 truong hop, do do,
can thiét pha1 diu chinh, bb sung bang gia d4t hién hanh dé ap dung rong hon cho
céc nhém dbi tuong.

Do d6, Ban Kinh té - Ngan sach cho ring, viéc didu chinh Bang gia dét trén
dia ban thanh phd mét cach phit hop dé ap dung tir khi ¢6 hiéu luc thi hanh cho
dén khi didu chinh bang gia dét giai doan 2020-2024 dugc phé duyét theo dung
trinh tu, thi tuc 13 can thiét.

2.3. V& danh gia tac dong vé diéu chinh Bang gia dat hién nay.

S& Tai nguyén va Moi trudng di trién khai viéc danh gia tac dong cta viée
stra d6i, bo sung bang gia dit trén dia ban thanh phd giai doan 2020-2024 duoc
ap dung cho 11 trudong hop theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 159 Luat D4t dai nim
2024 (theo Bang dinh kém). Qua d6, viéc sira d6i, bd sung bang gia dit anh hudng;

* Khong tic dong doi véi cdc truong hop:

~ 1. Tinh tién sir dung dét khi Nha nuéce cong nhan quyén st dung & cua hd
gia dinh, c4 nhén; chuyén muc dich st dung dét ctia hd gia dinh, c& nhan (do Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP d3 diéu chinh giam tj 18 ndp ngan séch déi véi dt ngoai
han mirc; ty 18 tang gia dét thdp hon ty 16 giam ndp ngén sach).

2. Tinh thué st dung dét (khong bi anh huéng, 1y do cho ky thué st dung
d4t phi ndng nghiép giai doan 2022-2026 thi ngudi st dung dit da nop theo gia
dét tai bang gié dat thoi diém nim 2022, do d6 viée didu chinh bang gié dAt nay
ap dung tir ngay 01/01/2025 s€ khong bi anh huéng).

* C6 tic dpng nhung it Gnh hwéng doi vii cdc truwong hop:

3. Tinh tién thué khi Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat hing nam.

4. Tinh 1& phi trong quan 1y, sir dung dit dai.

5. Ti,nh gié khoi diém dé déu giélquyén Sf,l’ dung dét kpi Nha nu:éc giao dat,
cho thué dat doi voi trudng hop thira dat, khu dat dd dugc dau tu ha tang k§ thuat

theo quy hoach chi tiét xay dung (viéc d4u gid mang tinh chat céng khai, minh
bach va theo nguyén téc thi truong).

* Tdc dpng tich cwc, lam giam hanh vi vi pham gay thiét hai trong quin
Iy, sir dung dit dai doi véi cdc truong hop:
6. Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai. Tinh tidn st

dung d4t ting thém ddi vdi nhing trudng hop chim dua dat vao si dung, khong
dua dat vao sir dung
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7. Tinh tién bdi thuong cho Nha nuéc khi giy thiét hai trong quan ly, sir
dung dat dai.

* Vige sira doi, bé sung bang gid dit khong kip thoi sé gdy thit thodt ngin
sdch dbi vdi cdc trwong hop:

8. Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén str dung d4t dbi v&i ho gia dinh, c4 nhan.

Tai Diéu 247 Luat D4t dai 2024, truong hop chuyén nhugng quyén sir dung
dt thi thu nhap chiu thué tinh theo gi4 dit trong bang gi dat.

Trude day, viéc thu thué tinh trén gia tri hop ddng giao dich, mua ban giita
bén ban va bén mua. Nay, quy dinh thu nhap chiu thué tinh trén co sé Bang gia dat
(khéng c6 hé s didu chinh gia dét) thi s& c6 nguy co gdy that thu Ngan séch trong
qué trinh chuyén nhuong.

9. Tinh tién st dung dt, tién thué dAt khi Nha nuéc cong nhén quyén sir
dung dét theo hinh thirc giao dAt c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat thu tién thué
dAt mot 13n cho ca thoi gian thué dbi véi ho gia dinh, c4 nhan.

—Theo Luat D4t dai nim 2013: La tinh theo gia dét cu thé (Bang gia dat * Hé
sb didu chinh gia dét < 30 ty dong).
— Theo Luét D4t dai nam 2024: Tinh theo bang gi4 dat.

10. Tinh tién str dung d4t ddi vai truong hop giao d4t khong thong qua dau
gid quyén sir dung dit cho hé gia dinh, ca nhan.

_ Theo Lu4t DAt dai 2013: Trudng hop < 30 ty ddng theo bang gia dat thi 4p
dung Bang gi4 dit * Hé s diéu chinh gi4 d4t, trudong hop > 30 ty dong theo bang
gid dét thi 4p dung céc phuong phép dinh gia dét con lai.

— Theo Luat D4t dai ndm 2024: Tinh theo bang gia d4t.

11. Tinh tién st dung dét dbi vé6i truong hop ban nha & thude s hitu nha
nudc cho nguoi dang thué.

— Theo Luat DAt dai 2013: Truong hop < 30 ty dong theo bang gia d4t thi ap
dung Bang gia dit * Hé sb diéu chinh gia dét, truong hop > 30 ty dong theo Bang
gi4 dat thi 4p dung cac phuong phép dinh gia dat con lai.

_. Theo Luat DAt dai nam 2024: Tinh theo bang gia dét.

Qua danh gia tic dong néu trén, c6 mét sd truong hop trude day khi tinh
nghfa vu tai chinh d3 c6 4p dung Bang gia dat * Hé s6 diéu chinh gia dat, truong
hop tinh thué trén hop ddng giao dich; nay truong hop khéng diéu chinh bang gia
d4t c6 nguy co thét thoat ngan sach.

Ban Kinh té - Ngéan sach co y kién, nhu sau:



1. ThAm quyén quyét dinh diéu chinh, bd sung Bang gia dat trén dia ban
thanh ph6 Pa Néng giai doan 2020-2024 dé ap dung dén hét ngay 31/12/2025
thudéc UBND thanh phd.

2. Ban Kinh té - Ngan sach co ban théng nhat chii truong vé diéu chinh, bd
sung Bang gia dét trén dia ban thanh phd Pa Néng giai doan 2020-2024. Uy ban
nhan dén thanh phd chiu trach nhiém ra sot va didu chinh bang gia dat trén dia
ban thanh phd giai doan 2020-2024 theo thAm quyén va quy dinh phap luat.

3. Trong thoi gian t6i, d& nghi UBND thénh phd chi dao khao sat xdy dung
Béng gia dat trén dia ban thanh phé k§ luong, can phai xem xét, ddnh gia tac dong
mot cach day du céc yéu t6 anh huéng dén gia d4t theo quy dinh ctia Luat dat dai
nam 2024; dé xay dung gia dat dam bao theo quy dinh, hai hoa loi ich cua nguoi
dan, doanh nghiép va moi truong dAu tu phat trién ctia thanh phé.

Ban Kinh té - Ngan sach HDND thanh phé kinh bao cdo HDND thanh phé
xem xét, quyét dinh./. %

Noi nhin: TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
- Thudng tree HDND thanh phd;

- UBND thanh phé;

- C4c Ban HDND thanh phd;

- Pai biéu HDND thanh phd;

- VP Doan PBQH va HDND thanh phé;
- VP UBND thanh phé;

-Luu: VT, CTHD

Phan Thi Tuyét Nhung
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