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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phic
Sé: 487 /TTr-UBND Da Néng, ngay 30 thdngyd nim 2024
TG TRINH

V& viéc ban hanh Nghi quyet quy dinh cac tiéu Chl dé quyet dinh thlrc
hlen d4u thau lya chon nha dau tw thwe hién du 4n dau tw c6 sw dung dat
ddi véi cac dy 4n du’O'c quy dinh tai khoan 27 Piéu 79 Luit Dét dai nim
2024 trén dia ban thanh phd Pa Ning

Kinh guri: Hoi dong nhan dén thanh phé Pa Néng

Cén ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét ndm 2015, Luét stra
ddi, bd sung mot sb didu ctia Luét Ban hanh vin ban quy pham phép luat ndm
2020;

Cén cir Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s§ didu va bién phap thi hanh Luét Ban hanh
vin ban quy pham phép luit dugc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh sb
154/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu;

UBND thanh phé kinh trinh HDND thanh phd xem xét, ban hanh Nghi
quyét quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién du thiu lya chon nha dau
tu thue hién du 4n dau tu c6 sir dung dét trén dia ban thanh phd Pa Néng, cu
thé nhu sau:

I. SU" CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

Tai diém a khoan 1 Pidu 126 Luat D4t dai nim 2024 c6 quy dinh vé
giao d4t, cho thué dit thong qua du thiu lya chon nha dau tu thuc hién dy an
dAu tur c6 st dung dét:

“1. Nha nuée giao dét cé thu tién sir dung dat, cho thué dat thong qua
dau thdu lwa chon nha déu tw thuc hién du dn ddu tw c6 sit dung ddt trong
cdc truong hop sau dady:

a) Dw an quy dinh tai khodn 27 Diéu 79 cia Ludt nay ma dugc Hoi
a’ong nhdn dan cdp tinh quyét dinh viée giao dat, cho thué dat théng qua dau
thau lya chon nha dau tw rhwc hién dy én dau tw 6 sik dung dat.

Hgi dong nhdn ddn cap tinh quy dinh cdc tiéu chi dé quyet dinh thuc
hién déu thau lea chon nha dau tu thiee hién dy dn dau tur c6 sir dung dat phi
hop véi tinh hinh thyce té ciia dia phuong;”

Be thuc hién cac quy dinh néu trén ctua Luét E)ét dai nam 2024 nhim du
co s trién khai thuc hién déu thiu Iua chon nha ddu tu thuc hién dyu an co st
dung dit trén dia ban thanh phd thi viéc ban hanh Nghj quyét quy dinh céc
tiéu chi dé quyét dinh thuc hién d4u thiu Iua chon nha dau tu thuc hién du éan
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dau tu c6 st dung dat trén dia ban thanh pho Da Ning 1a can thiét.

II. MUC PICH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI QUYET

1. Muc dich: Viéc xay dung Nghi quyet quy dinh cac tidu chi dé quyet
dinh thuc hién ddu thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu ¢ sir
dung dét trén dia ban thanh phd 14 nhdm dam bao theo ding quy dinh cta
phap luat dit dai, ddu tw, nha &, dau thau...; 1am co s& dé céc S&, ban, nganh,
UBND cac .quan, huyén, céc co quan, c‘1‘0'r1 vi va ca nhén cé lién quan thuc
hién ddu thu lya chon nha du tu thuc hién du an dau tu c6 st dung dét cac
loai dy an:

- Du 4n dau tu xay dung khu d6 thj c6 cong nang phuc vu hdn hop,
dong bo hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa hdi véi nha & theo quy dinh ctia
phép luét vé xay dung dé xéy dung méi hodc cai tao, chinh trang db thi;

- Du 4n khu dan cu néng thén.

2. Quan diém xay dung Nghi quyét

Viéc xdy dung Nghi quyet phai ddm bao yéu cau vé tinh hop hién, hop
phép, tuan thi ding thim quyén, hinh thurc, trinh tu tha tuc xdy dung, ban
hanh vén ban quy pham phép luét; pht hop véi tinh hinh thuc tién ctia thanh
pho ba Nang, dam bao cong khai, dan chu trong viéc tiép nhan, phan héi y
kién, kién _nghi cua céc td chirc, c4 nhan trong qua trinh xay dung va ban hanh
Nghi quyét.

IIL. QUA TRINH XAY DUNG NGHI QUYET

Du thdo Nghi quyét HDND thanh phd di dwoc xdy dung theo dung
trinh tu, tha tuc quy dinh cta Luét Ban hanh vén ban quy pham phép ludt nam
2015, Luat stra ddi, bd sung mot sb didu cua Luat Ban hanh van ban quy
pham phap luat ndm 2020 va cac Ngh1 dinh huéng dan thi hanh, cu thé:

I. Thuc hién Quyét dinh sé 222/QP- -TTg ngay 05/3/2024 cta Thu
tuéng Chinh pha, Chu tich UBND thanh phé da ban hanh Quyét dinh 50
981/Qb-UBND ngay 13/5/2024 vé viéc ban hanh ké hoach t6 chirc trién khai
thi hanh Luét Dit dai nim 2024 trén dia ban thanh pho ba Nang va Quyet
dinh s6 2142/Qb-UBND ngay 07/ 10/2024 vé viéc diéu chinh, b6 sung ndi
dung vao ké hoach trién khai Luat Dt dai theo Quyét dinh s6 981/QD-UBND
ngay 13/5/2024; theo d¢, da giao S& Ké hoach va Pau tu chu tri, soan thao
ndi dung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai.

2. Ngay 10/10/2024, UBND thanh pho c¢6 To trinh s6 202/TTr-UBND
gri Thuong truc HDND thanh phd vé viée dé nghi xdy dung, ban hanh van
ban quy pham phap luét cta HDND thanh phd theo trinh tu, tha tuc rit gon dé
quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién ddu thu lya chon nha dau tu
thuc hién du 4n dau tu c6 st dung dét trén dja ban thanh phd ba Ning. Ngay
11/10/2024, Thuong truc HDND thanh phd da c6 Céng van sb 330/HDND-
KTNS giri UBND thanh phd; theo d6 Thudng truc HDND thanh phd da chap
thudn véi dé nghi xdy dung, ban hanh vin ban _quy pham phap luat cua
HDND thanh phd theo trinh tu, thu tuc rat gon dé quy dinh cac tiéu chi dé
quyét dinh thuc hién du thiu lua chon nha diu tu thuc hién du 4n dAu tu cé
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str dung dit trén dia ban thanh phé Pa Néng, trinh HDND thanh pho vao
phién hop chuyén dé thang 10 nam 2024 cua Hoi d6ng nhéan dan thanh pho
Pa Ning khoé X, nhiém ky 2021-2026.

3. Lién quan dén qua trinh xéy dung néi dung cua Nghi quyét; S& Ké
hoach va Pau tu da c6 Cong vin s6 2042/SKHDT- TDGSDT ngay 19/7/2024
lidy v kién gop y cac don vi lién quan va cac Cong van s6 2305/SKHDT-
TDGSDPT ngay 15/8/2024, Coéng van so 2643/SKHPT-TDPGSDPT ngay
18/9/2024 ddén doc céc don vi thuc hién; dong thoi UBND thanh pho cling da
c¢6 Coéng van sb 4924/UBND-DTDT 06/09/2024 yéu cau céc don vi lién quan
thuc hién gop y day dua theo de nghj ciia S& Ké hoach va Piu tu. Dén ngay
30/9/2024, S& Ké hoach va Pau tu da nhan duoc 16/18 gop ¥ cia cac don vi
lién quan.

- Ngay 01/10/2024, S& Ké hoach va Pau tu da xdy dung dy thao Nghi
quyét ctia HDND thanh phd giri cac don vi lién quan dé lay y. kién lan 2 tai
Céng vin sb6 2812/SKHDT-TPGSPT; ddng thoi, da dang tai day du Dy théo
trén Cdng Thong tin dién tir thanh phd Da Ning (https://danang.gov. vn) theo
quy dinh.

- Bén ngay 11/10/2024, S Ké hoach va Piu tu dd nhan duge 11 lugt y
kién tham gia gép y du thao Nghi quyet trong d6 c6 08 luot y kién cuia cac
s, ban, nganh va 03 luot y kién cta céc dia phuong trén dia ban thanh pho

Qua kiém tra cac y kién tham gia cua cac don vi, S& Ké hoach va Bau
tw xét thay, phan 16n cac y kién déu thong nhit voi du thio Nghi quyét
HDND thanh pho do S& Ké hoach va Pau tu giri kém.

Sau khi tdng hop.y kién va chinh stra dy thao, ngay 11/10/2024, So Ké
hoach va Pau tu da c6 Cong van s6 2955/SKHPT-TPGSDT gt S¢ Tu phap
dé thAm dinh. Ngay 18/10/2024, S& Tu phap da c6 Bao cao thim dinh s0
4725/BCTD-STP.

Ngay 18/10/2024, S¢ Ké hoach va Pau tu di ¢6 T trinh s6 612/TTr-
SKHDT trinh UBND thanh phd xem xét, bio cao HPND thanh phd théng qua
Nghi quyét quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién d4u thau lua chon
nha diu tu thue hién du 4n dau tu cé st dung dét trén dia ban thanh phé ba
Nang.

Ngay 23/10/2024, UBND thanh ph da cé T trinh s6 221/TTr-UBND
trinh HDND thanh phé xem xét thong qua Nghi quyét quy dinh céc tiéu chi
dé quyét dinh thuc hién du thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n déau tu
¢6 str dung dét trén dia ban thanh phd Pa Nang.

Tai Nghi quyét sé6 76/NQ-HPND ngay 30/10/2024 cia HDND thanh
phé Pa Néng, HDND thanh phd théng nhat chua théng qua T trinh sO
221/TTr-UBND ngay 23/10/2024 ctia UBND thanh phé.

Tai Céng vin sb 6424/UBND-DTDT ngay 11/11/2024 ciia UBND
thanh phé Da Ning vé viéc trién khai Nghj quyét cia HDND thanh phé vé
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mdt sb ndi dung trinh tai ky hop thir 20 (ky hop chuyén d@), trong do: “Lién
quan dén céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién d4u thau Iya chon nha diu tu
thye hién dy én dau tu ¢6 sir dung dét trén dia ban thanh phd: Giao S& Ké
hoach va Dau tu chi tri, phéi hop véi cac don vi lién quan tiép tuc hoan thién
To trinh, dy thio Nghi quyét Hoi ddng nhan dan dam bao quy trinh, thi tuc
va chat lugng dé bao cio UBND thanh phé trinh HPND thanh phd tai Ky hop
gin nhét”.

Trén co s& Béo cdo tham tra s6 257/BC-KTNS ciia Ban Kinh t4 - Ngéan
sich — Hoi dong nhan déan thanh phé (dinh kém theo), S K& hoach va Diu tu
di tiép thu, hoan chinh du thao Nghi quyét; trong d6 b sung tiéu chi vé quy
mb sir dung dét t6i thidu theo d& nghj ctia Ban Kinh t& - Ngan sach.

Ngay 19/11/2024, S& Ké hoach va Pdu tu c6 Céng vin sb
3506/SKHDT-TDGSDT ldy y kién S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi
truong, UBND huyén Hoa Vang sau khi d3 tiép thu, hoan chinh du thao Nghi
quyét theo yéu cdu tai Béo céo thAm tra ctia Ban Kinh té - Ngén sach.

Ngay 22/11/2024, sau khi nhan duogc y kién théng nhit cta cac don vi
lién quan, S& K& hoach va Ddu tu di c6 Céng vin sé 3565/SKHDT-TDGSDT
glri S& Tu phép dé thim dinh.

Ngay 27/11/2024, S& Tu phap c6 Cong vian sd 5454/STP-XDKTVB c6
y kién lién quan dén noi dung du théo Nghi quyét.

4. Trén co s& dé nghi ctia S& Ké hoach va Diu tu tai TO trinh s6
704/TTr-SKHDT ngay 22/11/2024, ¥ kién thAm dinh ctia S& Tu phép tai Béo
céo tham dinh s6 4725/BCTD-STP ngay 18/10/2024, UBND thanh phd théng
nhét, trinh HDND thanh phé dy thio Nghi quyét quy dinh céc tidu chi d&
quyét dinh thuc hién d4u thiu Iwa chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu cé
sit dung dat doi véi cc du 4n dugc quy dinh tai khoan 27 Didu 79 Luat Dét
dai ndm 2024 trén dia ban thanh phé Pa Ning.

IV. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA NGHI QUYET

1. Vé bd cue: Nghi quyét c6 04 Piéu, bao gdm:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi tuong 4p dung,

Piéu 2. Tiéu chi d& quyét dinh thyc hién d4u thdu lua chon nha diu tu
thyc hién dy 4n dau tu c6 st dung dat.

Piéu 3. T4 chic thuc hién.

Diéu 4. Hiu lyc thi hanh.

2. Vé ndi dung co bin ciia Nghi quyét: Noi dung co ban ctia Nghi
quyét nim & Pidu 1 va Piéu 2 du thao, cu thé:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh v déi twong dp dung

1. Pham vi diéu chinh: Nghi quyét nay quy dinh c4c tidu chi dé quyét
dinh thuc hién déu thau Iua chon nha diu tu thuc hién du 4n dau tu c6 st
dung dt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 126 Luét Dt dai, gém:

a) Du 4n dau tu xay dung khu d6 thj c6 cong ning phuc vu hon hop,
ddng bd hé thong ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hdi v6i nha & theo quy dinh cua
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phép luat vé xay dung dé xiy dung méi hodc cai tao, chinh trang do thi;

b) Du an khu déan cu nong thon.

2. Déi tu’orng ap dung: Céc sd, ban, nganh UBND cdc quén, huyén cac
co quan, don vi va ca nhan c¢ lién quan dén viéc thuc hién du thau lua chon
nha dau tu thyc hién du an dau tu c6 sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1
biéu 1 Nghl quyét nay.

Diéu 2. Tiéu chi dé quyet dinh thuc hién diu thau lwa chon nha dau
tw thye hi¢n dw dn diu tw cé siv dung dit

Du 4n dau tu c6 st dung dat quy dinh tai khoan 27 Diéu 79 Luat Dét
dai nim 2024 duoc quyét dinh thuc hién déu thau lua chon nha dau tu khi dap
tng day du céc tiéu chi sau:

1. Quy md dién tich sir dung dét:

a) Pdi voi du 4n xay dung mai hoéc cai tao, chinh trang do6 thi: Du an
dau tu xay dung khu db thi 6 cong ning phuc vu hén hop, déng b hé thong
ha téng k¥ thuét, ha téng xa hoi voi nha ¢, hinh thanh tir mét don vi ¢ tré 1én
theo quy hoach x4y dung duoc phé duyét hodc c¢6 quy md str dung dat tir 20
ha tro 1én ddi vé6i trudng hop quy hoach xdy dung khong xac dinh rd cac don
Vi 0.

b) Péi véi du 4n Khu dan cu nong thén: Du 4n dau tu xay dung khu
dan cu néng thon, déng bd hé théng ha tﬁng k¥ thuét, ha tﬁng xa hdi theo quy
hoach dugc duyét va cé quy mé sir dung dét tir 10 ha trd 1én.

2. Thudc danh muc céc khu dt thuc hién d4u thdu Iya chon nha dau ti
thuc hién du 4n ddu tu ¢ st dung dat duge Hoi ddng nhan dan thanh phd
quyét dinh.

3. C6 quy hoach chi tiét hodc cé quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 duogc
co quan c6 thAm quyén phé duyét.

4. Du an phai phu hgp véi Chuong trinh phat trién d6 thi; Chucmg
trinh, ké hoach phat trién nha & ctia thanh phé duoc cap c6 thdm quyén phé
duyét.

5. Khu dat thuc hién du 4n da c6 trong ké hoach str dung dét cép huyén
dugc phé duyét.

6. Du an khong thudc céc truong hop sau:

a) Pu diéu kién d4u gid theo quy dinh ctia Luat Dét dai;

b) Str dung vén dau tu cdng theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu
cong;

¢) Du an dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu theo quy dinh cua
phéap luét vé dau tu theo phuong thirc dbi téc cong tu.
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(Dinh kem theo Dy thdo Nghi quyét)
V.Y KIEN CUA UBND THANH PHO

1. Theo quan diém xiy dung Lut PAt dai (Sira dbi): Tai To trinh s
47/TTr-BTNTM ngay 3/8/2022 cua Bo Tai nguyén va Méi trudng trinh Chinh
phu, va dy thao T¢ trinh cua Chinh pha giri Quéc hai, quan diém xdy dung
Lugt Dat dai sira doi duoc xéc dinh:

(1) Bam sat Nghi quyét Pai hoi 1an thir XIII cla Déng, Nghi quyét s6
18- NQ/TW va cac nghi quyét, két luan khéc c6 lién quan dé thé ché hoéa day
du, kip thoi cdc quan diém, chi truong cua Pang vé quan 1y va st dung dit
dai; dém bao ké thira, su én dinh cta hé théng phap luat; stra ddi, bd sung cac
quy dinh nham phét huy ngudn luc dét dai va khic phuc nhiing tén tai, han
ché trong chinh séch, phap ludt dd duoc chi ra trong qué trinh tong két Nghi
quyét s6 19- NQ/TW va thi hanh Luat d4t dai

(2) Giai quyét tinh trang chong chéo, mau thuin trong cac chinh sach,
phdp luat c6 lién quan dén dét dai. Trong d6, Ludt Dat dai (sita dbi) phai
thong nhat diéu chinh moi quan h¢ quan 1y, stt dung dit dai, bao dim sw déng
bg, thong nht; hoan thién cac ché dinh dé quan 1y dét dai theo chirc ning la
tai nguyén, tai san, ngudn luc; ca v& dién tich, chat lugng, khong gian sur
dung.

(3) Tiép tuc ddy manh phan cép, phan quyén dong thoi thiét lap cong
cu kiém soét quyén lyc ciia co quan va ngudi cé tham quyén trong quan ly dit
dai. Tang cuong vai tro gidm sat ctia Qudc hoi, Hoi déng nhan dan, Mit tran
T6 quéc Viét Nam, té chirc chinh tri - x& hdi céc cdp va Nhan dan. _

(4) Thuc hién tién bd, cong bﬁng va cac dinh hudng xa hdi chu nghia,
quan tdm dén loi ich ctia nguoi dan trong timg chinh séch.

(5) Pay manh cai cach thi tuc hanh chinh; chuyén trong tdm tir quan ly
bang céc cong cu hanh chinh sang sir dung higu qua céc cong cu kinh té dé
thiic déy str dung dat hop ly, hiéu qua, bén viing; tung budc hién dai hoa cong
tdc quan ly dat dai, chuyén dbi sé dua trén hé thong théng tin dit dai théng
nhét, tap trung, phuc vu da muc tiéu két ndi tir Trung wong dén dia phuong,
quan ly bién dong dén timg thira dAt.

-

2. Theo cic Quy dinh ciia phap luit vé xay dung déi véi Khu d6 thi

- Khoan 15a, Diéu 3, Lujt X4y dung hién hanh (Van bdan hop nhdt sé
02/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cia Véin phong Quéc hoi) quy dinh: “/5a.
Dy an déuﬂtu’ xdy dung khu do thi la dir dn dau tw xdy dung cé cong nang
phuc vu hon hop, dong b hé thong ha tang k thudt, ha tang x@ hoi véi nha
0 hodc cong trinh xdy dung khdc theo quy hoach xdy dung duoc cdp cé tham
quyén phé duyét dé xdy dwng mdi hodc cdi tao, chinh trang dé thi”.

- biém 1, Muc VII, Phu luc IX, Nghj dinh sé 15/2021/ND-CP ngy
03/3/2021 ctia Chinh pht “V/v quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quan ly
du 4n dau tu xay dung” quy dinh Dy 4n déu tu xay dung khu d6 thi 1a mét
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trong cdc Dy an dau turr xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop va c6 02 loai
gom:

“a) Dy dn dau tw xdy dung khu db thi ¢é nha & I du én dwoc dau tu
xdy dung do“ng bo hé tho“'ng ha rd‘ng ky thudt, ha rcing xd hoi, hinh thanh tu
mot don vi ¢ tré lén theo quy hoach phin khu dwoc phé duyét hodc dw dn
¢ quy mé sir dung dat tiv 20ha tré lén dbi véi triwong hop quy hoach phan
khu khong xdc dinh ré cdc don vi 6.

b) D dén dau tw xdy dwng khu do thi khong cé nha & la dy dn dugc
dau tw xdy dung dong bé hé thong ha tang ky thudt, ha tang xa héi véi cde

»

cong trinh xdy dung khdc c6 quy mé sir dung dat tir 20ha tré 1én”.

- Quy chuin k§ thuét qudc gia vé Quy hoach xdy dung (QCVN
01:2021/BXD) quy dinh:

+ Pon vi 6: La khu chirc ndng co ban ctia d6 thi chu yéu phuc vu nhu
cau & bao gbm: cac nhém nha 0; céc cong trinh dich vu - cdng cong, céy xanh
cdng cong phuc vu cho nhu ciu thuong xuyén, hang ngay cua cong dong dan
- cu; duong giao thdng (duong tir cap phén khu'vuc dén duong nhém nha &) va
bdi d6 xe cho don vi 6. Quy mo dan s6 toi da ctia mot don vi & 13 20.000
nguoi, quy mé dan s6 t6i thiéu ciia mdt don vi & 12 4.000 nguoi (dbi véi
cac d6 thi mién nui 1a 2 800 ngudi).

+ Diém dan cu néng thon: La noi cu trd tdp trung cta cac hd gia dinh
gén két v6i nhau trong san xuat, sinh hoat va céc hoat dong x& hoi khdc trong
pham vi mot khu vuc nhét dinh, dugc hlnh thanh do diéu kién tu nhién, diéu
kién kinh té - x4 hoi, vin hod va céc yéu t6 khéc.

Cén cir cac quy dinh néu trén, viéc xdc dinh du an dau tu xay dung khu
dd thi c6é nha & c6 02 truong hop nhu sau:

- Trudng hop thtr nhit: Quy hoach phan khu dugc duyét khong xac
dinh 16 cdc don vi ¢ thi dy 4n khu d6 thi c6 nha & can dién tich tdi thiéu la
20ha.

- Trudong hop thir hai: Quy hoach phin dugc duyét d x4c dinh r6 céc
don vi ¢ thi du 4n diu tu xay dung khu d6 thi c6 nha & hinh thanh tir moét don
vi & tro 1én.

£)01 v6i khu dén cu nong thén: Cac quy dinh néu trén khéng quy dinh
cu thé vé dién tich va quy md dan sé diém dan cu 'nong thén. Do d6, UBND
thanh phd da xay _dung tiéu chi quy mé sir dung dat dbi v6i khu dan cu nong
thén, cu thé: “Péi véi du dn Khu dén cu nong thon: Du dn dau tw xdy dung
khu ddn cu néng thon, dong bo hé z‘hong ha tang ky thudt, ha tdng xa héi theo
quy hoach dwoc duyét va ¢ quy mé sir dung dat tir 10 ha tré 1én”. Viée quy
dinh néu trén s& giup cho nguoi dan dugc hudng loi nhiéu hon déi véi cac du
an khoéng dap tmg tiéu chi vé quy mé st dung dét tdi thiéu do chu dau tu phal
di thda thuan nhén quyen st dung dat dé thuc hién dy 4n nha & thuong mai
ddi véi timg ngudi dan, dong thoi, didu kién dbi véi cac du an thong qua d4u
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thau lua chon nha dau tu thi cac du 4n tai khu dan cu néng thén s& duoc déng

bo hé thong ha ting k§ thuat, ha ting x& héi. Bén canh d6, viéc Nha nuéc chi
ding quyén lgc Nha nuée dé thu hdi dét déi véi cac du 4n khu dan cu néng
thoén co di\én tich st dung trén 10ha, lam giam di céac du 4n manh min, nho 18,
tao tién dé phat trién tir céc khu dan cu nong thon thanh céc @6 thi vé tinh cho
thanh phd.

Bam sat cdc quan diém vé xdy dung Luat Pt dai (sta d6i) va quy dinh
néu trén, viéc xay dung Nghj quyét vira phai ddm bao c6 cin cir quy dinh cua
php ludt, ddm bao phut hop véi diéu kién kinh té ciia dia phuong (vé quy md
khu d6 thi, khu dan cu néng thén), dam bao quan tAm dén loi ich cua nguoi
dén trong tlrmg chinh sach. Trén co s& danh gia céc phuong an, tham khao céc
tinh ban, ¥ kién ctia céc S&, ban, nganh, dja phuong, S& Ké hoach va Pau tu
dd hoan chinh dy thao Nghi quyét va kinh trinh UBND thanh phé dé nghi Hoi
dong nhan dan thanh phé ban hanh Nghj quyét quy dinh c4c tiéu chi dé quyét
dinh thuc hién ddu thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n diu tw c6 st
dung dét déi véi céc du 4n duoe quy dinh tai khoan 27 Pidu 79 Luat Pt dai
ndm 2024 trén dia ban thanh phé Da Néng. -

Trén ddy la T¢ trinh dé nghj ban hanh Nghj quyét quy dinh c4c tiéu chi
dé quyét dinh thuc hién du thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu
¢d str dung dat trén dia ban thanh phé Da Ning, UBND thanh phé kinh trinh
H6i dong nhan dan thanh phé Pa Ning khod X, nhiém ky 2021-2026, ky hop
thir 21 xem xét, quyét nghi./.

Noi nhin :
- Nhu trén;
- Ban Thuong vu Thanh uy;
- Thudng triee HDND thanh phé;
- Dai biéu HDND thanh phé;
- CT, PCT UBND thanh ph;
- Uy ban MTTQ Viét Nam;
- Ban KTNS- HDND thanh ph; ~*
- CT, cac PQT UBND thanh pho; Lé Trung Chinh
- Céc S6: Ké hoach va Pau tu; Tai chinh;
- Luu VT. $74T.
Ay 142




.

HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Poc lap - Tuw do - Hanh phuc
$é:  /2024/NQ-HDND D Néng, ngay ~ thing  niim 2024
NGHI QUYET

Quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lwa chon
nha diu tuw thwe hién dv 4dn dAu tw c6 sit dung dat dbi véi cac du an dwge
quy dinh tai khoan 27 Piéu 79 Luit Pat dai nim 2024 trén dia ban thanh
phd Pa Ning

HQI PONG NHAN DAN THANH PHO DA NANG
KHOA X, NHIEM KY 2021 - 2026, KY HQP THU ...

Can cit Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt
Sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chite Chinh phi va Ludt To chue
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Céan cir Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Pdt dai 56
31/2024/QH15, Luat Nha o 56 2 7/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bét dong san
s6 29/2023/QHI15 va Ludt Céc t6 chire tin dung sé 32/2024/QHI1S5 ngay
29/6/2024,

Can cik Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014 va Ludt stta d6i, b6 sung mot s6
diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cdn cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;
Céin cit Ludt Pdu thau ngay 23/6/2023;

Cén cir Ludt Nha 6 ngay 27/11/2023 va Ludt Kinh doanh bat déng san
ngay 28/11/2023;

Cdn cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Padt dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16 théng 9 ndm 2024 cia
Chinh phit vé quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu
thau vé lua chon nha ddu tw thuc hién dw dn ddu tw cé sir dung dat;

Xét To trinh s6  /TTr-UBND ngay / /2024 ciia UBND thanh phé
Pa Nang vé viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh cdc tiéu chi dé quyé} dinh
thyee hién dau thau lwa chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw cd sir dung dat
doi véi cde dw dn duoc quy dinh tai khoan 27 Piéu 79 Ludt Pat dai nim 2024
trén dia ban thanh phé Pa Néng; Bdo cdo thim tra ciia Ban Kinh té - Ngdn
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sach Hoi dong nhdn dan thanh phé Da Nang va y kién théo luén cua cdc vi

dai biéu Hpi dong nhan dén thanh phé tai ky hop.
QUYET NGHI:
Piéu 1. Pham vi didu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Nghl quyét nay quy dinh céc tiéu chi dé quyet dinh
thuc hién d4u thiu lva chon nha diu tu thuc hién du an dau tu c6 st dung dét dbi
voi cac du an dugc quy dinh ta1 khoén 27 Diéu 79 Luat DAt dai nim 2024 trén
dia ban thanh phd Pa Ning, gbm:

a) Du 4n dau tu x4y dung khu do thi c6 céng ndng phuc vu hon hop,
dong b hé thong ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi véi nha & theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung dé xay dung méi hodc cai tao, chinh trang dé thi;

b) Du an khu dan cu néng thon.

2. Béi tugng 4p dung: UBND thanh phd, cac sd, ban, nganh UBND cac
quan huyen céc co quan, don vi, t& chirc kinh té trong nude, td chirc kinh té
c6 von dAu tu nude ngodi va cé nhan c6 lién quan dén viéc thyc hién déu thiu
lya chon nha dau tu thuc hién du 4n diu tu c6 st dung dét theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 1 Nghi quyét nay.

Diéu 2. Tiéu chi dé quyét dinh thwe hién ddu thiu Ira chon nha dau
tw thwe hién du an dau tw c6 siv dung dat

Du 4n dau tu co st dung dit quy dinh tai khoan 27 Piéu 79 Luat Dét dai
nam 2024 dugc quyét dinh thuc hién du thiu lya chon nha dau tu khi dap
img day du céc tiéu chi sau:

1. Quy mé dién tich st dung dat:

a) P61 véi du 4n xdy dung mdi hodc cai tao, chinh trang d6 thi: Du 4n d?lu
tw xdy dyng khu d6 thi c6 cong néng phuc vu hén hop, dong bd hé théng ha ting
ky thuat, ha tang x& hoi v6i nha &, hinh thanh tir mot don vi & trd 1én theo quy
hoach xay dung dugc phé duyét hozic c6 quy mé sir dung dét tir 20 ha tré 16n dbi
voi truong hop quy hoach x4y dung khéng xac dinh rd cac don vi &.

b) Péi vé6i du 4n Khu dan cur ndng thén: Dy 4n dau tu x4y dung khu dan cu
ndng thon, dong bd hé théng ha tAng k¥ thuat, ha tAng x& héi theo quy hoach dugc
duyét va cé quy mé sir dung dat tir 10 ha tr& 1én.

2. Thudc danh muc cac khu dat thuc hién dau thau lwa chon nha dau tur thue
hién du én dau tur ¢ sir dung dét dugc Hoi ddng nhan dan thanh phé quyét dinh.

3.Co quy hoach chi tiét hogc c6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 dugc
co quan ¢6 thdm quyén phé duyét.
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4. Dy an phai phu hop véi Chuong trinh phat trién do thi; Chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & ctia thanh phd duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

5. Khu dét thuc hién du 4n da c6 trong ké hoach sir dung dét cap huyén
dugc phé duyét.

6. Du an khong thudc cac truong hop sau:
a) Pu diéu kién dau gia theo quy dinh ctia Luat Dét dai;
b) Str dung vén dau tu cong theo quy dinh ctia phap luat vé& dau tu cong;

¢) Du 4n ddu tu theo phuong thirc di tac cong tu theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu.

Piéu 3. To chire thue hién
1. Uy ban nhan dén thanh phd trién khai thuc hién Nghi quyét nay.

2. Thudng truc Hoi ddng nhan dan thanh phd, cac Ban ciia Hoi dong
nhén dan thanh phd, T dai biéu va dai biéu Hoi dong nhan dan thanh pho gidm
sét viéc thuc hién Nghi quyét.

Piéu 4. Hi¢u luc thi hanh

Nghi quyét nay duoc Hoi dong nhan dén thanh phd khéa X, nhiém ky
2021 — 2026, Ky hop thir  théng qua ngay thang nam 2024 va c6 hicu
luc tr ngay thang nam ./

Noi nhin: CHU TICH
- UBTV Quéc héi, Chinh phi, VP Chu tich nudc;

- Ban Cong tac dai biéu cia UBTVQH;

- Cac B§: KH&DT, TN&MT, TC, XD;

- Cuc kiém tra van ban QPPL - B§ Tu phap;

- Vu Phép ché - Bo KH&DT; Vu Phép ché - B TN&MT;
- TTTU, TT HDND, UBND thanh phé, UBMTTQVN
thanh phé;

- Ban Thuong vy Thanh uy;

- Céc co quan tham muru, gitp viéc cho Thanh ty;

- Poan DBQH thanh ph;

- Pai biéu HDND thanh phd;

- Céc S&, ban, nganh, Hoi, doan thé thanh phd;

- Van phong doan PBQH va HDND thanh phé;

- Van phong UBND thanh phé;

- TT HDND, UBND céc quéan, huyén;

- Cac quan uy, huyén ty; UBND, UBMTTQVN cac quin,
huyén; HDND huyén Hoa Vang;

- Pang uy, UBND cac phuong xa; HDND céc xa;

- Céng bao thanh phd;

- Bao Pa Ning, Chuyén dé CA TPPN, Pai PT-TH BN,
Trung tim THVN (VTV8), Céng TTPT thanh phd;

- Luu: VT, CTHB.
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