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Két qua thwe hién xay dung Dé 4 an Tai thlet, chinh trang, pht trién db thi
trung tAm thanh phd Da Ning giai doan 2023-2030

Kinh giri: Hi dong nhan dan thanh ph

Thuc hién y kién chi dao tai Nghi quyét s6 25/NQ-HPND ngay 19/7/2020
ctia HDND thanh ph;

Uy ban nhén dan thanh phé bao cdo Hoi déng nhan dan thanh phé két qua
thye hién xdy dung Pé 4n Tai thiét, chinh trang, phat trién d6 thi trung tim
thanh phé Da Ning giai doan 2023-2030 dén nay nhu sau:

I. TINH HINH THU'C HIEN XAY DUNG DPE AN

UBND thanh pho da ban hanh Cong van s6 1869/UBND-SXD ngay
13/4/2022 thong nhat chu truong cho phép t6 chirc 1ap D& 4n téi thiét, chinh
trang, phét trién d6 thi trung tdm thanh phé.

Ngay 09/6/2022, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sb 1537/Qb-
UBND veé vige diéu chinh, b6 sung Danh myc D8 4n, du 4n, nhiém vu phat trién
kinh té - xa hoi trén dia ban thanh phé Da Nang tai Quyet dinh s6 349/Qb-
UBND ngay 26 thang 01 nam 2022 ctia UBND thanh phd, bao gdm nodi dung D&
én tai thiét, chinh trang, phét trién db thj trung tAm thanh phd.

Ngay 10/6/2022, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 1550/QD-
UBND pheé duyét Pé cwong va du toan kinh phi D& 4n téi thiét, chinh trang, phat
trién d6 thi trung tdm thanh phd Pa Ning giai doan 2023-2030 (Gid tri dy toan
phé duyét: 1.714.350.000 dong);

Qua qué trinh t6 chirc d4u thiu va lua chon nha thiu theo quy dinh, ngay
25/10/2022, S& Xay dung va Vién Quy hoach d6 thi nong thén Qudc gia (don vi
tring thau) da ky Hop dong goi thiu Tu van lap Dé 4n tai thiét, chinh trang, phat
trién d6 thi trung tdm thanh phd Pa néing giai doan 2023-2030.

Trong qué trinh x4y dung D& 4n, S6 Xéy dung da 03 lan lay y klen cac s0,
nganh, quén, huyén, don vi lién quan vé dy thio Pé 4n'; da l4y y kién cua mot

' Ngdy 28/12/2022, S& Xdy dyng da ¢ Cong vin s6 10000/SXD- -QHKT&PTDT gii ldy y kién dbi voi
du théo 1dn 1 D& 4n téi thiét, chinh trang, phét trién db thi trung tdm thanh phd Pa Ning giai doan 2023-2030
dén céc s&, nganh, UBND quén Hai Chau va Thanh Khé. Theo d6, S& X4y dyng nhin duge y kién tir 5 don vj
(Sc Tai chinh, S Tu phdp, S¢ Giao théng vén tdi, S¢ Tai nguyén va Méi triong va UBND qudn Thanh Khé).

Trén co s& gbp y cla cic do‘n vi vé dy thao lan 2 cia tu vén, S& Xay dung c6 Cong vin s6 1326/SXD
QHKT&PTDT ngay 07/3/2023 tiép tuc ldy ¥ kién dbi véi dy thao 14n 2. S& Xéy dyng nhin duge y kién cia 4
don vi (S¢ Giao théng vén tai, S Tuw phdp, S¢ Tai chinh va UBND quédn Thanh Khé).
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s0 chuyén gua2 1a thanh vién ctia Hdi Quy hoach Phét trién do thi thanh phé, Hoi
ddng Tw vén Kién tric thanh phd, Lién hiép cac Hoi Khoa hoc va K§ thuét
thanh phd; da bdo cdo Lanh dao UBND thanh phd tai cudc hop?. Dén nay, S&
Xay dung da ph01 hop véi Vién Quy hoach d6 thi ndng thén Quéc gia nghién
ctru, cdp nhat tiép thu, gidi trinh céc y kién gép y ctia céc don vi.

Qua do, cac don vi va cac chuyén gia nhén dinh: Muc dich chinh cta téi
thiét khu vuc trung tAm 13 cai thién chét - lugng ha tang, chit lvong nha &, vé dep
kién tric va khoi phuc kha néng kinh té cho khu vuc trung tdm thanh pho bing
cach déu tu cong va thu hut dAu tu tw nhan, tao thém stc hip din dbi véi khach
du lich va phét trién kinh té.

Tuy nhién, dé dé xuét phuong 4n, md hinh thuc hién tai thiét dam bao tinh
kha thi, phit hop v&i diéu kién kinh té - x4 hoi cua thanh pho trong giai doan
2022-2030 trong diéu kién chwa c6 md hinh tai thiét d6 thi mau nao duge trién
khai thanh cong & nude ta, chua ¢6 nhitng quy dinh cu thé (1‘01 v6i viée téi thiét
d6 thi (phdp luat dau tu, quy hoach xay dung, dét dai...), ngudn luc dau tu dang
han ché trong bdi canh kinh té - xa hoi chung, thuc su 1a mdt nhiém vu kho, cin
c6 su nghién ctru, danh gi4, phan tich mot cach toan dién, bai ban méi cé thé dat
duoc cac muc tiéu dé ra.

II. MQT SO NQI DUNG CHINH CUA PE AN DA NGHIEN CUU

(Dy thdo ciia Dé dn dinh kém)

1. Muc tiéu ciia P& an

a) Diéu tra, khao sét, danh gid tac dong, lya chon céc khu dét co tidm nang
cho tai thiét d6 thi;

b) X4y dung danh muc cu thé cac khu vuc thi diém cac du 4n t4i thiét d6
thi trong giai doan 2022-2030;

c) Be xuét phuong 4n tai thiét, chinh trang, phat trién do thi dbi véi timg
khu vure ndm trong danh muc thi diém thue hién;

d) X4c dinh cong cu diéu tiét, quan 1y; co ché phéi hop cung cép tai chinh,
thuc hién céc du 4n tai thiét do thi.

2. Pham vi nghién citu

Theo d6, don vi tir vén da tiép thu, giai trinh cc ¥ kién g6p ¥ ciia cdc don vi va hoan chinh dyr thao 1&n 3.
S¢ Xay du'ng da c6 Cong van sb 2773/SXD- QHKT&PTBT ngay 24/4/2023 1y y kién c4c don vi lién quan dbi
véi dy thao l1an 3. S& X4y dung nhan dugc y kién cia 5 don vi (S¢ Giao théng van tai, S¢ Tw phdp, S¢ Tai
nguyén va Maéi truong, UBND qudn Thanh Khé, UBND qudn Hai Chéu).

2_ Ths. KTS. Biii Huy Tri - Pho Chu tich Hoi Quy hoach Phat trién d6 thi thanh phé Da Ning,
- PGS. TS. KTS. Nguyen Anh Tuén - Tru'cmg Khoa Kién triic Trudng Dai hoc Béch Khoa Pa Ning,
thanh vién Hoi dong Tu vén Kién triic thanh pho =
- TS. KTS. Phan Tién Vinh - Phé Truong khoa, phu trach Khoa K¥ thuét Xay dung thude Trudng Dai hoc
Su pham K§ thut, thanh vién Hgi ddng Tu vin Kién triic thanh phd.

3 P béo c4o Lanh dao UBND thanh phd tai cude hop ngay 14/6/2023, gdm cdc s, nganh, UBND cdc
quén, céc chuyén gia dé duge phan bién, gdp ¥.
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Khu vyc Trung tdm d6 thi hién hitu ctia Thanh phé bao gém 2 quén Thanh
Khé va Hai Chau - khu vyc ndy 1a sy dan xen gitta cac khu dit phét trién maéi
hién dai v6i céc khu d6 thi da tuong dbi xubng cap, ha tAng va nha & khong dam
bao tiéu chuan phuc vu doi séng, hodic céc khu dét duoc sit dung kém hi¢u qua.

3. Phwong phap tiép cin

- Nghién ctu, ra soat tong quan hé théng vin ban phép Iy hién hanh quy
dinh vé quy hoach d6 thi va dau tu x4y dyung phét trién d6 thi;

- Nghién ctru kinh nghiém quéc té vé& quy hoach, xay dung, quan ly thuc
hién cdc duy 4n tai thiét do thi;

- Phan tich, ddnh gia nhiing kh6 khin, vuéng mic, ton tai, bat cap; co hoi
va théach thirc

- Xéy dung hé tiéu chi x4c dinh khu dét phit hop cho t4i thiét do thi;

- Khéo sét, danh gia tdc dong, lwa chon cdc khu dét c6 tidém ning cho tai
thiét db thi;

- Phén tich, xdy dung phuong én thyc hién phu hop véi timg khu dét dé
xuét thi diém;

- Ap dung phuong phip diéu tra x4 hoi hoc, phuong phép chuyén gia dé
hoan thién két qua nghién ciru.

4. Khao sat, danh gi4 thwe trang phat trién d6 thi khu vie cic quan
trung tim thanh phé

- Dénh gié hién trang: dic diém dia hinh, vi tri dia Iy va quy mé, kinh té,
hién trang st dung dét, hién trang hé thong ha tang d6 thi.

- Panh gia chit lwong d6 thi: Mét d¢ dan cu; mat do xay dung; hién trang
klen trtic, cénh quan; chét luong céc cong trinh; ha téng ky thuat thiét yéu; ha
ting x4 hoi cho cac don vi &, nhom nha &; khéng gian mo.

- Dénh gia hién trang timg phudng thude céc quan vé: quy md dién tich va
dan s, cac van dé cua do thi: ha thng ky thudt, ha tang x4 hoi, khong gian, kién
tric, canh quan.

- Dénh gia nhung ton tai, bat cép chinh trong cdng téc nang cao chat lugng
d6 thi va khong gian kién tric canh quan: kiém so4t phan vung phat trién do thi,
kiém so4t phat trién khong gian cao tang, quan ly theo hé s str dung dt.

- Dénh gid tiém ning str dung hiéu qué dét do thi
- Danh gi4 cac hoat dong phét trién db thi, nha &
- Danh gi4 kha nang chi tra vé dt & va nha &

- Danh gi4 nhu cu dit &, nha & trong tuong lai

A

5. Nghién cu’u, phén tich kinh nghi¢m quéc té vé x4y dung va thuc hién
cAc dy 4n tai thiét d6 thi
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- Nghién ctru kinh nghiém, md hinh tai thiét d6 thi tai mot sé quéc gia trén
thé giéi: Du én tai thiét d6 thi Anacostia Waterfront Initiative tai Washington,
Hoa Ky; Dy 4n Cheonggyecheon tai Seoul, Han Quéc; Dy 4n khu vue Golden
Shoe tai Singapore; Dy 4n téi phat trién Xintiandi tai Thuong Hai, Trung Quéc.

- Nghién ctru kinh nghiém thl;rc h1¢n~ta_u thanh pho Hd Chi Minh va tha db
Ha Noi, kinh nghi€ém cua thanh ph6 Pa Nang trong nhitng ndm trudc day.

- Lua chon nghién ctru sdu mét s du an cu thé tai cac quic gia Chau A —
Thai Binh Duong: Trung tdm thanh phd Singapore — khu Golden Shoe;
Santiago, Chile.

- Tbng két, danh gid bai hoc kinh nghiém phu hop véi thuc tién Viét Nam
va Pa Ning.

6. Quan diém va nguyén tic 4p dung cho viéc tai thiét dd thi & Pa Niing:

a) Quan diém

- Néng cao chét Iwgng do thi: chét lu'orng ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi,

nha ¢, kién tric cong trinh diém nhin, moi truomg d6 thi; huéng téi phat trién
bén viing;

- Nang cao hiéu qua sir dung dat dé thi theo mé hinh d6 thi nén;

- Hai hoa loi ich giita cac bén tham gia (Nha nude, Ngudi dan, Doanh
nghiép);

- Thtc ddy viéc xdy dung va thuc hanh 16i sdng méi & do thi: van minh,
hién dai, than thién moi truong.

b) Nguyén tic

- Tuén tht Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé ba Nang dén niam 2030,

tdm nhin dén nim 2045 (phé duyét tai quyét dinh sé sé 359/Qb- -TTg ngay
15/3/2021 ctia Thi tuéng Chinh pht), cdc quy hoach phan khu ¢6 lién quan

- Huy déng va sit dung hiéu qua céc nguén luc tir ngén sach va ngudn luc
xa hoi. Trong d6, vu tién lya chon nhiing khu vuc c6 thé thuc hién théng qua
huy déng ngudn luc xa hdi la cha yéu.

- Bam béo thuc diy su tham gia va sy dong thuan cta cdc bén lién quan
trong subt qua trinh l4p va thuc hién cac du 4n.

7. D& xuit va xdc dinh pham vi, cic dia diém thi diém tai thiét d6 thi

a) Phan tich, lya chon cdc khu vuc c6 tiém ning tai thiét: bdi canh va
huéng tiép can; tim nhin va dinh huéng téi thiét, chinh trang va phat trién do
thi. Theo do:

- Dé cling cb dic diém riéng cia Khu vuc trung tdm d6 thi hign hitu, can
dat dugc cdc muc tidu sau: Cai thién diéu kién song cho ngum dan—va cling cb
cac cong ddng gitip thic ddy mbi quan h¢ lang gieng gén giii; Cung cap hé théng
ha tang ky thuét, ha tang x4 hoi dong bd, vuon hoa nhé va khong gian cdy xanh
nhé véi canh quan mang ddm céc gid tri truyén thdng cia Pa Ning; Dam bao
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khong gian giao thong cho nguoi dan, gdm ca khong gian di b va khong gian
cho cac phuong ti€n; Thic day cac hoat dong thuong mai, kinh té, du lich @ cac
hoat dong nay déng vai trd dan dau trong phat trién kinh t& ciia Khu vuc trung
tdm dod thi hién hiru.

- Cong tac tai thiét, chinh trang, phat trién do thi phéi dugc thyc hién & ca
cac pham vi 6 phd, khu phé va tuycn phé nhu sau: O cap 6 phd, khu pho cén
dam bao sy toan ven cua toan 6 phd, khu pho _trong dé cén c6 thé ché can thlet
va ning luc quan ly tuong tng cfing nhu nguon vén @ thyc hién; O clp tuyén
phd, can thuc hién céc ké hoach hanh dong cu thé dua trén don vi quéan Iy véi sy
tham gia chi yéu 1a tir nguoi dan.

b) P& xudt céc tidu chi xac dinh vi trf, khu dit phi hop cho tai thiét dé thi:
- Vi tri:
(1) Khu vuc gin céc canh quan ty nhién c6 gié tri (bd bién, bdr song);

(2) Nam & khu vyc ddu méi cac tuyén giao thong quan trong c6 tiém ning
ap dung md hinh TOD,;

(3) Khu vyc dang c6 chitc ning st dung dit don didu (khong phong phi);

(4) Nam trén cac truc khong gian chinh, c6 kha ning tao diém nhan dé thi;

(5) Nim gan cac cong trinh c6 gié tri lich st, kién truc.

- Chét luong nha &:

(1) Nha & chit yéu (50%) 14 cac nha 1 dén 3 ting c6 dién tich nho hon 60m2;

(2) Thoi gian xay dung tir 20 ndm trd 1én;

(3) DBugc xay dung bang cic vat liéu khong bén viing;

(4) Pang xubng cp;

(5) C6 kha nang bi anh hudng bai bao, c6 thé gay nguy hiém cho cu dan.

- Chét lugng ha téng k¥ thuat:

(1) Céce khu vuc nha & trong céc kiét nho (bé rong mit cét kiét nhé hon 3,5m);

(2) Dia hinh khong thuén 1gi cho tho4t nudc;

(3) Két ndi giao théng vdi bén ngoai 6 phé va bén trong 6 phd khong thuan
loi, khong ddm bao yéu cau cho céc hoat dong phong chdy, chita chdy, ciru hd
clru nan.

- Chét lugng ha téng x4 hoi:

(1) Cac khu vuc céch xa trudng mau gido, tiéu hoc (c6 khoang céch dé tiép
cén cac cong cong trinh ndy 16n hon 500 m);

(2) Cac khu vuc cach xa trung hoc co sé, céc co s& kham chita bénh (c6
khodng céch dé tiép can cc cong cdng trinh nay 16n hon 1 km);

(3) Céc khu vuc céc xa cdng vién cdy xanh (c6 khoang cach dé tiép cén
cong vién cdy xanh 1én hon 2 km).



- Nhu céu cai tao tai thiét:

(1) Céc khu vuce ngum dan khdng thoa mén vé chat lugng cude song;
(2) Céc khu vye ngudi dan thé hién nhu cu tai thiét, chinh trang,

- Tiém nang phat trién twong lai:

(1) Céac khu vuc duge danh gid c6 tiém nang ting gia tri dat dai sau khi
nang cép ha ting do thi;

(2) C6 chiéu tinh khéng cao dé gilip tdng hiéu qua st dung dat ciing nhu
loi nhuan dau tu.

¢) Danh gi4 khu vuc hdi du tiém nang thuc hién du 4n tai thiét d6 thi bang
thang diém.

- Pé xuét cic khu vuc ¢6 tiém ning cai tao, tai thiét do thi: 04 khu vuc gém:

+ Khu dét tir giac Binh Hién — Pao Tan — Nguyén Thién Thuat — Trung Nit
Vuong (phuong Binh Hién, quan Hai Chau);

+ Khu dit tir gidc Nguyén T4t Thanh — Ong fch Khiém — Trdn Cao Van —
K112 Trén Cao Vén (phudng Tam Thudn va phuong Thanh Binh, quan Hai Chau);

+ Khu dt tam gidc Nguyén Hoang — Ong Ich Khiém — Nguyén Vin Linh
(phudng Nam Duong va Hai Chéu 2, quan Hai Chau);

+ Khu dat phia Dong ctia Cho Hai San (ndm gitta K2 Ha Khé va Trdn Cao
Vién, phuong Thanh Khé Pong, quan Thanh Khé).

d) Dé xuat phuong 4n thyuc hién thi diém
- Quy md dén s6 dé xuét
- Co chu sir dung dat

- Chi tiéu sir dung dat (mat do xdy dung tbi da, tng cao tdi da, hé sb sir
dung dét tbi da).

(Cu thé tai du thao P& 4n kém theo)
d) Pé xuat mé hinh té chire thyc hién thi diém
e) D& xuét céc ké hoach hanh dong uu tién

g) Du kién phuong én boi thuong va hé trg tai dinh cu: nguyén tic bdi
thuong, nguyén téc hd trg, nguyén tic tai dinh cu.

h) Déanh gia téc dong clia viéc giai toa, di ddi, bd tri tai dinh cu; dé xuit 06
nguyén tic tai dinh cu?.

4 (1) Nén cb ging han ché téi da di doi nhiing noi cé thé trénh duge, hay néi khée di cb géng giam thiéu
thi da vige giai toa, di doi khi cé thé duoc;

(2) Khi bét bugc pha1 tién hanh giai toa di doi, trudc tién cin phai xfy dung mot ké hoach thyc hign that
chi llet vacy thé, bao gom cé ké hoach di doi tam ké hoach quén ly hau di dc‘.n dé bio dam riing nhitng ngudi di
dri, toi thiéu b cude sdng tdt hon hodic ngang bing so véi noi & tru'éc day vé khia canh kinh té va xa hdi;

(3) Phai c6 sy tham gia cua cée bén bj anh hudng trong subt qué trinh di ddi, bao dam su tham gia cla
cong ddng;
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8. P¢ xuit co ché quan 1y, phbi hop cung cip tai chinh cho cc du 4n
tai thiét do thi

- Xéc dinh cdng cuy tai chinh chung: ngudn vén cho dy 4n tai thiét do thi;
ngudn vén chi s& hitu cho dy 4n tai thiét, chinh trang do thi.

- Xac dinh cong cu dleu tiét, quan ly: L¢ phi tac dong phat trién dy 4n tai
thlet do thi; dox dét lay ha ting; wu dai thué va bao dam vay von; chuyén nhuong
quyén phét trién; t4i didu chinh dat dai/gbp quyén sir dung dét.

- Co s& dé xuit khung co ché phdi hop quan Iy nha nuéc nhidm h3 tro tao
ngudn luc tai chinh.

- X4c dinh céc rii ro va c4c giai phap han ché rdi ro trong qué trinh thuc
hién dé 4n.

9. Pé xuit co ché, chinh sich

Kién nghi B6 Xay dung xem xét nghién ctru, dé xuét didu chinh trong qua
trinh tham muu x8y dung cdc quy dinh phép ly (trong Luét Nha & va céc vin
ban lién quan) hozic chuyén thanh co ché dic thi cho thanh phd Pa Ning v& ty
1é dat xéy dung nha ¢ xa hoi dbi véi du én tai thiét, chinh trang do thi. Cac du an
t4i thiét, chinh trang dd thi dugc thuc hién & khu vire trung tm db thi hién hitu
v6i hién trang phan 16n ho gia dinh c¢6 thu nhéap thap (1a d6i twong duge mua nha
& xd hoi) nén viéc xay dung nha & tdi dinh cu tai chd chinh 1a x8y dung nha & xa
ho1. Vi véy céc du 4n tai thiét, chinh trang d6 thi c6 phat trién nha & thuong mai
khéng can danh 20% quy dit & cho nha & xa hoi, dé ddm bao tinh kha thi cia
cac du an.

10. T chirc thwe hién

Phan c6ng nhiém vu trién khai De an cho S& Xay dung; UBND céc quén;
cac s6, ban, nganh; Nha déu tu; cdc td chirc doan thé, cong dong dan cu.

IIL PE XUAT

UBND thanh pho ghi nhan két qua nghién ctru ctia Vign Quy hoach d thi
néng thén quoc gia d6i voi P& an Tai thiét, chinh trang, phét trién do thi trung
tam thanh pho Da Nang giai doan 2023-2030, da phén tich, ddnh gia hién trang,
xac dinh céc khu vuc tiém nang téi thiét va phuong an thyc hién.

Tuy nhién, dé dé xuit phuong 4n, mé hinh thuc hién t4i thiét dam bao tinh
kha thi, phu hop véi céc quy dinh ciia phép lugt va diéu kién kinh té - x4 hoi cia
thanh pho trong giai doan 2022-2030 trong diéu kién chwa c6 mo hinh t4i thiét
dé thi mau nao duogc trién khai thanh cong & nudc ta, chua c6 nhung quy dinh cu
thé dbi voi viée tai thiét do thi (phap luat du tu, ‘quy hoach xay dung, dat dai,
dau tu,...), ngudn lyc ddu tu dang han ché trong bi canh kinh té - x4 hoi chung,

4) Nhirng déi tugng duge hudng lgi tir dy én phz’it trién cé di doi, phai c6 nhiém vy chi tra mét phan hay
toan phén chi phi giai toa, di doi, ké ca chi phi phuc hdi cude séng cho nhitng ngum bi di déi;

(5) Nguyen tic bdi thudmg "phi vat chat" cho cac hd, nén duoc ch trong nhiéu hon, so véi viée dén bi
vét chét bing tién;

(6) Nhitng h cur tri chua hop phap vé phép 1y nha dét ciing vin c6 thé nhan dugec chi phi bdi thudng.
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thuc sy 1a mdt nhiém vu kho, cin thoi gian nghién ctru k¥ hon khi trién khai
thue hién céc du 4n téi thiét do thi vé dau tu, tai chinh, dat dai, quy hoach,...

Trén co s¢ d6, trong thoi gian dén UBND thanh phd s& chi dao tiép tuc ra
sodt, kién nghi cac cép nganh Trung wong trong qué trinh xdy dung va hoan
thién céc vin ban quy pham phép ludt lién quan, true khi xem xét viée tiép tuc
trién khai thuc hién cdc cong viéc DE 4n téi thit d6 thi dé dam bao tinh kha thi.

Trén déy 1a béo cdo tinh hinh thuc hién xdy dung D& 4n T4i thiét, chinh
trang, phét trién dé thi trung tdm thanh phé Pa Ning giai doan 2023-2030, Uy
ban nhén dan thanh phé kinh bdo c4o Hoi déng nhan dan thanh phd.(Z%

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén;

- CT, cac PCT UBND thanh phé;
- CVP va céac PVP;

- S¢ Xdy dung;

- Luu: VT, DTDTA2—+ 10

Lé Quang Nam
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