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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: £80 /TTr- UBND Pa Néng, ngay 9 thdang 11 nidm 2024
TO TR]NH

Du thao Nghi quyet Quy dinh cu thé cic ndi dung cua dw an PPP
thudc linh vire dau tw xiy dung, kmh doanh ha ting chg
~ trén dia ban thanh pho6 Pa Niing

Kinh gtri: HDND thanh phb Pa Ning

Thyc hién quy dinh cua Luét Ban hanh van ban quy pham phép luét ndm
2015; Luat stra d6i, bd sung mét sé didu cta Luit Ban hanh vin ban quy pham phap
ludt ndm 2020, UBND thanh pho Pa Ning kinh trinh HDND thanh phd du théo
Nghl quyét Quy dinh cu the cac ndi dung cia du an PPP thudc linh vyce dau tu
x4y dung, kinh doanh ha ting chg trén dia ban thanh phé Pa Néng nhu sau:

I. SUCAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. V& co s& chinh tri, phap ly B

a) Két luén so 79-KL/TW ngay 13/5/2024 ctia B§ Chinh tri veé tlep tuc thuce
hién Nghi quyet s6 43-NQ/TW cua B Chinh tri vé xdy dung va phat trién thanh
phd Pa Ning dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2045, trong do6 c6 nhiém vu, giai
phap trong tam 1a: “Tdp trung dau tie phat tr ién cdc Iinh viee miii nhon cia thanh
phé; ¢6 co ché, chinh sdch dic thit nham huy dong va sir dung hiéu qud cdc nguon
luec, day manh hop tdc cong - tw (PPP), thu hut nha déau tw chién luge trong nuée
va quoc 18.”

b) Nghl quyét sb 136/2024/QH15 ngay 26/6/2024 cua Québc hoi ve tb chirc
chinh quyén do thi va thi diém mot s6 co ché, chinh sach dic thi phat trién thanh
phd Pa Néng (goi tat 1a Nghi quyét s6 136/2024/QH15); trong d6 khoéan 2 Diéu 9
quy dinh nhu sau:

“a) Ngoai cdc linh vuc quy dmh tai Ludt Pau tw theo phuong thirc déi tdc
cong tu, Thanh pho dwoc Gp dung dan ti theo phwong thike doi tdc cong tu doi
Vdi cdce dy dn dau tw trong linh vuc thé thao, vin héa va dau tu xdy dung, kinh
doanh ha tang cho;

b) Téng mirc dau tw doi véi dy dn PP ddu tw xdy dung, kinh doanh ha
tang cho khong thdp hon 100 ty dong. Tong mikc dau tu t6i thiéu doi véi dy dn
PPP trong linh vuc thé thao, vin héa do Hpi dong nhdn dan Thanh phé quy dinh;

c) Uy ban nhdn ddn Thanh pho @an hanh gid dich vu cho thué dién tich ban
hang tai chg dé dwa vao ho so moi thau lya chon nha dau tu;

d) Trinh tu, thu tuc thuc hién cdc du dn PPP quy dinh tai khoan nay thuc
hién theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tu theo phurong thikc doi tde cong tu va




quy dinh khdc cua phap ludt co lién quan,

d) Hpi dong nhdn dan Thanh phé quy dinh cu thé cdc néi dung cua di dn
PPP trong linh vuc thé thao, van héa va dau twe xdy dung, kinh doanh ha ta‘?ng cho
tai bdo cdo nghién cuu tién kha thi, bdo cdo nghién citu kha thi va tiéu chudn
dénh gia hé so dw thau, hop dong du én PPP.”.

¢) Quyét dinh s6 1163/QD-TTg ngay 13/7/2021 cta Thi tuéng Chinh phu
phé duyét “Chién lugc phat trién thuong mai trong nuGc giai doan dén nam 2030,
tdm nhin dén nam 2045” trong d6 ¢ ndi dung dit muc tiéu trong giai doan 2021
- 2030 la: “Heé rhéng két cdu ha td‘ng thuwong mai phat trién d‘c‘;ng bo, da dang, két
hop hai hoa gitta thuong mai truyén théng véi thiwong mai hién dai, phit hop voi
tinh chdt va trinh d¢ phdt trién ca thi truong trén tung dia ban (khu vuc, ving,
mién va cd nuéc); ha tcfng thuong mai khu vuc thanh thi dwoc hién dai héa, ap
dung céng nghé s6 héa trong quan Ly, khai thdc, van hanh; ha tang thuong mai
thiét yéu khu vuc néng thon duoc phat trién dcfy du, phuc vu hiéu qua cho hoat
déng kinh doanh va nhu cau sinh loat cua nguoi dan.”’

d) Chuong trinh hanh dong s6 30-CTr/TU ngay 14/4/2023 cta Thanh uy
Pa Ning thyc hién Nghi quyét sé 29-NQ/TW ngay 17/11/2022 ciia Ban Chép
hanh Trung wong Pang vé tiép tuc ddy manh cong nghiép hda, hién dai hoa dat
nuée dén nim 2030, tim nhin dén nam 2045 trén dia ban thanh phd; trong d6 c6
02 nhiém vu la:

(1) “Ra sodt, diéu chinh, b6 sung co ché chinh sdch ciia thanh phé da dwoc
ban hanh theo hudng ré doi twong, dam bao nguon lyc thuc hién nhu: Quy dinh
vé quan ly va phat trién cho trén dia ban thanh phci chinh sach hé tro thue hién
chuong trinh xic tién thuong mai; dday manh thu hiit dau tw hinh thitc cho, trung
tam thuong mai, siéu thi; hé tro doanh nghiép, dia phuong thdo go kho khan,
vudng mdc, ddy nhanh tién ds cdc dir dn xdy dung mdi, xdy dung lai, cai tao,
ndng cdp cdc chg, trung tam thuong mai, siéu thi.”. '

(2) “Nghién citu mot sé co ché, chinh sdch trong cdc linh vyc tao dong luc
cho phat trién kinh té - xa hoi, thiic dc‘fy cong nghiép hod, hién dai hod, nhu';' Co
ché, chinh sdch khuyén khich va day manh thu hit nguoén von xa héi hod dau tw
két cau ha tcfng kinh té - xd héi, whét 1o hinh thire dau tu theo phwong thike doi tac

céng tw (PPP).”
2. Co s& thue tién

Hién nay, thanh phé Da Nang c6 74 chg: bao gdm 02 chg dAu méi, 06 chg
hang 1, 19 ch¢ hang 2, 40 chg hang 3 va 7 cho tam, dong \fai trd quan trong trong
viéc dam bao luu thong hang hoa ndi dia, phuc vu nhu céu sinh hoat cta nguoi
dan. Céc cho do S& Coéng Thuong, S& Nong nghiép va Phat trién nong thén,
UBND quén, huyén va hop téc x4, doanh nghiép quan ly dugc xay dung kién co
va ban kién cd, hé théng thoat nudce, dién _chiéu sang, trang bi c::ic dung cu, phuong
tién phong chdy chita chdy va cong tac phong chéng chdy no tai cho duge dém

bao tuong d6i. Tuy nhién, theo thoi gian va dudi tdc dong ctia khi hdu khic nghiét

r

khu vuc mién Trung, mot s6 cho da dugc xéy dung tr 1au, dang xudng cap, mot
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sO cong trinh xay dung trong cho khong con phtt hop véi quy mo, hoat dong ctia chg
va can phai sua chita, cai tao hang ndm nhu: chg Con, chg Nguyén Tri Phuong, chg
m&i Hoa Thuén (quén Hai Chéau); cho Ha Than, chg Chiéu, cho Mai, chg Mén Thai
- (quén Son Tra), chg Hoa Khanh (quén Lién Ch1eu) . nhung viéc ning cép, stra chita
chi mang tinh tam thoi, khong dong bg, chi yéu khéc phuc nhitng hu hong nhd.

Ngay 05/6/2024, Chinh pht da ban hanh Nghi dinh 60/2024/ND-CP vé phat
trién va quan Iy chg, trong d6 khoan 3 Piéu 6 Nghij dinh d4 dinh nghia khéi niém
cho dén sinh bao gbm cac cho hang 1, hang 2 va hang 3, theo d6 cho phép c6 thé
sir dung von ngan sach nha nude duge dé hd tro ddu tu xay dung cac dy an chg
theo quy dinh ciia phap ludt vé dau tu cong va ngén sach nha nudc. Pdng thoi,
nhim thu hat, mé rong cac hinh thire dau tu, tai Nghi quyét s6 136/2024/QH15
ngay 26/6/2024, Qudc hoi cho phép thuc hién c4c du 4n PPP thugc linh vuc dau
tu xay dung, kinh doanh ha tang cho, tao diéu kién dé thanh pho chu dong trong
viéc khai thac hiu qua cac ngudn lyc tu nhén dé cai tao, nang cap cac cong trinh
cho da xuong cép, phuc vu nhu cau ngudi dén va gop phan thiic déy hoat dong du
lich, phat trién kinh t& - xa héi.

Do d6, viéc tham muu Hbi dong nhan dén thanh phd ban hanh Nghi quyét
Quy dinh cu thé c4c ndi dung cia dy an PPP thudc linh vyc dau tu xdy dung, kinh
doanh ha tang chg trén dia ban thanh pho Pa Ning 1a hét ste can thlet va la co sd dé
tao dong luc phat trlen trong thoi gian dén, phtt hop véi nhu cau thue tién, dinh huéng
phét trién ctia cac clp, cac nganh va chi dao clia Qudc hdi, Bo Chinh tri, Thanh ay,
HDND, UBND thanh phd ciing nhu phit hop véi cac quy dinh hién hanh.

_ ILMUC PICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
VAN BAN
1. Muc dich ban hanh vian ban
a) Du thao vin ban duge x4y dung phu hgp vdi cdc quy dinh cia phap luét
vé dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu va quy dinh khéc cua phép ludt c6 lién
quan. Pham vi ctia dy thdo vin ban phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Dleu 93
Nghi dinh 35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va

huéng dan thi hanh Luat Pau tu theo phuong thirc 601 téc cong tu (goi tat 1a Nghi
dinh 35/2021/ND-CP) va khoan 2 Diéu 9.Nghi quyét sé 136/2024/QH15.

b) Dy théo van ban quy dinh chi tiét, cu thé céc ndi dung dé trién khai céc
du an PPP thuge linh vuc dau tu xay dung, kinh doanh ha tang chg. Qua d6, gép
phan phét trién ha tang thuong mai thanh pho xay dung cac mo hinh chg tiéu
biéu, thu hut cac ngudn lyc xa héi hoa, phat trién du lich va thuc hién cic muc tiéu
kinh té - x4 hi.

2. Quan diém xay dung dw thio vin ban

a) Dy thao Nghi quyét la vén ban quy dinh chi tlet cu thé hod céc ndi dung
da duge quy dinh tai Luat Pau tu theo phu'()’ng thirc dbi tic cong tu nim 2020
(Luat PPP), Nghi dinh 35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 va Thong tu )
15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 cta Bg truéng B K& hoach va Pdu tu quy
dinh mau hd so diu thiu luya chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu theo phuong
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thitc d6i tac cong tu, du 4n dau tu kinh doanh; cung cép, dang tai thong tin vé dau
tu theo phuong thirc dbi tac cong tu, d4u thau lya chon nha dau tu trén Hé thng
mang déu thiu qudc gia (goi tit 12 Thong tu sb 15/2024/TT- BKHDT); xdy dung
trén co s& ké thira, tham khao céc quy dinh va kinh nghiém thuc tin trién khai
cac du an PPP thudc cac linh vuc tuong tu.

b) Du thao Nghi quyét 1a co s& dé cho phép trién khai cac du an PPP thudc
Iinh vue dau tu xay dlmg, kinh doanh ha ting chg, dép g yéu céu thyc tién clia
thanh phd va chi dao cua cac cép nhu: Két lugn so 79-KL/TW ngay 13/5/2024 cua
B6 Chinh trj v& tlep tuc thuc hién Nghj quyet s6 43 -NQ/TW ctia B§ Chinh tri v&
xéy dung va phat trién thanh phé Pa Ning dén nam 2030, tAm nhin &n nim 2045,
Quyet dinh s6 1163/QD-TTg ngay 13/7/2021 ctia Thi tudng Chinh phu pheé duyét
“Chién lugc phat trién thuong mai trong nudce giai doan dén nim 2030, tdm nhin
dén nam 2045”, Chuong trinh hanh dong sb 30-CTr/TU ngay 14/4/2023 cuia
Thanh ty Pa Ning thuc hién Nghi quyet 50 29-NQ/TW ngay 17/11/2022 cua Ban
Chap hanh Trung uong Pang vé t1ep tuc ddy manh cdng nghiép hoa, hién dai héa
d4t nude dén nim 2030, tAm nhin dén ndm 2045 trén dia ban thanh phd.

¢) Dy thao Nghi quyet duoc xay dung nham trién khai kip thoi cac du an
cai tao, nang cAp hoidc xay méi cdc cong trinh chg, thay thé cac cong trinh chg da
xubng cép trén dia ban thanh phd.

_ IIL._ PHAM VI PIEU CHINH, pOI TUQNG AP DUNG CUA DU
THAO VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh cu thé, chi tiét cac ndi dung clia du &n theo phuong
thirc ddi tac cong tu (PPP) thude linh vure dau tu xay dung, kinh doanh ha tang chg
trén dia ban thanh ph Pa Ning theo quy dinh tai khoan 2 B1eu 9 Nghi quyet so
136/2024/QH15 ngay 26 thang 6 ndm 2024 ctia Qudc hoi ve td chirc chinh quyen
d6 thi va thi diém mot sb co che chinh sach dic thu phat trién thanh pho DPa Nang
(sau a‘ay goi la Ngh1 quyet sb 136/2024/QH15), bao gdm: mot s6 ndi dung trong
béo céo nghlen ctru tién kha thi, bdo céo nghién ciru kha thi, phuong phap, tiéu
chudn danh gi4 hd so du thiu lya chon nha dau tw va mAu hop dong dur an.

Nhitng ndi dung khéng quy dinh tai Nghi quyet nay thue hién theo cac quy
dinh ciia phap luét hién hanh.
2. P6i twong ap dung

Nghi quyet nay ap dung dbi v6i co quan, td chirc, ¢4 nhan tham gia hodc co
lién quan dén cong tac quan ly, thuc hién dy 4n PPP thugc linh vuc dau tur Xy
dung, kinh doanh ha ting chg trén dia ban thanh phé PaNang”.

IV. QUA TRINH XAY DUNG DU’ THAO VAN BAN

Ngay 26/6/2024, Quéc hoi dd ban hanh Nghi quyet sb 136/2024/QH15 vé
t6 chirc chinh quyen d6 thi va thi diém mét s6 co ché, chinh sach'dic thu phat
trién thanh phd Pa Nang.

Ngdy 20/8/2024, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 1800/QD-




UBND ban hanh Ké hoach trién khai thyc hién Nghi quyét s6 136/2024/QH15
ngay 26/6/2024 cua Quoc hdi, Chi thi s6 44-CT/TU ngay 22/7/2024 cua Thanh
uy ba Nang va Nghi quyet s6 57/NQ-HPND ngay 30/7/2024 cua HDND thanh
phé ba Nang vé viée trlen khai thyc hién Nghi quyét s6 136/2024/QH15 cua Quoc
hoi vé td chirc chinh quyén d6 thi va mét s6 co ché, chinh séch dic thu phat trién
thanh phé Pa Ning; trong do giao S¢ Cong Thuong tham muu UBND thanh phd
trinh HDND thanh pho du thao Nghi quyét cia HDND thanh phé vé quy dinh cu
thé cic ndi dung ctia du 4n PPP thudc linh vuc dau tu xay dung, kinh doanh ha
tang cho.

Ngay 24/9/2024, trén co s& dé xuét ctia UBND thanh pho, tai Cong van sb
307/HDND-PC ngay 24/9/2024, Thudng truc HDND thanh phb chap thuén cho
phep trinh HDND thanh ph6 ban hanh Nghi quyét quy dinh cy thé cc ndi dung
cua du 4n PPP thudc linh vuc dau tu xdy dung, kinh doanh ha tang chg theo trinh
ty, thu tuc rat gon.

Ngay 15/10/2024, S¢ Céng Thuong thanh phd xay dung du thao Nghi
quyét quy dinh cu thé céc noi dung ctia dy 4n PPP thude linh vuce dau tu xay du‘ng,
kinh doanh ha ting chg gui 1ay y kién cac S&, nganh don vi tai Céng van so
2734/SCT-QLTM va dang tin trén Céng thong tin dién tir thanh pho lay v klen
cong khai trong thoi gian 06 ngay. Trén co s& d6, S& Cong Thuong c6 van ban sb
2982/SCT-QLTM ngay 04/11/2024 giri S¢ Tu phap thAdm dinh dbi véi hd so du
thao Nghi quyét.

Ngay 15/11/2024, S& Tu phap di c6 Béo cao thdm dinh s 5203/BC-STP
ngdy 15/11/2024 thdm dinh dy thao Nghi quyét quy dinh cu the cac ndi dung ctia
du 4n PPP thudc linh vuc dau tu xay dung, kinh doanh ha tAng cho trén dia ban
thanh phd Pa Nang Trén co s& d6, S& Cong Thuong thuc hién nghién ct, tiép
thu cac y kién thdm dinh, va trinh UBND thanh phd phé duyét hd so du thao Nghi
quyét tai T& trinh s6 3186/TTr-SCT ngay 20/11/2024.

V. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN

1.B6 cuc

Noi dung du thao Nghj quyét tap trung vao 04 phén chinh: ndi dung quy
dinh chung va 03 ndi dung quy dinh cu thé, thuc hién theo khoan 3 Piéu 93 Nghi
dinh 35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 va diém d khoan 2 Pidu 9 Nghi quyét sb
136/2024/QH15, bao gom:

“- Noi dung trong bdo cao nghién ctru tién kha thi, béo céo nghlen ctru kha
thi bao gom chi tiéu hiu qua kinh té x3 hoi; khung loi nhuén trén von chu s& hiru
ctia nha dAu tur; chi s6 danh gia chit luong ctia cong trinh, hé théng co so ha tang,
cung cip dich vu cong do doanh nghiép dy an cung cap; thoi han khu hao céng
trinh, hé théng co s& ha ting;

L Nbi dung chi tiét tiéu chudn va phuong phap danh gia ho so du thiu bao
gdm: tiéu chudn va phuong phap dénh gi v& ning luc, kinh nghiém; k¥ thut; tai
chinh - thwong mai; ti€u chi vu tién nha diu tu c6 kinh nghiém thyc hién du an
tai cdc nudce thude T chirc Hop téc va Phét trién Kinh t&¢ OECD (néu 4p dung);




- MAu hop ddng dur an pht hop véi yéu cdu thyc hién du 4n ctia nganh, linh
vue minh quan ly cén ¢t ndi dung co ban ctia hop ddng du 4n PPP quy dinh.”

Theo d6, du thao Nghi quyet bao gom 05 Chuong va 14 Diéu va 03 Ph1_1
luc nhu sau:

Chuong I: Quy dinh chung (03 Diéu);

Chuong II: M6t sb noi dung trong bao cdo nghién cliru tién kha thi va béo
cao nghién ciru kha thi (04 Diéu);

_ Chuong III: Phuong phép, tiéu chuén danh gia hd so dy thiu lya chon nha

dau tu (04 Diéu);

Chuong IV: MAu hop dong du 4n (01 Pidu);

Chuong V: Tb chirc thuc hién (02 Diéu);

Phu luc I: Tiéu chudn danh gia v& k§ thuét ctia nha dau tu;

Phu lyc II: Tiéu chuén danh gia vé tai chinh - thuong mai d6i véi phuong
phép so sanh, xép hang dya trén céc tiéu chuén két hop;

Phu luc III: Mu loai hop ddng BOT, BOO dbi v6i dy 4n PPP linh vuc x4y
dung, dau tu kinh doanh ha tang cho trén dia ban thanh phé Pa Nang

2. Noi dung co ban cia du théo vin ban

a) Chuong I: Quy dinh chung

-Pidu 1 va Diéfu 2 néu rd cac noi dung vé pha‘m vi, ddi twong cia du 4n
PPP thudc linh vuc dau tu xdy dung, kinh doanh ha ting chg, da dugc quy dinh
rd tai khodn 2 Diéu 9 Nghi quyeét so 136/2024/QHIS.

- biéu 3. Pinh nghia, quy dinh chung gbdm 03 noi dung

+Khoan 1 dinh nghia v& “du 4n PPP thudc linh vye dau tu xay dung, kinh

doanh ha tAng cho” thuc hién theo ndi  dung khoan 9 Didu 3 Luat PPP ddi véi linh
vuc dau tu xy dung, kinh doanh ha ting cho.

+ Khoan 2 quy dinh “pham vi du an PPP linh vuc dau tu xay dyng, kinh
doanh ha ting ch¢”, thuc hién theo dinh nghia “pham vi chg” tai khoan 2 Dleu 3
Nghi dinh 60/2024/ND-CP ngay 05 thang 6 nam 2024 cta Chinh phu vé phét trién
va quén ly cho (goi tit 1a Nghi dinh 60/2024/ND-CP).

+ Khoén 3 quy dinh tdng murc ddu tu dy 4n PPP thude linh vyce dau tu xay
dung, kinh doanh ha tdng cho, d3 dugc quy dinh rd tai diém b khoan 2 Diéu 9
Nghi quyét s6 136/2024/QH15.

b) Chuong IT: Mét s ndi dung trong béo c4o nghién ctru tién kha thi va béo
cdo nghién ctru kha thi

Béo céo nghlen ctiru tlen kha thi dugc 14p theo quy dinh tai khoan 3 Piédu
14 ctia Luat PPP va MAu sb 01 Phu luc II kém theo Nghi dinh sb 35/2021/ND-

CP; Béo cdo nghién ciru kha thi dugc 14p theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 cia
Luét PPP va Mau s6 01 Phu luc III kém theo Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP. Trén




co s& d6, du thao Nghi quyét huéng dan chi tiét cac ndi dung, cic cén cr ma co
quan, don vi soan thao phai néu cu thé khi 1ap Béo cdo nghién ctru tién kha thi,
Bio c4o nghién ctru kha thi, cu thé:

- Piéu 4. Chi tiéu hidu qua kinh té - x& hdi
+ Khoan 1 Piéu 4 néu chi ti€u hiu qua kinh té - x4 hoi ctia du 4n bao gbm:

gia tri hién tai rong kinh t& (ENPV); ty s6 loi ich trén chi phi vé kinh té (BCR); ty
sut ndi hoan kinh té (EIRR).

Céc chi tiéu ENPV, EIRR va BCR la céc chi ti€u chinh thuong dugc st
dung trong danh gia hiéu qua kinh té ctia dur 4n dAu tur. Trong d6 ty so loi ich trén
chi phi v& kinh té (BCR) da quy dinh tai Muyc IV Phan D miu s6 01 Phu luc II va
Muc IV Phin D mau sé 01 Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh sé
35/2021/ND-CP.

+ Khoan 2, 3 Diéu 4 néu cu thé yéu tb chi phi va loi ich vé& mit kinh té - x& hoi
dé thye hién khi xay dung béao cao nghlen cuu tlen kha thi, b4o cdo nghién ctru kha thi
(c6 thé bd sung cac yéu td khac ngoai céc yéu tb nay déi v6i timg du an cu thé) duoc
chia thanh 03 nhém theo quy dinh tai Muc IV Phin D méu s6 01 Phu luc I va Muc
IV Phén D mau s6 01 Phu lyc III ban hanh keém theo Nghi dinh 50 35/2021/NB P

gom:

“a) Nhom yéu tb c6 the dinh lucng va quy dbi dwoc thanh tién (duge st
dung dé tinh toan BCR) bao gom doanh thu ctia toan cho trude va sau dau tu, thu
nhap cta tiéu thurong truge va sau d4u tu, thu chi ngan sach dia phuong truéce va
sau dau tu, chi phi xdy dyng (néu cd), chi phi van hanh, chi phi stra chita, bao tri,
chi phi bdi thuong, hd tro tdi dinh cu, chi phi giai quyet viéc lam cho cac dbi
tugng bi anh hudng (neu ¢6), chi phi té chirc x4y dung va van hanh cho tam, cong
trinh phu trg khéc (néu co).

b) Nhém yéu té c6 thé dinh lugng nhung khong dinh gla dugc, bao gom
tang luong hang hod giao dich, luu thong trén thi trudng, tao viéc lam cho cac tidu
thuong va cac nganh nghé phu tro.

¢) Nhoém yéu t6 chi c¢6 thé dinh tinh, bao gom cai thién nang lyc quan ly,
vén hanh, cai thién méi truong kinh doanh va didu kién 1am viéc cla céc tiéu
thuong, cai thién didu kién kinh té - x4 hoi, an toan giao thong, chat luong cude
sdng cho khu dén cu, thu hit du tu, phét trién kinh doanh trong khu vuc.”

Tai diém a quy dinh cic nhém yéu to c6 thé dinh luong va quy d(n duogc
thanh tién s& dugce str dung dé tinh toan ty s6 l¢i ich trén chi phi vé kinh té (BCR).
Day 1a cac yéu t6 chi phi va l¢i ich co ban ¢ thé dinh luong, anh huo‘ng truc tiép
dén hiéu qua kinh té cia du 4n.

+ Khoan 4 Diéu 4 quy dinh trudng hop khong du didu klen Xac c‘hnh céc
yéu tb chi phi va loi ich c6 the dinh lwong va quy déi durge thanh tién dé tinh toan
céc chi tiéu hidu qua kinh té - x& hoi ctia du an, don vi 18p bao cdo nghién ctru tién
kha thi, bao cao nghién ctru kha thi c6 thé danh gia vé hidu qua kinh té - xd hoi
ctia du 4n trén co s& cac nhom yéu t6 con lai.



+ Khoan 5 Diéu 4 quy dinh don vi 14p bio cdo nghlen clru tién kha thi, bao
cdo nghién ctru kha thi xay dung cu thé Phuong 4n vé giai quyét viéc 1am cho céc
dbi tuong bi anh huéng va t6 chiic xay dung va vén hanh chg tam, céng trinh phy
tro khac trong truong hop 6 4p dung. N6i dung bb sung tai khoan 5 Muyc II vé
Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thudce Mau bao cdo nghlen ctru tién kha
thi du 4n PPP theo Mau s6 01 Phy luc II va Mau béo céo nghién ctru kha thi dy
an PPP dugc quy dinh tai M3u s6 01 Phu lyc ITI kém theo Ngh1 dinh 35/2021/ND-
(€ Dong thoi, ndi dung bd sung nay cling la co s& dé xéc dinh chi phi, loi ich
kinh té x4 héi va x4y dung didu kién cu thé v& quyén va nghia vu clia bén trong
ndi dung hop déng PPP.

Véi quy d4t han ché, viéc trién khai c4c du 4n PPP trén dia ban thanh phd
du kién c6 nhidu kha néng sé thuc hién theo hinh thtrc xéy méi hogc cai tao, nang
cap c4c cho cii d xudng cép san c6. Tuy nhién, viée trién khai xay dung chg trén
nén chg cli s& anh hudng truc tiep dén van dé viéc 1am va an sinh xa hdi ctia cac
tiéu thwong va ban quan Iy chg ctia chg cii trong qua trinh xdy dung va vén hanh.
Vi vay, bén canh giai phap, phucmg 4n bdi thuong, ho trg, tai dinh cu, co quan
soan thao dé xuét quy dinh don vi lap bao nghIen ctru tién kha thi, béo cdo nghién
clru kha thi phai x4y dung phuong an v& giai quyét viéc 1am cho cac d6i tuong bi
&nh hudng, phuong an t6 chirc xdy dung va vén hanh cho tam, cong trinh phu trg
khac trong thoi gian xay dung (néu c6).

- Piéu 5 Khung loi nhuén trén vbn chil s hiru cua nha dAu tw quy dinh céach
tinh vé chi phi sit dung von cht s¢ hitu c6 tinh dén yéu t6 lam phét, dong thoi,
quy dinh céch tinh muc t61 da va t6i thiéu cho phép cua loi nhuén trén von chu s¢
hitu ctia nha dau tu nhu sau: “Loi nhudn trén von chu s¢ hitu cua nha dau tur tdi
da khong vuot qua mic chi phi st dung vbn chi1 s& hiru dd co tinh dén yeu t6 lam
phét. Loi nhuén trén vén chit s& hitu ctia nha dau tu t6i thiéu khong thdp hon lai
vay huy dong vén déu tu”. :

K& tir sau khi Luat PPP ban hanh nim 2020, ca nuoc chua c6 du an PPP
thugc linh vue dau tu xay dung, kinh doanh ha tAng cho. Vi vay, co quan soan
thao d& xuit tham khao khung loi nhuén theo quy dinh ctia nganh khéc. Qua ra
soat hién nay chi c6 02 bd, nganh da ban hanh théng tu hudng dan vé khung loi
nhuén cho céc du 4n PPP la B Giao Thong Van tai (Thong tu s6 22/2022/TT-
BGTVT ngay 31/8/2022 vé& huéng din mot sb6 ndi dung vé phuong phap, tiéu
chuén déanh gia hd so dir thdu lya chon nha dau tu theo phuong thirc doi tac cong
tu va mAu hop ddng xay dung- kinh doanh- chuyén giao thudc nganh giao théng
vén tai va va B§ Nong nghiép va Phat trién nong thén (Thong tur 26/2023/TT-
BNNPTNT ngay 22/12/2023 vé hudng din mot so ndi dung trong hoat dong dau
tu theo phuong thire dbi tac cong tu linh vuc thiy loi, cung cap nudc sach nong
thén). Trong d6, quy dinh lgi nhuén trén vén chii s& hitu ctia nha dau tu tai phuong
an tai chinh trong béo cao nghién ctu t1en kha thi, bdo cdo nghién ciru kha thi dam
bao khong thap hon 14i vay huy dong von dau tu (/ai sudt cho vay trung han, dai
han cua it nhat 03 ngan hang thuong mai) va tdi da khong vugt qua murc chi phi
st dung von chti s& hitu (/di sudt cho vay trung han, dai han cua it nhat 03 ngan



hang thuong mai cong ty I¢é lam phar).

Hi€n nay, qua tham khao cac dir liéu cong bb clia cic ngan hang va cic
trang tin thong ké, wéc tinh 14i sudt vay cho vay trung han, dai han dao dong
khoang 09-11% (tuy theo ngan hang, thdi gian vay va hinh thirc vay), ty 1€ lam
phat trung binh nam 2022 - 2023 1a khoang 3.2%. Nhu viy, udc tinh khung loi
nhuan ctia dy 4n PPP thudc linh vuc dau tu xay dung, kinh doanh ha tang cho thoi
diém hién nay 1a 1a khoang 09-15%. Theo thuc té hién nay, dé dam bao thu hut
nha d4u tu tham gia céc du 4n PPP, loi nhuén trén vén cht s& hitu cia nha dau tu
can thiét phai trén 10% (loi nhuén trén vén chu s& hiru cang cao thi dw 4n PPP
cang hap din nha dau tu, tuy nhién khung 191 nhuédn cang thip cang mang hiéu
qua tiét kiém, déng gop ngan sach nha nudce).

V& Iinh vuc déu tu xdy dung, kinh doanh ha tang chg, tham khéo theo thong
sb cong bb tai cac bo céo tai chinh cta cac cong ty co niém yét trén thi truong
ching khodn: Loi nhuén trén vbn chi sé hiru (ROE) cia CTCP Thuong mai Dich
vu Bén Thanh (con goi 1a Bén Thanh TSC, don vi thué va khai thac mat bang cta
cac Trung tam Thuong mai Bén Thanh Péng va Bén Thanh Téy, chg Bén Thanh)
trong giai doan 2016-2023 giao ddng tir 10-16% (khong bao gom cac thoi gian co
ti 18 thap do anh hudng ctia dich Covid 19), Loi nhuén trén von chu s& hitu (ROE)
ctia Cong ty c¢b phin chg Lang Son (Doanh nghiép dugc cb phan hoa tir doanh
nghiép nha nudc, hién dang quan ly van hanh nhiéu chg ciia thanh pho Lang Son)
trong ndm-2023 1a 17,72%. Theo d6, co quan soan thao d& xuét viéc ap dung
khung lgi nhuén theo quy dinh nhu trén 1a phti hop.

- Piéu 6 quy dinh chung vé viée danh gid mic d dap tmg clia cong trinh,
hé théng co s& ha ting doi véi cac quy dinh cta phap luat hién hanh. Theo do,
don vi 14p bdo cdo nghién ctru tién kha thi, nghién ctru kha thi s& cin ct theo cac
quy dinh cua phap luét hién hanh va tinh déc thu cia ting du an dé &p dung céc
quy dinh, quy chuén, tiéu chudn cu thé.

- Pidu 7 quy dinh v& thoi gian trich khau hao c6ng trinh, hé thong co s& ha
tAng cho. Trong do, d6i du 4n dau tu theo hinh thirc hop ddng Xay dung - Kinh
doanh - Chuyén glao (B.O.T) thoi glan trich khu hao cbng trinh, hé thong co s& ha
tAng cho 1 thoi gian khai thac hoan von dau tu cdng trinh cia nha dau tu (thue hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Théng tr s6 45/2013/TT- BTC ngay 25/4/2013
ctia B§ Tai chinh huéng dan ché d6 quan ly, sir dung va trich kh4u hao tai san cb
dinh (duoc sira dbi, bb sung tai khoan 5 Piéu 1 Théng tu 147/2016/TT-BTC ngiy
13 thang 10 ndm 2016 cta By Tai chinh)

Hién nay, thuc hién Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP, B¢ Tai chinh d4 x4y dung
va dang liy ¥ kién vé dy thao Thong tu quy dinh ché d6 quan 1y, tinh hao mon, trich
khau hao tai san két ciu ha tang chg. Trong trudong hop du thao Thong tu nay sira
ddi hodic thay thé cac Thong tu s645/2013/TT-BTC va Théng tu 147/2016/TT-BTC,
viéc thue hién ndi dung nay s& duge thuc hién theo khoan 2 Piéu 14 du thao Nghi
quyet “Trong qué trinh thye hién, truong hop cac vin ban quy dinh vién dan tai Ngh1
quyet nay dugc sira dbi, bd sung hoic thay thé thi thuc hién theo vin ban méi.”

Pbi véi céc du 4n theo céc theo cac loai hop ddng con lai, vi hién nay chua cé
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quy dinh chi tiét vé ndi dung ndy, co quan soan thao dé xuét tham khao theo thoi
gian quy dinh cta hop dong BOT néu trén (a thoi gian khai thac hoan v6n dau tu
cong trinh cuia nha dau tu) trong trudng hop cén tinh toan thoi gian trich khéu hao,
thoi gian trich khdu hao cong trinh, hé théng co s& ha tang cho.

c¢) Chuong III vé Phuong phap, tiéu chuén danh gia hd so du thau Iya chon
nha dau tu

Cac Didu 8, 9, 10 va 11 ciia du thao Nghi quyét vién dan céc quy. dinh vé
Phuong phap danh gi4 hd so du thau théng qua céc tiéu chuan danh gia hé so moi
thau, bao gdm: kiém tra va danh gia tinh hop 1¢ cua ho so dé xuét vé k¥ thuat, Danh
gia vé nang lyc va kinh nghlern danh gié4 chi tiét vé k¥ thuat va dénh gia hd so dé
xuét vé tai chinh - thuong mai.

Trong d6, phuong phap va cac tiu chuén thyuc hién theo céc quy dinh hién
hanh theo Diéu 37, 38,39 Luat PPP, Bleu 29, 56 Nghi dinh sb 35/2021/ND-CP va
Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-BKHDT.

Ngoai ra, du thao Nghi quyét quy dinh Phu luc I Tiéu chuan danh gia vé k§
thuét thuc hién theo khoan 4.2 Muc 3 Phan A Chuong III ctia mAu HSMT Phu luc
VI ban hanh kém theo Thong tw sb 15/2024/TT-BKHDT; trong d6, quy dinh cu thé
hon céc noi dung tai ti€u chi vé K& hoach va phuong phép trién khai thuc hién du
én cu thé bao gom:

“1. Nha dau tu trinh bay ké hoach va phwong phap trién khai thuc hién dy an
dam béo cung cép cong trinh du 4n, san pham hoic dich vu lién tuc, 6n dinh v6i
chét lugng dugc xdc dinh tai bao caonghién ctrukha thi hodc thiét ké k§ thuat (Mrc
diém tbi da chiém ty trong 20% - 30% tong s6 diém).

1.1 Chu trtic va so do hé thong td chirc d& xuét trong qua trinh thuc hién dy
an dam bao cac yeu to doi voi:
- M6 ta va danh gia hién trang co so ha tang, dat dai, nhu cau vé cdc hoat

déng kinh doanh linh vuc chg tai khu vie, mé ta cdc yéu cau vé s6 legng, chat
luong dich vu cho thué dién tich bdn hang tai chg va cdc djch vu khac (néu c6).

- S0 db bé tri co s& ha tang phit hop, so dé quy trinh giao thong, van chuyen
hang hod trong choy

- Théng tin co ban vé khdch hang, gid dich vy dich vu cho thue dzen tich ban
hang tai cho; CHENES

- Ddnh gid qud trinh vdn hanh céng trinh, cdc sw cé dé xay ra (néu cé).
- Va cdc noi dung khdc theo quy dinh cua phap ludt c6 lién quan.

1.2. Nhan sy chu cht U T
1.3 K& hoach téng thé quan ly du 4n

1.4 K& hoach cung tmg dich vu dich vu cho thué dién tich ban hang tai cho
va phéi hop véi céc bén lién quan

1.5 Thoa thuin ndi bd va quan ly nha thau
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1.6 K& hoach quan ly nhan su

1.7 Ké hoach phdi h0'p trong cong tac giai phong mat bang, tai dinh cu va
gidi quyét viée lam cho cac déi twong bi anh hudng (doi voi cdc du dn dau tw xay
dung cho trén nén cho cil)

1.8 Sang kién cai tién”.
d) Chuong IV Mau hop dong du 4n

Pidu 12 quy dinh Mau hop ddng du 4 an PPP dugc x4y dung trén co so Pidu
47 Luat PPP v€ Noi dung co ban ctia hop dong du 4n PPP va Phu luc VI kém theo
Nghi dinh s§ 35/2021/ND-CP vé Hudng dan lap hop dong Mau dy an PPP. Qua
ra soat, dw an PPP thudc linh vuc dau tu xdy dung, kinh doanh ha tang chg thude
nhém hop ddng du 4n &p dung co ché thu phi tryc tlep tlr ngudi st dung hodc t6
chitc bao tiéu san pham, dich vy cong theo khoan 1 Piéu 45 Luit PPP bao gom
BOT, BTO, BOO, O&M va hgp ddng hdn hgp. Theo dé dur thao Ngh1 quyét xay
dung Mau hop dong du 4n PPP cho loai 02 hop dong phd bién déi véi linh vuc dau
tu xay dlmg, kinh doanh ha tang cho 12 Hop dong Xay dung - Kinh Doanh -
Chuyén giao (BOT) va Hop déng Xay dung - S& hitu - Kinh doanh (BOO).

Nbi dung méu hop dong dugc xay dung phai dap ing cdc quy dinh vé Luat
PPP, Luat Gid naim 2023, B Luét Dan sy ndm 2015, Luét Pau tur nam 2020, Luat
Tiéu chuén va Quy chuén k¥ thuat ngay nim 2006, Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP
ngay 26 thang 01 ndm 2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé
quan ly chét luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung, Nghi dinh
s0 10/2021/ND-CP ngay 9 thang 02 nim 2021 cua Chinh phu v€ quan ly chi phi
dau tu xay dung, Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03 thiang 3 nam 2021 cua
Chinh phu vé quan ly du 4n dau tu xdy dung codng trinh, Nghi dinh sO
28/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh co ché quan
Iy téi chinh dur 4n dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tur, Nghi dinh sb 35/202 1/ND-
CP va Nghi dinh 60/2024/ND-CP.

béi véi cg.c loai hop dong }(héc s& thuc hién tham khao theo Méu hop déng
BOT va BOO de xay dung cu thé.

e) Chuong V T4 chirc thuc hién

- Dleu 13 du thao Nghi quyet quy dinh giao UBND thanh phb Pa Nang t6
chirc trién khai thuc hién Nghi quyét va tham muu sira d01, diéu chinh (neu cd),
dong thoi giao Thuong trie Hoi ddng nhén dan thanh phé, cac Ban Hoi dong nhan
dén thanh phd, cac TH dai bidu va dai biéu Hoi ddng nhan dan thanh pho glam sat
viéc thuc hién Nghi quyét.

- Pidu 14 dy thao Nghl quyét quy dinh thoi diém hidu luc th1 hanh va quy
dinh cho phép trudng hop céc vin ban quy dinh vién dan tai Nghi quyet nay dugc
stra déi, bd sung hoic thay thé thi thyuc hién theo vin ban méi. '

VL DU !(IEN.’ NGUON LUGC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN
Khéng co
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VIL. NHUNG VAN PE XIN Y KIEN
Khong c6
(Tai liéu kem theo:
1. Du thao Nghi quyét;
2. B4o c4o thim dinh;
3. Chc Ban tong hop ¥ kién gbp ¥ va giai trinh, tip thu...).
Trén déy la Td trinh vé du thao Nghi quyét Quy dinh cu the cac ndi dung

ctia dy 4n PPP thudc linh vuc déu tu xdy dung, kinh doanh ha tang chg trén dia
ban thanh pho Pa Ning, kinh trinh HDND thanh phd xem xét, quyet dinh./ .4

Noinhdn: T ﬁ"BNBT HANH PHO
- Nhu trén;

- CT vacac PCT UBND TP;
- S& Tu phép;

-Lana: VT, SCT, BIBT., ¢ 40

- -—_

~T4& Trung Chinh



HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Pic lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /2024/NQ-HPND Pa Ning, ngay  thdng  ndm 2024
NGHI QUYET

Quy dinh cu thé cac nji dung caa dy an PPP thuge linh vire dau tr xay
dung, kinh doanh ha ting chg trén dja ban thanh phd Pa Ning

HOI PONG NHAN DAN THANH PHO PA NANG,
KHOA X, NHIEM KY 2021-2026, KY HQP THU ..

Céin cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cc?n e Ludt sua déi, b6 sung mot s diéu cria Ludt Té chite Chinh phit va
Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cik Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm

2015 va Ludt siva d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
ngay 18 thang 6 ndm 2020;

Can cit Lugt Dau tu theo phwong thite d6i tac cong te ngay 18 thang 6 nim 2020;

Cén cir Lugt stka doi, b6 sung mdt s6 diéu cia Ludt Pau tw cong, Lugt Dadu
fir theo phirong thirc doi téc cong tir, Ludt Ddu tw, Ludt Nha 6, Ludt Pdu thau,
Ludt Dién e, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
dn ddn sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cit Ludt Gida ngay 19 thang 6 nam 2023;
Céin cir Ludt Pdt dai ngay 18 thing 01 nim 2024;
Cdn cir khoan 2 Bzeu 9 Nghi quyét so 13 6/2024/QH1 5 ngay 26 thang 6 ndm

2024 ciia Quéc hoi ve 16 chitc chinh quyen d6 thi va thi diém mot s6 co ché, chinh
sdch ddic thi phdt trién thanh phdé Pa Ning;

Céin cik Nghi dinh s0 i 28/2021/NP-CP > ngay 26 thang 3 ndm 2021 cia Chinh phil
quy dinh co ché quan I tai chinh dir dn déu tie theo phuong thike doi téc cong tu;

Can cir Nghi dinh 56 $ 35/2021/NP-CP ngay 29 thdng 3 nam 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hedng déan thi hanh Ludt Pdu ti theo phuong thite déi
tdc cong tu;

Cdn ctk Thong tu 56 15/2024/TT- BKHDT ngay 30 thang 9 nam 2024 cva Bf
truong Bé Ké hoach va Bdu tir quy dinh mdu hé so déu thau lwa chon nha dau tu
thure hién dv dn dau tur theo phuong thirc déi téc cong tw, dw dn ddu tu kinh doanh,
cung cdp, ding tdi thong tin vé dau tur theo phuong thirc doi tdc cong tu, ddu thdu
lwa chon nha ddu tw trén Hé théng mang ddu thdu qudc gia;
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Xét To trinh 50 /TTr-UBND ngay  thdng ndm 2024 ciia UBND thanh
phé Pa Ning vé viéc dé nght xdy dumg Nghi quyét ciia HPND thanh phé Da Néng
ban hanh Quy dinh cu the cdc ndi dung ciia dy dn PPP thudc linh vuc dau fe xdy
dung, kinh doanh ha tdng cho vén dia ban thanh phé Pa Néng; Bdo cdo tham tra
ciia Ban Kinh té - - Ngdn sdch HDND thanh phévay 5 kién thdo lugn ciia cde dai biéu
HPND thanh phé tai kp hop.

QUYET NGHI:

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh cu thé, chi tiét cac ndi dung ctia du 4n theo phuorng
thirc dbi tac cong tu (PPP) thudc linh vyc dau tu xay dung, kinh doanh ha tdng chg
trén dia ban thanh phé Da Ning theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 9 Nghi quyét so
136/2024/QH15 ngay 26 thang 6 nam 2024 cua Quéc hoi ve t6 chirc chinh quyen
d6 thi va thi diém mdt s6 co che chinh sach ddc thu phat trién thanh pho Da Ning
(sau day goi la Nghi quyet sé 136/2024/QH15), bao gdm: mdt s6 noi dung trong

bao céo ngh1en ctru tién kha thi, bdo cdo nghién ciru kha thi, phwong phap, tiéu
chudn danh gia hd so dw thiu lua chon nha d4u tu va mAu hop dong dy 4n.

Nhitng ndi dung khdng quy dinh tai Nghi quyet nay thuc hién theo céc quy
dinh cia phap luat hién hanh.

Diéu 2. P6i tweng 4p dung

Nghi quyet nay ap dung déi v6i co quan, td chirc, c4 nhan tham gia hodc co

lién quan dén céng téc quan ly, thuce hién du 4n PPP thudc linh vuc dau tur xay
dung, kinh doanh ha tAng cho trén dia ban thanh phd Da Nang”.

Piéu 3. Pinh nghia, quy dinh chung

1. Dy 4n PPP thudc linh vuc dau tur x8y dung, kinh doanh ha tang chg trén
dia ban thanh phd Pa Ning la dv an dAu tu dé cung cép san pham dich vy cdng
théng qua viéc thire hién mot hodc cdc hoat dong trong [inh vyc dau tr xay dung,
kinh doanh ha tdng chg theo quy dinh tai khodn 9 Pidu 3 Luat Biu tu theo phuong
thirc dbi tc cong tw nim 2020 (sau ddy goi la Ludt PPP).

2. Pham vi cua dy an PPP thude linh vuc ddu tu xay dyng, kinh doanh ha
tng chor bao gom vigc xay dung, quan 1y, st dyng cac hang muc cong trinh thude
khu vurc duge xdc dinh danh cho hoat ddong cho theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 3
Nghi dinh 60/2024/ND-CP ngay 05 thang 6 ndm 2024 clia Chinh phii vé phét trién
va quén Iy cho (sau ddy goi lai Nghi dinh 60/2024/ND- CP).

3. Tong mirc déu tu do1 véi du 4n PPP déu tu x4y dyng, kinh doanh ha tAng
cho khong thip hon 100 ty ddng
' Chu'ong II
MOT SO NOI DUNG TRONG BAO CAO NGHIEN CUU TIEN KHA THI
VA BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI



Diéu 4. Chi tiéu hiéu qua kinh té - xa hoi

1. Chi ti€u hi€u qua kinh té - xa hoi clia dy an bao gdm: gid tri hién tai rong
kinh té (ENPV); ty s6 loi ich trén chi phi vé kinh te (BCR); ty suit ndi hoan kinh
té (EIRR). Tinh toan céc chi tiéu hi€u qua kinh té - x& hdi clia dy 4n thyc hién
theo quy dinh tai Muc IV Phén D mau sé 01 Phu lyc II va Muc IV Phin D miu
s6 01 Phy luc ITI ban hanh kém theo Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP ngay 29 thang
3 ndm 2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng din thi hanh Luét dau tur
theo phwong thirc ddi tac cong tur (sau day goi la Nghi dinh s§ 35/2021/ND-CP).

2. Yéu t6 chi phi va loi ich vé mit kinh te x4 hoi cia du 4n PPP linh vuc
du tir x4y dung, kinh doanh ha tAng cho bao gbm céc nhom duéi day:

a) Nhom yéu té c6 thé dinh luorng va quy dbi dugc thanh tién, bao gdm:
doanh thu ctia toan cho trrde va sau dAu tu, thu nhép cla tiéu thuong truée va sau
déu tu, thu chi ngén sach dia phuong truéc va sau dAu tu, chi phi X8y dung (néu
cd), chi phi vén hanh, chi phi sita chita, bao tri, chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh
cu, chi ph1 giai quyét viéc 1am cho céc d6i tugng bi anh hudng (neu cd), chi phi
td chiic x4y dung va van hanh chg tam, cong trinh phu trg khéc (néu co).

b) Nhém yéu té c6 thé dinh lwong nhung khéng dinh gid dugc, bao gom
ting luorng hang ho4 giao dich, luu thong trén thi trrdng, tao viée 1am cho cac tidu
thuong va cac nganh nghé phu trg.

¢) Nhom yéu t6 chi c6 thé dinh tinh, bao gom cai thién nang luc quan ly,
vén hanh, cai thién mdi trudng kinh doanh va didu kién lam vigc cua cac tidu
thurong, cai thién diéu kién kinh té - x4 hoi, an toan giao thong, chit luong cude
séng cho khu dén cu, thu hat ddu tu, phat trién kinh doanh trong khu vue.

3. Bon vi lap bdo cdo nghién ciu tién kha thi, bdo cdo nghién ctru kha thi
c6 thé bd sung cac yéu t6 chi phi va loi ich khéc ngoai cac chi phl lpi ich néu tai
khoan 2 Pidu nay, dam bao phii hop véi loai hop dong, tinh chat dic thu cia timg
linh vye, dy én, tng chg va cac quy dinh cta phap ludt ¢6 lién quan.

4. Trudng hop khong du didu kién x4c dinh cac yéu t6 chi phi va lgi ich ¢6
the dinh lvgng va quy déi dugc thanh tién dé tinh toan «céc chi tiéu hi¢u qua kinh
té - x4 hdi cla du &n, don vi 1ap bao cdo nghién ciru tién kha thi, bdo c4o nghién
ctru kha thi c6 thé d4nh gid v& hiéu qua kinh té - x& hgi cia dy 4n trén co sd céc
nhém yéu td con lai.

5. Trong truong hep dy 4n PPP dugce thye hién trén nén chg cii, don vi lap
bao cdo nghién cuu t1en kha thi, béo cédo nghién ciru kha thi xdy dyng cy the
phwong 4n vé giai quyét viéc lam cho céc ddi tugng bj anh hudng (néu cb), tb
chirc x4y dung va vén hanh chg tam, cong trinh phu trg khéac (néu cd)... tai khoan
5 Myc II Phuong én bdi thudmg, hd trg, téi dinh cur tai Mau béo cdo nghién ctu
tién kha thi du 4n PPP duoc quy dinh tai MAu sé 01 Phy lyc II va Mau bso cdo
nghién ciru kha thi du 4n PPP dugc quy dinh tai Mau s6 01 Phy luc III kém theo
Nghi dinh 35/2021/ND-CP.
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Piéu 5. Khung lgi nhuin trén von chii sé hitu ciia nha dau tw
1. Chi phi sir dung vén chit s¢ hitu ciia nha déu tu vao du an

Chi phi st dung vén chi s& hitu c6 tinh dén yéu t6 lam phat dugc xéc dinh

theo cong thic:
i=i,+f

Trong doé: _

i: chi phi st dung vén chi s& hitu ciia nha déu o;

iy: 181 vay huy ddng von du tu, duoc x4c dinh trén co s& tham kho lai sudt
cho vay trung han, d?i han cua it nhat 03 ngin hang thuong mai; 14i sut von vay
cua dy 4n tuong tur d¢ 1am co so 1ap phuong an tai chinh trong bao cdo nghién clru
tién kha thi, bdo cdo nghién ciru kha thi (néu c6). Lai vay huy dong von dau tu
dugc x4c dinh tai \th&ri diém gan nhat trong vong 03 thang trwde thoi diem 14p b4o
cé4o nghién ctru tién kha thi, bdo cdo nghién clru kha thi;

f: ty 18 lam phét, dugce xé4c dinh trén co s& chi sb gia tiéu dung CPI trung
binh ctia 10 nim gin nhét theo céng bd cia Tong cuc Thong ké Viét Nam va xem
xét loai trir cac nam c6 CPI bién dong 16n (theo phuong phap thong ké).

2. Can cit quy dinh cia phap luit, didu kién kinh t& - x& h6i va dic thu cia
dur 4n, don vi chudn bi dyr 4n I4p mitc loi nhusn trén vdn cht s& hiru ctia nha dau
tu tai phuong 4n tai chinh trong bao cdo nghién ciru tién kha thi, bdo cdo nghién
ciru kha thi dam bao trong khung loi nhuan sau day:

a) Loi nhuén trén vbn cht s& hitu ciia nha dau tu t5i da khéng vuot qua mirc
chi phi sit dung von cht s¢ hitu (i) quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Loi nhuén trén vén chi s6 hitu cia nha dau tu ’géi thiéu khong thip hon
14 vay huy dong vén dau tu (i,) quy dinh tai khoan 1 Di€u nay.

Pidu 6. Chi sb danh gia chit lugng cla cdng trinh, h§ thdng co s ha
ting do doanh nghiép dy én cung cip

Chi sb danh gi4 chét lugng cta cdng trinh, hé théng co s& ha téng do nha
dhu tu thyc hién du 4n PPP linh vyc dau tu xdy dung, kinh doanh ha tang chy
cung cip bao g\ém mirc 49 dp ing cua cong trinh, hé théng co 56 ha tang doi Vol
céc quy dinh vé khao sat, thiét k€, xdy dung, khai thac va béo tri theo tiéq chuan,
quy chuén dp dung d6i v6i mdi dy 4n va theo cac quy dinh phap lugt ve chét wong
cong trinh. Viéc danh gié murc d¢ dap tmg duge thye hign theo quy dinh cua phap
luit chuyén nganh.

Pidu 7. Thoi gian trich khiu hao cdng trinh, hé théng co s& ha ting
chg

1. Dbi v6i du an diu tw theo hinh thirc hgp ddng Xéy dung - Kinh doanh -
Chuyén giao (B.O.T) thdi gian trich khiu hao cong trinh, hé thong co s& ha ting cho
thue hién theo quy dinh tat khoan 1 Diéu 12 Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25
thang 4 nam 2013 cia B Tai chinh huéng dan ché 46 quan ly, st dung va trich khau
hao t3i san b dinh (dugc sira dbi, bd sung tai khoan 5 Picu 1 Thong tu 147/2016/TT-
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BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 ctia B Tai chinh sira b Théng tw 45/2013/TT-
BTC huéng din ché d6 quan 1y, sir dung vé trich khéu hao tai san cb dinh)

2. P6i véi du an theo céc loai hop dong con lai, trong trudng hop can tinh
toan thoi gian trich khéu hao, thoi gian trich khéu hao cong trinh, hé théng co s& ha
tang chg duge x4c dinh 13 thoi gian khai théac hoan vdn dau tw cong trinh cla nha
dau tur.

Chuwong 111
PHUONG PHAP, TIEU CHUAN PANH GIA HO SO DU THAU LUA
CHON NHA PAU TU

Piéu 8. Panh gia hd so dy thiu

Phuorng phap danh gid hd so du thdu (sau day goi 1a HSDT) thong qua tiéu
chudn dénh gi4 trong hd so moi thau (sau ddy goi la HSMT) bao gom:

1. Danh gia HSDT d6i véi dy 4n &p dung hinh thie d4u thiu rong rii theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 Luat PPP va dam phén canh tranh theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 38 Luat PPP.

a) Kiém tra va d4nh gi4 tinh hop 1€ cta hd so dé xudt vé k¥ thudt (sau day
goi la HSDXKT): thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 56 Nghj
dinh s 35/2021/ND-CP.

b) Panh gia vé ning luc va kinh nghiém

P6i véi dur 4n dp dung hinh thirc d4u thau rong rai da so tuyén: thyc hién
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 56 Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP;

Pbi vé6i du an ap dung hinh thire déu thau rong rai khong so tuyén, dam
phan canh tranh theo quy dinh tai khoan 1 biéu 38 Ludt PPP, viéc danh gia vé
ning lyc va kinh nghiém thuc hi€n theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi quyét nay;

Nha dau tir c6 HSDXKT duoc danh giahop 1¢é va dap ing vé nang luc, kinh
nghiém dugc xem xét, ddnh gia chi tiét vé k¥ thuét.

'~ ¢) Panh gi4 chi tiét v& ky thuat: thuc hién theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi
quye€t nay.

~ Nha déu tu dap tng yéu ciu vé ky thuit duge xem xét, danh gia hé so dé
xudt vé tai chinh - thvong mai.

d) Danh gia hd so d& xuét vé tai chinh - thuong mai:

Kiém tra va danh gid tinh hop 18 cia ho so db xudt vé tai chinh - thuong
mai thyc hién theo quy dinh taikhoan 1-va khoan 2 Pidu 59 Nghi dinh
s6 35/2021/NP-CP.

Stra 18i va hidu chinh sai 1&ch thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Myc 2
Phén B Chuong III Phy lyc V (d6i v&i du 4n PPP 4p dung so tuyén) va khoan 1
Muc 2 Phan B Chuong HI Phu luc VI (d6i v6i dy 4n PPP khong 4p dung so tuyén
va du 4n PPP 4p dung hinh thirc dam phan canh tranh theo quy dinh tai khoén 1
Diéu 38 Luét PPP) ban hanh kém theo Thong tu sb 15/2024/TT-BKHDT ngay 30
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thang 9 ndm 2024 cia B§ truéng B K& hoach va Pau tu (sau ddy goi 1a Théng
tu s6 15/2024/TT-BKHDT)

Phuong phép va tiéu chuin danh gid thuc hién theo quy dinh tai Pidu 11
Nghi quyét nay.

2. Danh gi4d HSDT ddi v6i trudmg hop du 4n 4p dung hinh thirc chi dinh
nha d4u tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 Luat PPP:

a) Kiém tra va dénh gia tinh hop Ié cia HSDT: thyre hién theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu nay va khoan 5 Piéu 29 Nghi dinh s6 35/2021/NP-CP;

_ b) Danh gid nang lue, kinh nghiém: thuc hién theo quy dinh tai Pidu 9 Nghi
quy€t nay.

¢) Panh gi chi tiét v& k¥ thuat: thuc hign theo quy dinh tai diém c khoan 1
Piéu nay, trong d6 tiéu chudn dénh gié chi tiét vé& k¥ thuat sir dung phuong phap
dénh gia dat, khéng dat theo quy dinh tai Muc II Phu luc I ban hanh kém theo

Nghi quyét nay.

Vige danh gia chi tiét vé k¥ thuat khong phai thuc hién thAm dinh, phé duyét
danh sach nha dau tir dap img yéu ciu vé& mit k¥ thuat.

d) Dénh gia chi tiét vé tai chinh - thuong mai: thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 11 Nghj quyét nay.

3. D4nh gia HSDT d6i véi trudng hop dy 4n ép dung hinh thirc chi dinh
nha d4u tu theo quy dinh tai diém b khoan 1 biéu 39 Luat PPP.

a) Panh gia tw cach hop 1€ clia nha du tu: thye hién theo quy dinh tai Diéu
29 Luat PPP va khoan 5 Diéu 29 Nghj dinh sb 35/2021/ND-CP;
) b) Pénh gia ning luc, kinh nghi¢m: thue hién theo quy dinh tai Pidu9 Nghi
quy€t ndy.
Pidu 9. Phuong phap va tiéu chuin dénh gia vé niing lyc va kinh nghiém
1. Phuong phap danh gia
a) Pbi v6i nha dau tr doc 1ap: thuc hién theo quy dinh tai khoan 3.1 Muc 3

Phin A Chuong III Phy luc VI ban hanh kém theo Thong tu sb 15/2024/TT-
BKHDT;

b) Déi v6i nha dAu tur lién danh: thyc hién theo quy dinh tai khoan 3.1 va
khoan 3.2 Muc 3 Phan A Chuong ITI Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu s&
15/2024/TT-BKHDT.

2. Tiéu chuén danh gia: thuc hién theo quy dinh tai bang s6 01 khoan 3.3
Muc 3 Phin A Chuong 11T cia mau HSMT Phu luc VI ban hanh kém theo Thong
tw s6 15/2024/TT-BKHDT

Pidu 10. Phuong phap va tiéu chudn dinh gid vé ky thudt

1. Phuong phép dénh gi4: thuc hién theo quy dinh tai khoan 4.1 Muc 4 Phén
A Chuong III Phy Inc VI ban hanh kém theo Théng tur sb 15/2024/TT-BKHDT.



7

2. Ti€u qhuén d4nh gia: thue hién theo quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém
theo Nghi quyét nay.

Diéu 11. Phwong phap va tiéu chudn danh gia vé tai chinh - thwong mai

1. Gié dich vu cho thué dién tich ban hang tai chy khéng vuot qua mirc gia
tbi da do UBND thanh phd ban hanh theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 9
Nghj quyét sb 136/2024/QH15 va thuc hién theo quy dinh tai Piéu 65 Luit PPP.

2. Can ol quy md, tinh chit ctia dy 4 én, bén moi thau phai x4c dinh mot
trong céc phuong phép sau diy dé so sénh, xép hang nha dau tu dép Ung yéu ciu
veé tai chinh - thuong mai:

. a) Phuong phép so sanh, xép hang dya trén tiéu chuén vén nha nuéce hd trg
xfy dyng cong trinh, hé thong co s& ha tang (khong ép dung d6i véi du dn PPP ¢6
tiéu du 4n sir dung vén déu tu cong theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 70 Luat
PPP), cac ndi dung khac nhu thoi gian hoan vén, gi4 san phdm, dich vy va céc
yéu td ¢6 lién quan da dwoc xéc dinh rd trong HSMT. Trong d6, gié dich vu cho
thué dién tich ban hang tai chg dép tng quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

~ Nha dau‘tu d2 xuat vén nha nude hd trg xay dung thip nhit dugc xép thir
nhat va duogc dé nghi tring thau.

Trudng hop nha dau tu thude dbi twong duge hudng wu dai thi phai tinh
toan gid tri von nha nude hd trg x4y dung cua nha ddu tu d6 trude khi thye hién
buge x€p hang nha dau tr theo cong thirc quy dinh tai Muc CDNDT 26.3 Chuong
11 Phin 1 Phy luc VI ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-BKHDT.

Truong hop cac nha déu tu dé xuét gid tri phén vén gép cla nha nuée bing
nhau, xép hang nha diu tu s& can cir theo két qua dénh gla kg thuat. Truong hop
st dung phuong phap chdm diém, HSDT ctia nha du tu c¢6 diém dénh gid k§ thuat
cao hon duge xép thir nhit. Truong hop st dung phuong phép danh gia dat, khong
dat, HSDT dugc danh gid la dat khi tAt c4 cAc tiéu chudn chi tiét co ban dugc danh
gi4 1a dat va céc tiéu chuén chi tiét khong co ban duge danh gid 1a dat hodc chip
nhan dwoc. HSDT clia nha dau tu ¢6 s0 lugng céc tiéu chudn chi tiét khong co ban
dugc danh gié dat nhidu hon dugc xép thir nhit.

b) Phuong phép so sanh, xep hang dwa trén tiéu chudn gié dich vu cho thué
dién tich tai ban hang chg, cdc ndi dung khac nhur ti€u chuan ddi véi tai san, dich
vu thudc du 4n, thoi gian thuc hién hop ddng va cac yéu tb c6 lién quan da dugc
xac dinh 16 trong HSMT.

Nha diu tu @ xuét gla dich vu cho thué dién tich ban hang 1 tai cho thip nhat
va khéng vugt qua mirc gid tbi da theo quy dinh tai khoén 1 Diéu nay duoc xép
thir nhét va duge dé nghi tring thau,

Trudng hop nha dau tr thude dbi trong duge hudng vu dai thi phai tinh toan
gid dich vu cho thué dién tich ban hang tai cho ciia nha dau tu d6 trirde khi thye hién
bugce x&p hang nha d4u tur theo cong thire quy dinh tai Muc CDNDT 26.3 Chwong I
Phén 1 Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tw s6 15/2024/TT-BKHDT.
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Trudng hop cé tir 02 nha dau tu tré 1én de xuét cling mdt mic gia dich vu
cho thué dién tich ban hang tai cho thip nhét, xép hang nha dau tur s& ciin it theo
két qua dénh gia k¥ thuat, Truong hop sit dung phuong phap cham diém, HSDT
ctia nha dau tu c6 diém danh gia k¥ thut cao hon dugce xEp thir nhét. Truong ho;p
sir dung phuong phép danh gia dat, khéng dat, HSDT duoc danh gid 1a dat khi tét
¢4 c4c tiéu chudn chi tiét co ban duge danh gi 1a dat va céc tiéu chudn chi tiét
khong co ban dugc danh gia la dat hoéc chép nhan dugc. HSDT cia nha dau tu
c6 s0 lugng cac ti€u chuén chi tiét khéng co ban dugc danh gia dat nhiéu hon
duge xép thir nhit.

¢) Phuong phap so sénh, xép hang dua trén ti€u chuan loi ich xa hdi, loi ich
nha nuée, cac ndi dung khac c6 lién quan da duge x4c dinh 16 trong HSMT.

Nha dau tu dé xuét ndp ngén sach nha nude cao nhét hoc thdi gian thuc
hién hop ddng ngén nhat dugc xép thi nhét va duoc dé nghi tring thiu. Trong do,
gia dich vu cho thué dién tich ban hang tai chg dap ting quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy.

Tru‘orng hop nha dau tu thude ddi twong duge hudng wu dai thi phai tinh
toén gid tri d& xuét ndp ngan sach nha nuéc hodc khodng thoi gian thuc hién hop
ddng ctia nha dau tu @6 trude khi thye hién bude x€p hang nha diu tu theo cong
thirc quy dinh tai Myc CDNDT 26.3 Chwong II Phan 1 Phy luc VI ban hanh kém
theo Thong tu s& 15/2024/TT-BKHDT.

Trudng hop c6 tir 02 nha diu tr tré 1én dé& xudt mire nop ngan sach nha
nuéc cao nhat ho#c khoang thoi gian thye hién horp ddng ngén nhét bing nhau,
xép hang nha déu tu s& c#in ctr theo két qua danh gia k¥ thuét. Tru’orng hgp str dung
phuong phap chém didm, HSDT cua nha ddu tu c¢6 diém déanh gia ky thuét cao
hon duge xép thir nhat. Trudng hop st dung phuong phap danh gia dat, khong
dat, HSDT dugc danh gid 1a dat khi tht ca cac tiéu chuan chi tiét co ban duge danh
gi4 la dat va céc ti€u chuin chi tiét khong co ban dugc déanh gia 1a dat hodc chip
nhén duge. HSDT clia nha du tw c6 s0 luong cdc ticu chudn chi tiét khdng co ban
dwgc danh gié dat nhidu hon dugc xép thir nhit.

d) Phuong phép so sénh, xép hang dwa trén cac tidu chuan két hop thuc hién
theo quy dinh tai Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

3. Cién cir quy md, tinh chét ciia dir 4n va tiéu chuén d4nh gid x4c dinh theo
quy dinh tat khoan 2 Piéu nay, bén moi thau néu 15 céc ndi dung danh gid vé tai
chinh - thuong mai theo quy dinh tai didm b khoan 3 Didu 50 Nghi dinh sb
35/2021/ND-CP.

Chuong IV
MAU HQP PONG DU AN
Pidu 12. MAu hop ddng dw 4n

1. MAu hop déng X4y dung - Kinh Doanh - Chuyén giao (B.OT) hodc X4y
dung - So hiru - Kinh doanh (B.0.0) thuc hién theo quy dinh tai Phu luc III ban
hanh kém theo Nghi quyét nay.



2. bbi véi céc loai hop dong con lai, bén mai thiu co 1 thé tham khao céc ndi
dung phu hgp tai Phy luc III Ngh1 quyét nay dé xay dung méu loai hop dbng trong
HSMT dam bao phii hop véi loai hop dong, tinh chét ddc thi cta ting dy 4n va
quy dinh ctuia phép luét c6 lién quan.

3. Trong qué trinh thuong thao, hoan thién hop ddng, céc bén co thé dé xudt
hiéu chinh, bb sung ndi dung hop ddng dam bao khong lam  thay ddi ndi dung co
ban ctia HSDT va khong trai v6i quy dinh cua phép luét vé dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu va quy dinh cia phap ludt cd lién quan./.

. Chuwong V
TO CHUC THYC HIEN

Diéu 13. Tb chikc thye hign

1. Giao Uy ban nhan dan thanh phé tb chirc trién khai thyc hién Nghi quyet
nay theo dung quy dinh cta phdp luat. Trong truong hop cln c6 su thay d6i, didu
chinh vé& noi dung quy dinh Uy ban nhan dan thanh phd bio cao Hoi ddng nhén
dan thanh phd d& xem xét, diéu chinh cho phu hop.

2. Thudng tryc Hoi ddng nhan dan thanh phd, cac Ban Hoi dong nhén dan
thanh phd, cac T6 dai biéu va dai bidu Hoi ddng nhan dan thanh phd gidm sat viéc
thyc hién Nghi quyét nay.

Piéu 14. Hiéu hre thi hanh
1. Nghi quyét ny c6 hiéu lyc thi hanh ké t ngdy .... thang ... nam 2025,

2. Trong qué trinh thuc hién, trudng hop cac van ban quy dinh vién din tai
Nghi quyét nay duoc stra dbi, bd sung hoic thay thé thi thyuc hién theo viin ban mdi.

3. Nghj quyét ndy duoc Hoi déng nhan dan thanh phé Pa Ning khéa X,
nhiém ky 2021 - 2026, K¥ hop thit ... thong quangdy  thdng ndm 2024./.

Noi nhin: CHU TICH
-Uy ban Thuorng vu Québc hdi, Chinh phu; )
- Van phong: Qudc hdi, Chinh phi;

- Ban Céng téc dai biéu - UBTVQH;

-Bé Ké hoach va Pdu tu, Bd Céng Thuong;

- Cuc Kiém tra vin ban - B§ Tu phép;

- Vu Phép ché - Bé K& hoach va Piu tir;

- Vu Phép ché - B4 Céng Thuong;

- Ban Thudng vy Thanh ty;

- Cac CQ tham muu gidip vige clia Thanh ty;

- Poan PBQH thanh phé; Thudmg tryc HDND thanh phd;

- UBND, UBMTTQ Viét Nam thanh pho,

- Cac Ban HDND thanh phé; Dai bidu HDND thanh phd;

- VP Doan DBQH va HPND thanh phé;

- VP UBND thinh phé;

- Céc s0, ban, nganh thanh phé;

- Céc quén Uy, huyén ¢y, HDND huyén Hoa Vang,

UBND phudng, x4;

- Cong bao thanh phd; Céng TTOT thanh phé;

- Luu: VT, CTHD.



(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé ~ /

PHU LUCI

TIEU CHUAN PANH GIA VE KY THUAT CUA NHA PAU TU
/NQ-HDND ngay thing  ndm

I. TRUONG HQP SU DUNG PHUONG PHAP CHAM PIEM

cria HGi dong nhdn déan thanh phé Pa Néing)

Piém
TT | Tiéu chi Néi dung . R
Toida | Toi thiéu
Ké hoach
va phuong
phiap trién
khai thye
hic : | Nha diu tur trinh bay ké hoach va phwong phap trién khai thwe hién dy 4n dim bio cung cip cong
i€n dy dn
1 (khéng 4 trinh dy 4n, sin phim hoic dich vu lién tuc, on dinh véi chit lwong dwge xac dinh tai bao cdo
dung £ déI; nghién ctru kha thi hogc thiét ké ki thuit (Mire didm t6i da chiém ty trong 20% - 30% tong s6 diém).
vm loai
hop déng
O&M)
Chu tric va so db hé théng t& chirc d xuét trong qué trinh thuc h1en du 4n ddm béo cac yéu tb dbi voi:
- M6 té va danh gid hién trang co s6 ha tang, ddt dai, nhu cdu vé céc hoat déng kinh doanh linh viec cho
tai khu viee, mo ta cdc yéu cau vé 56 luomg, chit lwong dich vu cho thué dién tich ban hang tai cho va
11 cde dich vy khac (néu co)
) - So do bé tri co s¢ ha 1dng phit hop, so dé quy trinh giao théng, vdn chuyén hang hod trong cho;
- Théng tin co ban vé khdch hang, gid dich vu dich vu cho thué dién tich ban hang tai cho;
- Ddnh gid qud trinh vdn hanh cdng trinh, cdc sy c6 dd xdy ra (néu cd).
- Va cdc npi dung khdc theo quy dinh cia phdp lugt cé lién quan.
1.2 Nhan su chii chdt
1.3 K& hoach tong thé quan Iy dy 4n
1.4 Ké hoach cung \ing dich vu dich vu cho thué dién tich ban hang tai cho va phéi hop véi cac bén lién quan
1.5 Thoa thuan ndi bd va quan 1y nha thdu
1.6 K& hoach quan Iy nhén sy




Piém
TT | Tiéu chi Noi dung . ~ -
: Toi da | Toi thiéu
17 K& hoach phdi hop trong cong tac gidi phéng mat béng, tai dinh cu, giai quyét viée 1am cho cac d6i tuong
' bi anh hudng (néu c6), td chire xdy dung va van hanh cho tam, cdng trinh phu trg khac (néu c6)
1.8 Sang kién cai tién

Phwong 4an

Nha diu tw d8 xuit giai phap k¥ thuit trong thiét ké va thi cdng dir 4n.

ky thz:_;t Péi v6i di dn sir dung von ddu tir cong lam von nha nude hé tro xay dung va duge tdch thanh tiéu die
E:,;: 11)1 hp dn thi bén moi thau can cy thé héa cdc tiéu chudn sau dé lam co sé ddnh gid: Tinh hop Iy va kha thi ctia
2 (khgn BN cde gidi phdp ky thudt; bién phdp 16 chirc thi cong tiéu dir dn phil hop vai thiét ké sau thiét ké co 56 dwoc
;aong duyét; bdo dam phi: hop, dong bj, két ndi véi cdc cong trinh, hé théng co s6 ha tang khdc trong dir dn
ap dung doi PPP...
v&i lﬂai h(_)’p . L2 z. WX . o 0/ +A L a4 X
ddng O&M) (Mrc diém t61 da chiém ty trong 20% - 30% tong sd diém),
2.1 Toém tt thiét ké ky thuat
73 Bién phép t) chirc thi céng nhu b tri da ngudn luc dé thi cong va dam bao an toan trong qua trinh thi
) clng
2.3 Tién 6 thiét ké va thi cong chi tiét
2.4 Giai phap quéan 1y chit luong
2.5 Giai phép quan 1y tién d6, giai phép cong nghé
2.6 Quan 1y cOng trinh tién ich
2.7 Quén Iy su cb
Phwong dn
quan Iy vin
hanh, kinh | Nha diu tw trinh bay ké hoach va phwong 4n quén ly vin hanh va kinh doanh, bao tri, bio dudng
3 | doanh, bio | cong trinh di 4n dé dap \ing cac nghia vy, nhiém vu va trich nhiém ciia nha diu tu trong giai doan
tri, bio | vin hanh, khai thac (Mtrc diém t5i da chiém ty trong 10% - 20% tong sb diém).

dwing céng
trinh dy 4n




Piém
TT | Tiéu chi Nogi dung R A
Toida | Toi thiéu
3.1 K¢ hoach va phuong 4n quan 1y, van hanh tong thé du 4n
3.2 K& hogch va phuong 4n quan 1y, vin hanh cac hang muc c6 tinh chat dac thit va yéu cau k¥ thudt cao
3.3 K& hoach va phuong 4n bao tr, bao dudng tdng thé va béo dudng hang nam
34 K& hoach stra chita vira va sira chita 16n
3.5 Ké hoach va phuong 4n tmg phé khin cip
3.6 K& hoach quan Iy van hanh dam béo tinh lién tuc khong gian doan trong qué trinh cung cAp san phim,
) dich vu cong.
Céc yéu by A ~ ~ A x - - " A A As Py P ~ r LY
cAu vi méi Nha dau tw trinh bay ké hoach ddp img cic yéu cau vé méi tredng va an toan dugce xem xét trén
4 X 5 | €0 8¢ cac tiéu chuan, quy chuin vé méi triromg theo quy dinh ciia phap ludt vé méi trudmg (Mic
trwomg va| .. .. L, o or 1A A a:d '
X di®m toi da chi€m ty trong 5% - 10% tong sb diém).
an toan
4.1 Céc cong trinh va bién phap bao vé& mdi truong
4.2 Chuong trinh quan 1y va gidm sat méi truong
43 K& hoach quan 1y an toan
Phwong 4n
quéin ly rii
ro cua nha | Nha diu tir trinh bay phwong 4n quién Iy rii ro si dung cic quy trinh dwoc chap nhin rong rii
5 dau tw | trong nginh ding cho viéc x4c dinh, wu tién va xit Iy cdc rii ro ciia dy 4n. Phwong in quin Iy rii
trong qua | ro cin cung cap cic ké hoach giam thicu réi ro dwge phén bo cho nha diu tw, nhi 36 rii ro téng
trinh trién | the clia dw 4n dwge gidm thiéu (Mirc diém t51 da chiém ty trong 5% - 10% tong s6 diém).
khai thuwe
hién dir 4n
Chi phi diu . s .
tw xdy | Nha diu tw trinh bay cac théng tin chinh thé hién tinh phit hep va kha thi ciia chi phi dé xuit twong
6 |dung cong | ing véi phwong 4n k§ thuit, giai phap cong nghé va ké hoach, phwong phap trién khai thwc hi¢n
trinh, chi | dwr 4n.
phi van




TT | Tiéu chi

Noi dung

Piem

Téida | Téi thidu

hanh trong
vong doi dw
an

Bé6i voi du én sir dung von ddu tir cong lam von nha nuée ho tro xdy dung va dugc bo tri vao hang muc
cu thé thi nha dau ti xde dinh cu thé hang muc sé sir dung von nha niede hé tro xdy dung trong HSPXKT,

(Mtic diém t6i da chiém ty trong 10% - 20% tong sb diém).

Ghi chu:

a) Co ciu vé ty trong diém trong ting véi cac tidu chi danh gid & bang trén phai pha hop véi timg loai hgp dong du 4n cu thé nhung bao
dam tong ty trong diém bing 100%.

b) Yéu ciu dé dat mirc diém t6i thiéu tai céc ndi dung tiéu chi danh gia nhu sau:

Mike 35

M5 ta mirc d danh gid ting tiéu chi cia HSMT

Ty 18 diém
danh gia

So sai

- Mike d¢ hoan chinh: HSPXKT chua hoan chinh, c¢on thiéu nhiéu thong tin dang ké.

- Mire do dap ng yéu clu: Théng tin trong HSDXKT chua dap tmg cac yéu cau ciia HSMT vé méot
ho#ic mét vai khia canh dang ké.

- Tinh chinh x4dc: HSDXKT cdn c6 cac sai s6t dang ké va thong tin khéng théng nhét ¢6 kha ning
anh hudng dén kha nang thye hién du 4n.

- Tinh kha thi: HSDXKT kbong c¢6 nhiéu tinh kha thi trong bdi canh tai Viét Nam.

- Kinh nghi¢m: HSDXKT thé hién nha diu tu thiéu kinh nghiém déng k& (kinh nghiém truéc day
cting nhu uy tin cia ddi ngil quan 1y) trong viée thue hién cac dir 4n c6 pham vi va mic d6 phite tap
tuong tu nhu dy 4an nay.

Vé tong thé, kha ning nha déu tir thuc hién duoce phwong 4n trong HSPXKT 1a khong chic chin.

0% - 60%

Trung binh

- Mite d9 hoan chinh: HSDXKT phéin 1én di hoan chinh nhung c6 thé van thiéu mot s6 thong tin.

- Mire d) dap img yéu cdu: Thong tin trong HSDXKT phén 16n dd tuan thi céc yéu cau cia HSMT
nhung con thiu mét s6 thong tin nho.

- Tinh chinh xdc: HSDXKT con c6 cac sai sot nho va thong tin khong thong nhét. Céc sai s6t nay cé
thé dugc coi 14 nho.

60% - 70%




Mirc d§

Mo ta mirc do danh gia ting tiéu chi cia HSMT

Ty 18 diém
danh gia

- Tinh kha thi: HSDXKT c6 thé kha thi trong bdi canh tai Viét Nam tuy nhién con mdt sé vin d& can
xem xét.

- Kinh nghiém: HSDXKT thé hién nha diu tu ¢6 kinh nghi€ém & mitc hop 1y (kinh nghiém trudc diy

ciing nhu uy tin ctia ddi ngii quan 1y) trong viéc thuc hién cac dy an c6 pham vi va mitc 46 phitc tap
tuong tr nhu dy 4n nay.

Vé tong thé, HSDXKT c6 thé coi la chép nhén dugc va dap (g cac yéu céu t6i thiéu cia HSMT. Kha
ning nha dau tir c6 thé thire hién duge phuong an trong HSPXKT nhu-ng khé han ché.

Tt

- Mire d6 hoan chinh: HSDXKT co ban hoan chinh, chi cdn thiéu sé nhé, khdng déng ké thong tin.
- Mikc d$ dap vimg yéu cdu: HSDXKT co ban dép ting céc yéu ciu ciia HSMT.
- Tinh chinh xdc: HSDXKT co ban khéng c6 cac sai sot.

- Tinh kha thi: Pua ra phuong an k¥ thuat co ban day dua, chi tiét va duoc trinh bay 15 rang va nhét
quén, Ké hoach trién khai ctia nha du tu d3 thé hién r& va co ban cin nhic cac quy trinh, thii tuc hanh
chinh tai Viét Nam. Céc khia canh ciia phuong an k¥ thuét co ban phi hop va thong nhat.

- Kinh nghiém: HSDXKT thé hién nha diu tu cé kinh nghiém (kinh nghiém truéc diy cling nhu uy
tin cua déi ngili quan 1y). Phuong én k¥ thuat di duoc nha dAu tir trién khai thanh cdng trude day. boi
ngti quéan 1y c6 kinh nghiém trién khai cac du 4n & Viét Nam.

Vé tong the, HSDBXKT dua ra dugc phwong 4n k¥ thuat 16 rang va c6 tinh kha thi. Ddi ngii quéan 1y
clia nha dau tur ¢6 khé ning trién khai du én.

70% - 85%

Xuat siac

- Miltc d6 hoan chinh: HSDXKT hoan chinh, khéng c6 thong tin nao bi bd sét.

- Mire d3 d4p ¥mg yéu ciu: HSDXKT dép tmg cac yéu ciu cia HSMT.

- Tinh chinh xde: HSDXKT khéng c6 céc sai s6t dang ké.

- Tinh kha thi: Dua ra phuong an k¥ thuét day du, chi tiét, dugc trinh bay 15 rang va nhét quan, ¢o
tinh kha thi cao trong bdi canh tai Viét Nam. Khéng c6 quan ngai déng ké ndo vé kha nang thuc hién

du 4n. K& hoach tnen khai ctia nha d4u tr thé hién 15 da can nhic cac quy trinh, thi tuc hanh chinh
tai Viét Nam va tét ca cdc khia canh cta phuong an k¥ thuat phit hop, thong nhét.

85% - 100%




Mite do

M6 ta mive do danh gia tirng tiéu chi cia HSMT

Ty 1¢ diém
danh gia

Phuong phép tiép can xir 1y céc kho khian du kién dwoc trinh bay 16 rang va di dugc trién khai thanh
cong tai Viét Nam hodc tai cac quoc gia khac. Cic phuong én sang tao, cai tién cling duge dé cip va
xXem Xeét.

- Kinh nghi¢m: HSDXKT thé hién nha du tu rit gidu kinh nghiém (kinh nghiém truéce day cling
nhr uy tin cia @61 ngii quéan 1y). Nhidu hop phin trong phuong 4n k§ thuat d3 duoc nha dau tir trién
khai thanh cong truée ddy. Nha déu tu va doi ngii quén ly co nhiéu kinh nghiém trién khai céc du 4n
& Viét Nam. Trong trudng hop nha diu tir 1a lién danh, c4c thanh vién lién danh c6 thé da ¢6 kinh
nghiém lam viéc cung nhau trudc diy.

V& tong thé, HSDXKT ¢ thé coi 1a xuét sic, dua ra phuong 4n k§ thuét 1 rang va kha nang nha dAu
tur c6 thé thye hién dwoe phuong an trong HSDXKT 14 rét cao. Panh gia cao doi ngli quén ly cia nha
dau tir c6 kha niing trién khai dy 4n.

II. TRUONG HQP SU DUNG PHUONG PHAP PANH GIA PAT, KHONG PAT

TT

Tiéu chi

Noi dung

Két qua danh gia

Dat

Ké hoach va
phwong phip
trién khai thye
hién dr 4n
(khéng ap dung
dbi véi loai hgp
ddng O&M)

Nha diu tir trinh bay ké hoach va phuong phap trién khai thwe hién dy 4n dam béo
cung cip cdng trinh d 4n, sdn phim hoc dich vu lién tye, 6n dinh véi chit hrong
dwrge xdc dinh tai bao cdo nghién ciru kha thi hoic thiét ke ky thuit.

1.1

Céu tric va so d6 hé théng td chirc d& xuét trong qua trinh thue hién du dn dam béo cac
yéu to ddi voi:

- Mb ta va danh gia hién trang co so ha ting, dat dai, nhu cau vé cac hoat dong kinh
doanh linh vuc cho tai khu virc, mé ta cic yéu ciu vé sb lugng, chét luong dich vu cho
thué dién tich ban hang tai cho va cac dich vu hd trg, phu can khac néu cé.

Chip | Khéng
nhin duwge | dat




TT

Tiéu chi

Noi dung

Két qua d4nh gia

Dat |

Chip
nhin duge

Khong
dat

- So @b b tri co s& ha tang phit hop, so @ quy trinh giao théng, van chuyén hang hoa
trong cho;

- Théng tin co ban vé khach hang, gi4 dich vu dich vu cho thué di¢n tich ban hang tai
cho,;

- Panh gia qua trinh vén hanh cdng trinh, cac sy cé di xay ra (nu c6).

- Va cac ndi dung khic theo quy dinh cta phép lut c6 lién quan.

12

Nhaén su chi chdt

1.3

K¢ hoach tdng thé quan ly dy an

1.4

Ké hoach quan ly san phém, dich vu cho thué dién tich ban hang tai chg va phéi hop véi
c4c bén lién quan

1.5

Théa thuén ndi bd va quan 1y nha thdu

1.6

K& hoach quan ly nhén su

1.7

K¢é hoach ph01 hop trong cdng téc giai phong mat bang, tai dinh cu va giai quyét viéc
Jam cho cac dbi twong bi anh hwéng (néu c6), td chire x4y dung va vén hanh chg tam,
cdng trinh phy trg khic (néu co)

1.8

Séng kién cai tién

Phwong in ky
thuit, giii phap
cong nghé
(khong ap dung
d6i véi loai hop
ddng O&M)

Nha diu tw dé xuit giai phap ky thuit trong thiét ké va thi céng du 4n.

BDéi véi du dn sir dung vén dau tu cdng lam von nha nuée hé tro xdy dung va digc tdch
thanh tidu dy én thi bén moi thdu cén cu thé héa cdc tidu chudn sau dé lam co 56 ddnh
gid: Tinh hop Iy va kha thi cia cdc giai phdp ky thud; bién phdp 16 chikc thi cong tidu
du dn phu hop véi thiét ké sau thiét ké co ¢ dugce duyét; bao dam phir hop, dong bo, két
noi véi cdc céng trinh, hé théng co sé ha tang khdc trong du an PPP...

21

Tém tit thiét ké k¥ thuit

22

Bién phéap td chirc thi c6ng nhw bé tri dt ngudn he dé thi cdng va dam bao an toan trong
qua trinh thi cdng




Két qua d4nh gi4
TT Tiéu chi Néi dung £ n
Pat (Ajhap Khéng
nhin dwoe | dat
23 Tién @5 thiét ké va thi cong chi tiét
2.4 Giai phap quan 1y chit luong
2.5 Giai phap quan 1y tién 0, giai phap cbng nghé
2.6 Quan Iy cdng trinh tién ich
2.7 Quan Iy su ¢b
Phwong in
quan ly VA% | Nha ddu tu trinh bay ké hoach va phuong an quin Iy vin hanh va kinh doanh, bio
hanh kinh
3 . . | tri, bao du'0'ng cong trinh dy 4n dé dap dng cie nghia vy, nhiém vu va trach nhiém
doanh, bao tri,
. - n cfia nha d@iu tw trong giai doan van hanh, khai thic.
bio dudng cong
trinh dw 4n
31 K& hoach va phuong 4n quan 1y, van hanh téng thé di 4n
19 K& hoach va phuong an quan 1y, van hanh c4c hang muc c6 tinh chét dic thi va yéu ciu
7 k¥ thuat cao
3.3 K¢é hoach va phwong 4n bao tri, bao dudng téng thé va bao dudng hing nim
3.4 Ké hoach sira chita vira va sira chita Iém
35 Ké hoach va phwrong 4n tng phé khin cép
36 Ke hoach quén ly vén hanh dam bao tinh li€n tuc khong gidn doan trong qué trinh cung
. cAp san phim, dich vu cong
Cic yéu ciu vé | Nha dau tw trinh bay ké hoach dap rng cac yeu ciu vé mdi trui ong va an toan dwgce
4 | moi tredmg va | xem xet trén co s& céc tidu chuén, quy chuin v& méi trwdng theo quy dinh clia phap
an toan luit vé moi trudng.
4.1 Céc cong trinh va bi€n phap bao v€ moi truong
4.2 Chuong trinh quan 1y va gidm sat méi trudng
4.3 K¢é hoach quéan 1y an toan




TT

Tiéu chi

Noi dung

Két qua d4nh gi4

Dat

Chép
nhin dwge

Khéng
dat

Phwong dn
quin ly rii ro
ciia nha diu tw
trong qua trinh
trién khai thue
hién dw 4n

Nha @iu tw trinh bay phwrong 4n quéin Iy rai ro sir dung cic quy trinh dwge chip
nhin rong rii trong nganh ding cho viéc xac dinh, wu tién va xir ly cdc rii ro ciia
dir én. Phwoeng 4n quéan Iy rii ro cin cung cip cdc ké hoach gidm thiéu réi ro dwoe
phin bo cho nha dau tw, nhé dé rii ro tdng thé ciia dir 4n dwge giim thibu.

Chi phi diu tw
xiy dung céng
trinh, chi phi
véan hanh trong
vong doi du 4n

Nha diu tir trinh bay edc thong tin chinh thé hién tink pha hep va kha thi ciia chi
phi @& xuit twong img voi phwong dn k¥ thudt, gidi phap cong nghé va ké hoach,
phwong phap trién khai thwe hién dw 4n.

Doi véi dy dn sir dung von dau tu cong lam von nha wée hé tro xdy dung va duoc bé

tri vao hang muc cu thé thi nha dau t xdc dinh cu thé hang muc s& sir dung vén nha
nuéce ho tro xdy dung trong HSPXKT.

Ghi chua:

a) Cac tiéu chudn chi tiét c6 thé phan thanh nhom céc tiéu chudn chi tiét co

bén va nhém céc tiéu chudn chi tiét khong co ban dam bao

nhom céc tiéu chu'a"‘n chi tiét co ban, chiém 70% tdng sb cac tidu chuan chi tiét trong tiéu chudn tdng quét do; cac tiéu chudn chi tiét khong co ban,
chiém 30% tong s0 cic tiéu chuin chi tiét trong ti€u chun tOng quat d6. Khi d6 cac tiéu chuin chi tiét co ban dugc dénh gia theo tiéu chi dat, khong

dat. Céc tiéu chuén chi tiét khong co ban dugc dénh gia theo tiéu chi dat, khong dat, ¢
tat ca céc tiéu chudn chi tiét co ban duge danh gid 1a dat v céc tiéu chudn chi tiét kho

b) Mirc d yéu ciu tai cic tiéu chi danh gia nhr sau:

hip nhén dirgc. Tidu chudn téng quat dugc danh gia 1a dat khi
ng co ban duoc dinh gia 1a dat hodc chap nhan duge.

Mirc d§ M ti mirc d§ d4nh gis timg tiéu chi cia HSPXKT Ghi
danh gia chu
- Mirc @4 hoan chinh: HSDXKT chua hoan chinh, con thiéu nhidu thong tin dang ké.
- Mirc d§ d4p img yéu chu: Thong tin trong HSDXKT chua dp tmg cac yéu ciu cia HSMT vé& mot holic mot vai
Khong dat | khia canh déng ké.
- Tinh chinh xdc: HSDXKT con cb cac sai s6t déng ké va thong tin khong théng nhét c6 kha ning anh hudng dén kha
nang thyc hién dur 4n.
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Mike df
d4nh gis

Mo ta mirc do danh gia tung tiéu chi cia HSPXKT

Ghi

[d

chu

- Tinh kha thi: HSDXKT khoéng c6 nhiéu tinh kha thi trong bbi canh tai Viét Nam.

- Kinh nghig¢m: HSDXKT thé hién nha dau tur thiéu kinh nghiém déng ké (kinh nghiém tru6c ddy ciing nhu uy tin cla
ddi ngil quan 1y) trong viéc thyre hién cac dy an ¢6 pham vi va mitc d§ phire tap twong tu nhu du 4n nay.

V& tdng thé, kha ning nha dAu tu thue hién dugc phuong 4n trong HSDXKT 1a khong chic chén.

Chép nhin
duoc

- Mirc 3§ hoan chinh: HSPXKT phén 1én d& hoan chinh nlamg c6 thé vin thidu mot sb thong tin.

- Mirc ¢ dép img yéu cau: Thong tin trong HSDXKT phén 16n da tun thu cac yéu chu ctia HSMT nhung cdn thiéu
mdt sb thong tin nho.

- Tinh chinh xdc: HSDXKT con ¢6 céc sai s6t nhé va thdng tin khong théng nhit. Céc sai sét ndy c6 thé duoe coi 1a
nhod.

- Tinh kha thi: HSPXKTc6 thé kha thi trong bdi canh tai Viét Nam tuy nhién con mot sé van d& cin xem xét.
- Kinh nghi¢m: HSDXKT thé hién nha dAu tu cé kinh nghiém & mitc hop Iy (kinh nghigm truée ddy ciing nhur uy tin
cta d6i ngii quan ly) trong viéc thue hién cac du 4n c6 pham vi va mirc 3§ phirc tap tuong tu nhu dy 4n nay.

vé tong thé, HSDXKT c6 thé coi 1a chip nhan dwoc va dap img cac yéu cdu tbi thidu cia HSMT. Kha ning nha diu
tur ¢6 thé thuc hién duge phirong 4n trong HSPXKT nhimg kha han ché,

Dat

- Mirc d4 hoan chinh: HSPXKT hoan chinh, khéng cé thdng tin nao bi bod sot.

- Mikc 39 dip vng yéu cAu: HSDXKT dap img céc yéu ciu cia HSMT.

- Tinh chinh x4dc: HSDXKT khéng c6 cac sai sot dang ké.

- Tinh kha thi: Dwa ra phuong an k¥ thuat day di, chi tiét, duoc trinh bay 18 rang va nhét quan, co tinh kha thi cao
trong boi canh tai Viét Nam. Khong cé quan ngai dang ké nao v€ kha nédng thuc hién du an. Ké hoach trién khai cta

nha dau tu thé hién r5 da can nhic cac quy trinh, tha tuc hanh chinh tai Viét Nam, va tit ca cac khia canh coa phuong
an k¥ thuat phi hop va thong nhat.

Phuong phap tlep cén xir Iy cac kho khan du kién duoc trinh bay 10 rang va da dugce trién khai thanh cong tai Viét
Nam hoic tai cic qubc gia khac. Cac phirong 4n sang tao, cai tién cling duge dé cap va xem xét.

- Kinh nghiém: HSDXKT th hién nha d4u tu c6 nhiéu kinh nghiém (kinh nghiém truéc day cling nhu uy tin cta doi
ngii quan ly). Nhiéu hop phan trong phuong an k¥ thudt da dugc nha dau tu trién khai thanh cong trurde ddy. Nha dau
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Mirc d§ An o an o r s . Ghi
déinh gis Mo tid mirc do danh gia timg ti€u chi cia HSDXKT chii

tur va ddi ngii quan 1y ¢6 nhidu kinh nghiém trién khai cac dur 4n & Viét Nam. Trong trudng hop nha dau tu 13 lién
danh, cac thanh vién lién danh c6 thé d4 c6 kinh nghiém lam viéc cung nhau trurde day.

Vé tdng thé, HSDXKT cé thé coi 12 xudt sic, dua ra phuong an k¥ thuat rd rang va kha ning nha dau tur ¢ thé thyuc

hién duge phuong 4n trong HSPXKT 14 rét cao. C6 nidm tin rat cao ring ddi ngii quan 1y ctia nha du tu co kha ning
trién khai dy an.




4!



PHULUC II

TIEU CHUAN DANH GIA VE TAI CHINH - THUGNG MAI DOI VOI PHUONG PHAP
SO SANH, XEP HANG DUA TREN CAC TIEU CHUAN KET HGP
(Ban hanh kém theo Nghi quyétsé  / /NO-HDND ngay thdng  ndm
ciia Hpi dong nhdn ddn thanh phé Pa Néng)
1. Két hq’p tiéu chuin gi4 dich vu cho thué dién tich bén hang tai chq’ va tiéu chuin
vén nha nwéce hd trg xdy dung

Diém tng hopamg xet = K x Diém gid dich vu cho thué dién tich ban hing tai choigang xet
+ G x Diém cia gia tri vén nha nuéc hd trg xay dung dang xet
Trong do:

- DBiém gi4 dich vu cho thué dién tich ban hang tai chg dangxet : LA s& didm tai bude xdc
dinh diém cta gia dich vu dich vu cho thué dién tich ban hang tai cho dwoc xac dinh theo quy
dinh tai diém a khoan 2.2.1.4 Muc 2 Phin B Chuong III Phy luc VI ban hanh kém theo Théng
tu s6 15/2024/TT-BKHDT;

- Piém cla gia tri vén nha nude hd tro x4y dung dang xé : La s6 didm tai budce xéc dinh
diém cha gia tri vén nha nude hd tro xdy dung dugc xdc dinh theo quy dinh tai diém a khoan
2.2.1.4 Muc 2 Phin B Chuong III Phu lyc VI ban hanh kém theo Thong tu sb 15/2024/TT-

BKHDT; -

- K: Ty trong diém gia dich vu cho thué dién tich ban hang tai ch¢ quy dinh trong thang
diém tdng hop, khéng duoc thip hon ty 1& 20% trong tat ca cdc trudng hop;

- G: Ty trong diém cta gia tri von nha nude hd trg xay dung trong thang diém tdng hop,
khong duoc thip hon ty 16 20% trong tat ca cac trudmg hop;

- Tong K + G = 100%. Ty trong diém gia dich vy cho thué dién tich ban hang tai cho
(K) va Ty trong diém cia gi tri vn nha nuéce hd tro xdy dung (G) phai duge xac dinh cu thé
trong HSMT.

Trudng h0'p nha dau tu thude dbi tuong duoc hudng wu déi thi phai tinh toan gia tri uu
dai twong ‘mg ctia nha dau tr d6 trude khi thue hién buéc xép hang nha dau tu theo quy dinh
tai myc CDNDT 26.3 Chuong II Phin 1 Phy luc VI ciia MAu HSMT ban hanh kém theo Théng
tu s§ 15/2024/TT-BKHDT.

Nha d4u tu c6 diém tdng hop cao nhét duge xép thir nhit va duge d nghi triing thiu.

Trudmg hop ¢ tir 02 nha dau tu tré 1én c6 diém tdng hop bang nhau, xép hang nha déu
tu s€ cén cur theo danh gia ky thuét. Trudng hop sir dung phuong phép chim diém, HSDT cia
nha ddu tr ¢6 didm dénh gia k¥ thut cao hon duge x€p thix nhat Trudng hop sir dung phuong
phép danh gia dat, khéng dat, HSDT dugce danh gia la dat khi tAt ca cdc tiéu chuén chi tiét co
ban dugc danh gid 1a dat va céc tiéu chudn chi tiét khong co ban dwoc dénh gid 1a dat hosic chép
nhén duge

2. Két hop giita tidu chuin gia dich vu cho thué dién tich ban hang tai chy va tiéu
chuin l¢i ich xa hdi, lgi ich Nha nwée

Diém tdng hopaang xe= K x Diém gia dich vu cho thué dién tich ban hang tai chof dang xét
+ H x Diém gia tri ndp ngan sach nha nude dang xét
Trong d6:

- Piém gi4 dich vu cho thué dién tich ban hang tai chy dang xét: La sb diém tai budc
x4c dinh diém cta gia dich vu cho thué dién tich ban hang tai chg duge xdc dinh theo quy dinh



tai diém b khoan 2.2.1.4 Muc 2 Phan B Chuong I1I Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tur s6
15/2024/TT-BKHDT;

- Piém gi4 tri ndp ngan sach nha nude dang xét: La sé didm tai bude xac dinh diém cia
gid tri ndp ngén sach nha nude duge xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 2.2.1.4 Myc 2
Phan B Chuong III Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-BKHDT;

- K: Ty trong diém gi4 dich vu cho thué dién tich ban hang tai chg quy dinh trong thang
dlem téng hop, khong dugc thap hon ty 18 20% trong tat ca cac truomg hop;

- H: Ty trong diém ctia gia tri ndp ngén sdch nha nuée trong thang diém tong hop, khong
duoc thip hon ty 18 20% trong tit c4 cAc trudng hop;

K +H=100%. Ty trong diém gi4 dich vu cho thué dién tich ban hang tai chg (K} va Ty
trong di€m cla gid tri ndp ngén sach nha nude (H) phai duge xéc dinh cu thé trong HSMT.

Nha du tur ¢6 didm tdng hop cao nhét duoc xép thit nhét va duoc d& nghi tring thau.

Trudng hop c6 tir 02 nha dau tir tré 18n ¢ didm tdng hop bing nhau, xep hang nha d4u
tu s& céan cir theo danh gia ky thudt. Truong hop st dung phuong phap chim diém, HSDT cta
nha dAu tr c6 didm danh gia k§ thuét cao hon duoc xép thi nhat Trudng hop sir dung phuong
phép dénh gid dat, khong dat, HSDT dugc danh gia la dat khi tét ca cac tiéu chudn chi tiét co
ban duoc danh gid 14 dat va cac tiéu chudn chi tiét khdng co ban duge dénh gid 14 dat hodic chép
nhén dugc



PHU LUC 11X

MAU LOAI HOP PONG BOT, BOO bOI VOI DU AN PPP LINH VUC XAY DUNG,
DAU TU KINH DOANH HA TANG CHO TREN DIA BAN THANH PHO DA NANG
(Ban hinh kém theo Nghj quyétsé  / /NQ-HPND ngay thdng nim  cia Hpi
dong nhdn dan thanh phd Pa Nang)

Phu luc nay bao gdm:

Giai thich tir ng;

Vidt tit;

Muc luc;

Phan I. Vin ban thoa thuén cla céc bén v& hop ddng;
Phan II. Piéu kién chung cta hop ddng;

Phén ITI. Didu kién cu thé chia hop ddng;

Phén IV. Phu luc hop dong.

GIAI THICH TU NGU
Co quan cé thdm quyén Theo khoan 1 Piéu 5 Luat PPP
A L N Bao goém Co quan ky két hop dong, nha dau tir, doanh
Céc bén ky két hop dong nghiép du 4n PPP
Co quan ky két hop ddng Theo khoan 2 Piéu 5 Luat PPP
Nha dau tu Theo khoan 18 Diéu 3 Luat PPP
Doanh nghiép du 4n Theo khoan 8 Diéu 3 Luat PPP
VIET TAT

Noi dung tir ngir Viét tit
Co quan c6 thAm quyén CQCTQ
Céc bén ky két hop dong céc bén
Nha dau tu NDT
Doanh nghiép du 4n DNDA
Uy ban nhén dan UBND
Giai phong mit bing, tai dinh cu GPMB, TBC
;{1)1% Déu tu theo phwong thirc dbi tac cong tu ngay 18 thang 6 nam Luét PPP
Luét Gid ngay 19 thang 6 nim 2023 Lujt Gia
B6 Luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015 B§ Luit Dén sy
Luft DAu tu ngay 17 thang 6 ndm 2020 Luat Dau tu

. PR Ay A s . y Luét Tiéu chuin va

Luét Tiéu chuén va Quy chuan k¥ thudt ngay 29 thang 6 nam 2006 Quy chuén k thuat
Nghi dinh sé 06/2021/Nb-CP ngay 26 thang 01 nim 2021 cla )
Chinh phti quy dinh chi tiét mét sb noi dung vé quan ly chét lugng, Nghi dinh s0
thi cong x4y dung va béo tri céng trinh x4y dung; sira ddi, bd sung 06/2021/ND-CP
béi Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngiy 20 thang 6 nam 2023 cia




Chinh phti v& sira di, bd sung mot sé didu cta cac Nghi dinh thude
linh vuc que’m 1y nha nudc cia Bo Xay dumg
Nghi dinh so 10/2021/ND-CP ngdy 9 thing 02 ndm 2021 cla
Chinh phti v& quan 1y chi phi du tu xay dung; stta dbi, bd sung boi Nohi dinh sé
Nghj dinh 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cia Chinh 10 /ZgOél /ND-CP
pht vé sira dbi, bd sung mdt s6 didu cta cac Nghi dinh thudc linh
vuc quan ly nha nuéc cua By Xay dung
Nghi . dinh sgﬁ 15/2021/ND-CP ngay 03 thdng 3 ndm 2021.cla
Chinh phu vé quén ly du an dau tr xay dung cdng trinh; stra doi, Neohi dinh s&
b6 sung boi Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20 thing 6 ndm 2023 15 /2gOil /ND-CP
ctiia Chinh phu vé sira doi, bd sung mét s6 diéu cuia cde Nghi dinh
thude linh vure quén 1y nha nuée cua Bo Xay dung
Nghi dinh sb28/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cla C a1 A
, . . S AN X Nghi dinh s6
Chinh phtt quy dinh co ché quan 1y tai chinh du 4n dau tu theo
/N 28/2021/ND-CP
phuong thirc do1 tac cong tu
Nghi dinh sb 35/2021/ND-CP ngay 29 thing 3 ndm 2021 cta Nehi dinh s6
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Lugt Piu tu S
AT PN 35/2021/Nb-CP
theo phuong thitc doi tdc cdng tu

Nghi dmh 60/%024[ND-CP ngay 05 thang 6 ndm 2024 cta Chinh Nghi dinh
phtt v€ phat trién va quan 1y chg 60/2024/ND-CP
MUCLUC

PHAN I. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP PONG

PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HOP PONG

I. GIAI THiCH TU NGU

Diéu 1. Dinh nghia va cac tir viét tt v& cac khéi niém, tir ngit dwoe sir dung trong hop ddng du
an.

Diéu 2. Nguyén tic gii thich sb it, sé nhidu, gici tinth v céc van dé dic thii khac.

II. MUC TIEU, PHAM VI VA QUY MO CUA DU AN

Pidu 3. Muc tiéu chung, muc tiéu cu thé caa dir 4n.

Diéu 4. Téng vén ddu tr Quy md, cong sudt; dy 4n thanh phén, tidu du 4n, hang muc cta dy
arn.

111. PIA PIEM THU'C HIEN DU’ AN, NHU CAU SUDUNG PAT, TAINGUYEN KHAC
Pidu 5. Dja diém thyc hién du 4n; két qua khao sét dja chit va phuong 4n xit ly

IV. THOT HAN HQOP PONG VA TIEN PO THU'C HIEN DU AN

Diéu 6. Thoi han hop ddng du 4n

Diéu 7. Céc trudng hop duge didu chinh thdi han, tién d6 hop dong ca du 4n.

Didu 8. Thoa thun v& sita ddi hop ddng khi didu chinh thoi han hop déng du 4n.

V. BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU, TIEN PO GIAO DPAT, CHO THUE PAT,
PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUO'C TAI NGUYEN KHAC VA CONG TRINH

CO LIEN QUAN
Pidu 9. Phurong 4n bbi thuong, hd trg tai dinh cur



Pidu 10. Quyen va nghla vu clia cdc bén trong viée td chirc bdi thudomg, hd tro, tai dinh cu, giao
dat, cho thué dat va giam sat, kiém tra viée thuc hién.

Piéu 11. Nghia vy ctia céc bén trong vige béo dam thu xép ngudn vdn dé thanh toan chi phi bdi
thudng, hé trg, tai dinh cu.

Pidu 12. Pidu kién sir dung dét, mit nudc, tai nguyén khéc hodc céng trinh c¢é lién quan.

Piéu 13. Quy dinh v& khai quat va xir Iy céc héa thach, cb vat, cng trinh kién triic hodc hién
vét khéc trong khu vue du én va quyén, nghia vu ctia céc bén doi voi cac hién vat ndy.

Diéu 14. Thoi diém, tién do  giao d4t, cho thué dat; quyén va nghia vu cia cdc bén trong viéc
quén 1y, sir dung dién tich dit duoc giao.

Diéu 15. Trach nhiém ctia mbi bén trong truong hop vi pham nghia vu néu trén.

VL. YEU CAU VE KV THUAT, CONG NGHE, CHAT LUGNG CONG TRINH, HE
THONG COU SO HA TANG, SAN PHAM, DICH VU CONG PUQC CUNG CAP

D1eu 16. Yéu ciu vé k§ thuat, quy chuén, titu chudn k¥ thuat, cong ngh¢ ap dung cho dy 4n.

Pidu 17. Céc tiéu chudn, chi sb danh gia chit luong coa cong trinh, hé théng co s& ha tAng, sin
phim dlch vu cdng.

Pidu 18 Quyen va nghla v cua cac bén trong viéc gidm st tinh tudn thu céc yéu cu, tiéu
chuan, chi 50 dénh gi4 chét lugng.

VIL. TONG MUC DAU TU, CO CAUNGUON VON, PHU'O’NG AN TAI CHINH

Pidu 19. Tong mirc du tu.

Piéu 20. Co cdu ngudn vén.

Piéu 21. K& hoach thu xép tai chinh.

Diéu 22. Doanh thu trong phuong 4n tai chinh, |

Diéu 23. Céc chi tidu ti chinh du ra cin dat duoc dé bao dam tinh kha thi t3i'chinh ctia dy 4n.
Dleu 24. Nghla vu clua NBT DNDA trong viéc thu xép tai chinh cho du an.

D1eu 25. Tréch nhi¢m cia NDT, DNDA trong truémg hop vi pham nghia vu thu xep tar chinh.

VIII VON NHA NUGC HO TR¢ XAY DUNG CONG TRINH, HE THONG CO SG HA
TANG (TRU’O’NG HQP AP DUNG)

Dleu 26. Gi4 tri vén nha nude hd trg x4y dung cOng trinh, hé thong co s& ha tang

Biéu 27. Co 5o phap Iy vé viée ngudn vdn dau tu cdng da duoc bb tri trong ké hoach diu tu
cong trung han va hang nam; gi4 trj tai san céng ¢4 duoc cp c6 tham quyéen cho phép sir dung
trong dy 4n.

Pidu 28. Hinh thirc quan 1y, st dung phén vén du tir cong 1am phén vén nha nuéce hd tro x4ay
dung cong trinh, hé thdng co s& ha ting.

Diéu 29. Nghia vy ctia co quan ky két hop ddng trong viéc thanh todn cho DNDA.
Didu 30. Tién 4§ thanh toén cho DNDA., :

Piéu 31. Tréch nhiém cia Co quan ky két hop dbng trong trudmg hgp vi pham nghia vy thanh
toan cho DNDA.

IX. CHIA SE PHAN TANG GIAM DOANH THU (TRU(‘JNG HQP AP DUNG)

Piéu 32. Co ché béo c4o doanh thu ciia doanh nghi€p dy 4n cho co quan ky ket hop ddng va co
che theo dGi doanh thu.

Diéu 33. Céc trudmg hop 4p dung co ché chia sé phén ting giam doanh fhu,



Didu 34. Thoi han thanh toan phan chia sé phin ting doanh thu.

Didu 35. Co ché chia sé phin giam doanh thu.

X. UUPAL BAO PAMPAUTU

Diéu 36. Uu di diu tr.

Diéu 37. Bao dam diu tu,

Piéu 38. Bao dam cén dbi ngoai 6 (truomg hop ap dung).

XI. GIA SAN PHAM, DICH VU CONG

Didu 39. Mirc gia san phim, dich vy cong.

Piéu 40. Cac trrdmg hop, thit tuc didu chinh gia san phim, dich vu cdng cho timg thdi k¥.
Pidu 41. Quyén, nghia vy, trdch nhiém didu chinh gi4 san phdm, dich vu cong.

Piéu 42. Nghia vu cdng khai théng tin vé mirc gid san phim, dich vu cong.

XII. CO CAU LAXI CAC KHOAN NG (TRUGNG HQP AP DUNG)

Piéu 43. Piéu kién co chu lai cac khoan ng.

Pidu 44. Co ché chia sé phin loi nhuén gia tang. ‘

XII1. QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN TRUGC GIAI POAN XAY DUNG -
Didu 45. Thu xép tai chinh.

Diéu 46. Lap thim dinh phé duyét thiét ké sau thiét ké co s& va du toén.

Pidu 47. Céc tht tuc xin cAp phép theo quy dinh.

Piéu 48. Co ché phdi hop giita cac bén.

XIV. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN TRONG GIAI POAN XAY DUNG
Diéu 49. Thirc hlen c4c th tuc, yéu cau vé thi cdng xdy dung. '

Pidu 50 Phuong 4n tb chirc xdy dung cong trinh tam, phu trg (néu co).

Pidu 51. Lua chon nha thiu trong qua trinh x4y dyung cong trinh, hé théng co s& ha ting.

Dleu 52 Che d9 quan Iy chit qung va gidm sét, nghlem thu cong trinh, hé théng co séha tang
(bao gbm cong trinh thude tidu du 4n sir dung von déu tr cong trong dy 4n).

Pidu 53. Ho s0, trinh tyr, thoi gian thu'c hién tht tuc x4c nhin hoan thanh cdng trinh, h¢ théng
co s& ha tAng.

Didu 54. Thi tyc kidm toan va quyét todn vén.dAu tu xay dyng cong trinh, hé thdng co s& ha
tf?mg.

Didu 55. Giam dinh va kiém dinh chét luong cong trinh x4y dyng.

Pidu 56. Co ché phdi hop gitra cic bén trong viéc thyuc hién céc nghia vy trong giai doan x8y
dung néu tai myc nay.

XV. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN TRONG GIAI DOAN VAN HANH, KINH
DOANH CONG TRINH, HE THONG CU SG HA TANG

Didu 57. Didu kién vén hanh, kinh doanh cong trinh, hé théng co s& ha tng,

Diéu 58. Nghia vu cia DNDA trong viéc dap ing céc yéu cdu, tiéu chuén, chi s6 danh gia chat
Iugng thyc hién du &n vé& van hanh, kinh doanh, khai thic ¢dng trinh, hé théng co s& ha tang

mot céch lién tyc, dn dinh.
Pidu 59. Viéc thu xp bao hiém, bao hanh cdng trinh, hé théng co s& ha ting.




Diéu 60. Td chirc van hanh, bao dudng cong trinh, hé théng co s& ha tAng trong giai doan vAn
hanh, kinh doanh céng trinh, hé théng co s ha ting.

Piéu 61. Didu kién, bién phép giai quyét khi tam ngimg cung cap hang héa, dich vu do sy b
k¥ thuat, su kién bat kha khang va cac truong hop khac.

Piéu 62. Quyén, nghla vu cta Co quan ky két hop déng trong viée kidm tra gidm sat nghia vy
ciua DNDA trong giai doan 'vén hanh, kinh doanh ¢6ng trinh, hé thong co s& ha tAng.

XVIL QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN TRONG GIAI POAN CHUYEN GIAO
CONG TRINH, HE THONG CO SG HA TANG (TRUONG HQP AP DUNG)

Dleu 63. Diéu kién k¥ thuit, tinh trang hoat ddng va chét hrong cong trinh, hé thbng co s& ha
ting khi chuyén giao.

Dleu 64. Trinh ty, thil tuc 1ién quan trong giai doan chuyén giao cong trinh, hé théng co s¢ ha
tang

Diéu 65. Ché db cho ngudi lao dong tai DNDA khi chuyén giao cbng trinh co s& ha tAng.
XVIIL. QUYEN, NGHIA VU KHAC CUA CAC BEN KY KET HQP PONG

Diéu 66. Thoa thudn vé viée sit dung dich vy bao lanh déi véi nghia vu cia Cor quan ky két hop
dong

Piéu 67. Nghla vy cua NDT va gidi han trdch nhiém cua NDT do1 vél céc trach nh1¢m cua
DNDA trong Hop déng.

Piéu 68. Nghia vu cia DNDA trong viéc bao céo dinh ky tinh hinh trlen khai du an v01 co quan
ky két hop ddng. L

Piéu 69. Nghia vu ciia DNDA trong viéc bdo dam tuén thi cic quy dinh vé an toém va suc khode
clia ngudi lao dong, bao vé mdi trudng va cdc nghia vu lién quan khac.

- Diu 70. Nghla vu cua céc bén dbi véi vide bao mat thong tin, cung cdp thong tin, tai lidu lién
quan va giai trinh viéc thuc hién hop déng theo yéu céu ctia CQCTQ, co quan thanh tra, kiém
toan, giam sat.

XVIIL BAO PAM THU'C HIEN HQP PONG

Pida 71. Gié tri, thoi gian ¢6 hiéu lye, céc truomg hop duge, khong duge hoan tra ho#c gidi téa
bao ddm thyc hién hop dong.

Didu 72. Trach nhiém ciia NPT, DNDA dbi véi nghla VU cung cap béo dam thuc hién hop
dong ' , |

XIX. QUY })INH VE PHAT HQP PONG

Didu 73. Céc trudmg hop phat hop dong.

Didu 74. Hinh thirc phat hop déng.

XX. DOANH NGHIEP DU AN

Diéu 75. M6 hinh t4 chirc, hoat déng cia DNDA.

Didu 76. Vén diéu 1& cia DNDA.

Diéu 77. Nghia vu ctia NDT trong viéc gép vén chi s& hitu.

Dleu 78. Quyen vanghia vy ctia NDT khi chuyén nhuong ¢ phan hoic phan von gbép cho NPT
khéc.

XXI. PHAT HANH TRAI PHIEU VA HUY PONG NGUON VON HQP PHAP KHAC



H
Diéu 79. Viéc ap dyng hinh thirc huy dong von thong qua phat hanh trai phiéu ciia DNDA vén
hop phép khac.
Piku 80. Piu kién, nguyén téc, thoi diém, phuong thire phat hanh tréi phiu cia DNDA.
bidu 81. Glé trj von huy dong thong qua phét hanh trai phiéu, vén hop phép khéc
XXII. TAI SAN, QUYEN THE CHAP

Diéu 83. Quy dinh vé tai san: quyén so hitu, quan ly, khai thic tai san hinh thanh trong qua trinh
thyc hién hgp ddng dur 4n; tai san khong dugc phép thé chip. :

Piéu 83. Quyen cua DNDA trong v1ec thé chép tai san thudc quyén s hitu cia DNDA.

Dleu 84, Quyen cla DNDA trong VLec thé chip quyén kinh doanh cong trmh hé théng co s&
ha ting.

Piéu 85. Quyen ctia doanh nghiép du 4n trong viéc thé chap quyén str dung d4t theo quy dinh
ctia phap ludt vé dit dai

Diéu 86. Trach nhiém cua Co quan ky két hop dong phm hop v&i bén cho vay trong viée lua
chon NPT thay thé d tiép nhan quyén, nghia vu dbi vdi tai sém thé chip khi chém ditt hop ddng
trude thai han.

XXIII. SUA POI HOP PONG DU AN

Diéu 87. Céc truomg hop duge xem xét stra dbi Hop dong dir 4n.

Piéu 88. Trinh tir sira d5i hop ddng.

Dicu 89. Thi tuc, nghia vu, trach nhiém ctia cac bén khi diéu chinh chi trrong dau tir dy 4n khi
stra d0i hop dong.

XXIV. SUA POI HOP PONG DO HOAN CANH THAY POI CO BAN
Diéu 90. Diéu kién xac dinh hoan canh thay d6i co ban.

Didu 91. Thoa thusn v& stra d81 Hop ddng do hoan canh thay dbi co ban.

Pidu 92. Quy dinh v& thuc hién nghia vu hop ddng nhur &4 théa thudn.

Diéu 93. Quyén, nghia vy, trach nhiém clia c4c bén khi hoan canh thay dbi co ban.
XXV. SUA POI HQP PONG DO SU KIEN BAT KHA KHANG

Didu 94. Quy dinh cac trudng hop bit kha khang, didu kién x4c dinh sy kién bét kha khéng,
Pidu 95. Quy trinh xir 1y trong trirdng hop bét kha khang,

Pidu 96. Thoa thufn v sira dbi hop ddng khi xéy ra sur kién bit kha khang,

Pidu 97. Quy dinh v& vige thuc h1¢n nghfa vy hqp dbng nhu d4 théa thudn nhim duy tri tinh
lién tuc cia viéc cung cp san phim, dich vu céng.

Diéu 98. Quyen, nghia vy, trach nhiém cia cac bén khi xay ra su kién bét kha khéng.

X)éVI. SUA PO1 HQP PONG DO QUY HOACH, CHINH SACH, PHAP LUAT THAY
DOl

Didu 99. Quy dinh céc trudng horp, didu kién x4c dinh céc trudmg hop thay ddi quy hoach, chinh
sAch, phép luét ¢6 anh huomg dén viée thuc hién hop ddng dy 4n.

Piéu 100. Co so, tai liéu chimg minh doanh thu ciia DNDA bi sut gidam so v&i mic doanh thu
trong phuong 4n tai chinh do thay ddi quy hoach, chinh sach, phap luét.

Pidu 101. Thoa thuin vé sita ddi hop ddng, 4p dung co ché chia s¢ phin gidm doanh thu khi
thay ddi quy hoach, chinh sach, phap lujt.



Diéu 102. Quy dinh vé vigc thuc hién nghia vu hop ddng nhu d4 théa thuén nhim duy tr tinh
lién tuc ciia viéc cung clp sén phém, dich vu cong.

Diéu 103. Quyén, nghia vy, trdch nhiém cla céc ben khi thay ddi quy hoach, chinh s4ch, phap
luat.

XXVIL. CHAM DU'T HQP PONG TRUGC THOI HAN

Piéu 104. Cac truomg hop duge xem xét chdm ditt hop ddng trude thoi han.

Diéu 105. Céng thite x4c dinh murc chi phi xir Iy twong {ing céc trudmg hop chim dit hop ddng
trnirGe thoi han.

Diéu 106, Thi tyc, nghia vy, trach nhiém clia cée bén khi thuc hién chdm dtt hop ddng trude
thdi han.

Diéu 107. Viéc kiém k&, chuyén giao (trwong hop ap dyng) tai sén, thanh todn cho cic bén lién
quan tuong Ung véi timg trudng hop chém ditt hop dbng trude thoi han.

Piéu 108. Gi6i han tréch nhiém cua Co quan ky ket hop dbng v& nghia vu tai chmh khi chim
dirt hop dong trudce thoi han.

XXVIIL PHAP LUAT DIEU CHINH

Piéu 109. Phap luét diéu chinh.

Diéu 110. Quy dinh cu thé quyén, nghia vu, trdch nhiém cta cac bén dbi v6i cac vén de phép
luat Viét Nam khéng c6 quy dinh.

XXIX. GIAI QUYET TRANH CHAP

Diéu 111. Co ché giai quyét tranh chip.

XXX. CHAM DUT, THANH LY HQP PONG
Diéu 112. Trinh ty, th tyc, thdi diém thuc hién thoa thuan chim dut hcrp d6ng diing thoi han.
Piéu 113. Trinh ty, thd tuc thuc hién théa thudn thanh 1y hop ddng.

biéu 114, Quyén, nghia vu cta cic bén khi cham ditt, thanh 1y hop ddng.

XXXI. CAC QUY PINH KHAC

Diéu 115. Céc quy dinh khac

PHAN III. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG
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PHAN IV. PHU LUC HOP DONG

PHAN I. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP PONG
HQP PONG BOT/BOO

; nge'ly thang nim

Hop dong sb6:_

Dy am: [ghi tén dir dn]

Céin cir Ludt Pdu tu theo phuong thire déi téc céng tu ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cién ctr Ludt stra dsi, b6 sung. mdt sé diéu cia Ludt Ddu tu cong, Ludt Ddu tir theo

phicong thirc dbi tdc cong tu, Ludt Ddu tu, Lugt Nhéx 6, Ludt Ddu théu, Ludt Pién hee, Ludt
Doanh nghigp, Ludt Thué tiéu thu dic biét va Ludt Thi hinh dn dén sy ngay 11 thdang 01 nim

2022;

Cén ci¢ Nghi dinh s6 28/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh phil quy
dinh co ché quan Iy 1&i chinh dy dn déu tir theo phuong thite déi tde cong tu;

Cdn cir Nghi dinh $6 35/2021/ND-CP ngay 29 thdang 3 ndm 2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hueéng dén thi hanh Lugt ddu tie theo phuong thire dbi tde cong tu;

Cdn cit Nghi dinh sa 115/2024/ND-CP ngay 16 thdng 9 nim 2024 ctia Chinh ph vé
huéng ddn Luat Bdu thdu vé Iya chon nha dau tu thue hzen dir dn ddu tu cd sie dung dat;

Canci(l)

Céin cir Quyét dinh s ngay thdng nim cua ve viéc phé duyét
kér qua lya chon nha ddu ne - [Ghitén g6i thau] va thong bdo tring thdu s6 ngay
thding nam ctia Bén moi thau, '

Cdn cit Bién bdn thurong thio hop déng ngay thang _ nim ;

Cén cir vin ban sé__ ngay thang - nédm cua vé viéc thong bdo

chdp thudn hé so die thdu va trao hop dong,

Chuing t6i, dai dién cho cac bén ky hop ddng, gdm cé:

1. Co quan ky két hep ddng BOT/BOO (L mét bén cita hop ddng):

Tén Co quan ky két hop déng BOT/BOO: [ghi tén Co quanky két hop ddng BOT/BOO]

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Ngudi dai dién:

Chitc vu: ,

Glay lly quyén ky hop dong sb ngay thang ndm (trueong hop dugc
iy quyén).

2. Nha ddu tw va doanh nghiép di dn (L3 mét bén ciia hep ddng):

2,1. Nha dau tu:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich ctia Nha ddu tu]

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé: Pia chi:
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Dién thoai:

E-mail:

Ngudi dai dién:

Chire vu:

Gidy uy quyén ky hop déng sb ngay thdng ndm (tricong hop
duoc uty quyén). 2

2.2. Doanh nghiép dw 4n:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich cia doanh nghiép di dn]
Gidy chimg nhén dang k¥ doanh nghiép sb:

Dia chi: |

Dbién thoai:

E-mail:

Ngudi dai dién:

Chure vu:

Céc bén trén day théng nhit k¥ Hop ddng @4 thyc hién dy 4n [ghi tén ciia
dw dnj] véi céc ndi dung sau: oo o

Piéu 1. Thanh phin hd so hop ddng
Thanh phin hd so hop ddng BOT/BOO va thit tyr wu tién phap 1y nhur sau:
1. Hop déng BOT/BOO bao gé“)m diéu kién chung va didu kién cu thé;
2. Phu luc hop ddng (néu co); |
3. Bién ban dam phan hop ddng;
4. Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha déu t;
5H6 so dir thau va céc tai iéu 1am 16 hd so du thiu ctia nha déu tu duge lua chon;
6. Hd so mdi thiu va céc tai lidu stra dbi, bd sung hd so moi thiu;
7. Céc tai liéu c6 lién quan. ,
~© Pidu 2. Nghia vu va trich nhiém ciia nha diu tw va doanh nghiép dw an

Nhi dau t va doanh nghiép dyr 4n cam két thuc hién ddy du céc nghia vu va trach nhiém
dugce néu trong di€u kién chung va diéu kién cu thé ciia hgp dong.

Pidu 3. Nghia vu va trich nhiém ciia Co quan ky két hop ddng BOT/BOO

Co quan ky két hop déng cam két thyre hién day di nghfa vy va trach nhiém duoc quy
dinh trong diéu kién chung va diéu kién cu thé ctia hop dong.

Piéu 4. Thoi han hep dong:

Thdi han hp ddng 13 [ghi thoi gian thyc hién hop dong phit hop v6i quy dinh
ctia HSDT va két qua thuong thio, hoan thién hcrp dong giita hai bén].

Pidu 5. Hidu liwe hop ddng
1. Hop ddng c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay ¢6 hidu luc ciia hop dong].

2. Hop ddng hét hiéu lwc sau khi hai bén tién hanh thanh 1y hop ddng theo quy dinh
phép luat. ’



i3

Hop dong duoc Iap thanh bg, Co quan ky két hop ddng git b, nha diu tu
gilr b9, cac by hgp dong c6 gid tri phap 1y nhur nhau.

DAI DIEN HQP PHAP PAI DIEN HQP PHAP CUA CO QUAN
CUA NHA PAU TU® KY KET HOP BONG BOT/BOO
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong ddu] [ghi tén, chirc danh, ky tén va déng déu]

DAI DIEN HQP PHAP

CUA DOANH NGHIEP DU AN )
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng ddu]

Ghi chu:
(1) Cdp nhdt cdc vin ban hién hanh lién quan dén hop dong.

(2) Truomg hop nhi thau lién danh thi trong hop dong phdi bao gom thong tin cia 16t
cd cdc thanh vién lién danh. Dai dign hop phdp cia timg thanh vién trong lién danh phai ky
tén, dong dau vao hop déng.
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- PHAN IL DPIEU KIEN CHUNG CUA HQP PONG

L GIAI THICH TU NGU

Dleu 1. Bmh nghia va cic tir
v1et tit ve cac khai niém, tix
ngir du’q’c sir dung trong hop
dong dir 4n

Dinh nghia va cdc tir viét tit vé cac khai niém, tir ngir dugc
su dung trong hop déng dy 4n, pht hop véi quy dinh cua
phép luét hién hanh va bdi canh cu thé cta du an dugc quy
dinh tai PKCT.

Dleu 2, Nguyen tic gidi thich
50 it, so nhleu, gi6éi tinh va
cdc vin d& dic tha khéc

Nguyén téc giai thich sb it, s6 nhiéu, gi6i tinh va céc van dé
dic thu khéc trong trrdmg hop hop ddng du 4n duge ky két
v&i mot bén 1a NDT nudce ngoai duge quy dinh tai PKCT.

II. MUC TIEU, PHAM VI VA QUY MO C0UA DU AN

Piu 3. Muc tiéu chung, muc
tiéu cu thé caa dw 4n

Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé cia dv 4n duoc quy dinh
tai PKCT.

Diéu 4. Téng von diu tuw,
quy md, cdng sudt; du dn
thinh phin, tidu duv 4n,
hang muc ctia du 4an

Téng vbn dau tu, quy mé, céng sut; du 4n thanh phén, tiéu
dir an, hang muc cia du an duge quy dinh tai PKCT.

HL PIA DIEM THUC HIEN DU AN, NHU CAU SU DUNG PAT, TAI NGUYEN

KHAC

Didu 5. Dla diém thye hién
dir 4 - An; két qua khao sit dia
chét va phwong 4n xit ly

5.1. Pia diém thuc hién di én, bao gom: Dia danh cu thé,
dién tich sir dung ddt, tai nguyén khdc (mdt nudc, khodng
san,...) trong pham vi du dn va cdc céng trinh lién quan theo
quyet dinh phé duyét chu triong, quyét. dinh phé duyét dir
an; -

5.2. Két qud khdo sdt dia chdt va phuong dn xir Iy

Nbi dung két qua kho sat dia cht, phu'ong an xu ly duoc
quy dinh tai PKCT.

IV. THOT HAN HOP PONG

VA TIEN PO THUC HIEN DU AN

Pitu 6. Thoi han hep dong
dwr an

Thoi han hop dong dir 4n ciin ¢t theo quyét dinh phé duyét
du 4n va quyét dinh phé duyét két qua lua chon NDT, két
qua thuong thao hop dong Thoi han hop dong du én c6 thé
bao gdm c4c mbc thoi gian sau: '

6.1 Thoi gian bdi thudmg, h3 tro, t4i dinh cu (néu cb);

6.2 Thi gian chudn bi khoi cong xdy dung cng trinh, hé
théng co s& ha tAng (néu cb);

6.3 Thdi gian x4y dyng cdng trinh, hé théng co s& ha ting
(néu cb);

6.4 Thovi gian vén hanh, kinh doanh c6ng trinh, hé théng cor
sd ha téng; _

6.5 Thoi gian thuc hién chuyén giao (trudng hop 4p dung);
6.6 Thoi han hop ddng du 4n

6.7. Céc mbc thdi gian duge néu tai cic kl:loén 6.1,6.2, 6.3,
6.4, 6.5 va 6.6 dugce quy dinh tai PKCT.

Pidu 7. Céic trudmg hop
duge dleu chinh théi han
hop ddng cta dw 4n

7.1. Cée trudng hop duoc diu chinh thdi han hop dong cia
dur 4n theo quy dinh tai Diéu 51 Luit PPP;
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7.2. Cée trudng hop didu chinh méc thei gian tai Didu 6 cia
Hop ddng nay theo quy dinh tai DPKCT. :

Bleu 8. Théa thuin vé sia
dbi hop ddng khi didu chinh
th¥i han hop ddng dy 4n

Thoa thuin vé stra d6i hop ddng khi didu chinh thoi han hop
dong dy én duoc thure hign theo quy dinh tai myc XXIV Hop

dong nay.

V.BOI THUONG, HO TRQ, TAIDINH CU, TIEN DO GIAO PAT, CHO THUE })AT
PIEU KIEN SUDUNG PAT, MAT NUGC, TAI NGUYEN KHAC VA CONG TRINH

CO LIEN QUAN

Diéu 9. Phwong 4n bdi
thwdng, hé trg tii dinh cw

Phuong 4n bdi thudng, hd tro tai dinh cu duge quy dinh
tai PKCT.

Piéu 10. Quyén va nghla vu
ciia cac bén trong viée to
chirc bdi thu'O'ng, hé tre, tai
dinh cw, giao dit, cho thué
dit va gidm sdt, kidm tra
viéc thure hign.

Quyén va nghia vy clia cdc bén trong viée t6 chirc bdi
thudng, h8 tro, téi dinh cur va hoan thanh céc thi tuc giao
dat, cho thué dat, gidm sat, kiém tra viéc thuc hién bdi
thuromg, hd tre, tai dinh cr dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 11. Nghia vu cda cic
ben tron vu;c bio dam thu
xép nguon vén dé thanh
toan chi phi bdi thudng, hd
trg, tai dinh cwr

Nghia vu ciia cac bén trong viéc bao dam thu xep ngudn von
dé thanh toan chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dwoc
quy dinh tai PKCT. _

Piéu 12. Pidu ki¢n sit dung
dit, mit mmc, tdi nguyén
khéc hoic cong trinh cé lién
quan

Viéc sir dung dét, mit nude, tai nguyén khéac ho#c cong trinh
¢0 lién quan dugc quy dinh tai PKCT.

bi¢u 13. Quy dinh v& khai
quat va xir Iy cac héa thach,
cb vat, cong trinh kién tric
hodc hién-vit khic trong
khu vye dw 4n va quyén,
nghia vu clia cic bén ddi véi
cic hién vit nay

Trong qua trinh xay dung cong trinh dy 4n, trudmg hop phét
hién céc di vt, cb vat, hoa thach, céng trinh kién tric hodc
hién vét khéc trong khu vuc du 4n, DNDA phai thyc hién
theo ding quy dinh phép luat v& di san viin héa, phap luat vé
khodng san va phép luét khéc lién quan.

Piéu 14. Thoi diém, tién dg
giao dit, cho thué dat;
quydn va nghia vu cia cdc
bén trong viée quan ly, sir
dung dién tich dat dwgc giao

14.1. Thoi diém; tién do giao d4t, cho thué dat dugce quy dinh
tai PKCT:

14.2. Quyén va ngh1a vu cua cdc bén trong viée quan 1y, sir
dung dién tich dét dugc giao duge quy dinh tai PKCT.

Bleu 15. Trich nhiém cia
mdi bén trong truimg hq*p vi
pham

Trach nhlf;m ctia m&i bén trong trrdmg hqp vi pham céc ndi
dung vé bdi thudng, hd trg, t4i dinh cu; tién do giao dét, cho
thué dét, sir dung dét, mjt nude, tai nguyén khéc va céc cong
trinh ¢6 lién quan dugc quy dinh tai PXCT.

VI. YEU CAU VE KY THUAT, CONG NGHE, CHAT LUQNG CONG TRINH HE

THONG CG SG HA TANG,

SAN PHAM, DICH VU CONG PUQC CUNG CAP

Dleu 16. Yéu ciu vé ky
thuit, quy chuin, tiéu
chuin ky thuit, cong nghé
dp dung cho dy 4n

1 -

16.1. Nguyén tic ap dung quy chudn, tiéu chuin

Viéc 4p dung Quy chudn k¥ thuat quoc gia, Tiéu chuén thuc
hién theo quy dinh tai Lujt Tiéu chuin va Quy chuén ky
thuit;

16.2. Diéu kién 4p dung
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Tiéu chun quéc gia, tiéu chuin co sd, tidu chuén nuée ngoai
(néu c6) dugce 4 &p dung trong du an phai dam bao céc yéu cau
tai khoan 4 Piéu 6 Luit X4y dung ngay 18 thing 6 nim 2014
va phap luét lién quan;

16.3. Cac ndi dung khac thire hién theo quy dinh tai PKCT.

Dleu 17. Céc tleu chuén, chi
sé danh gid chit lu’g’ng ciia
cong trinh, hé thong co s&
ha ting, sin phim dich vu
céng

17.1 Céc tiéu chun, chi sb danh gia chét lugng clia cong
trinh, hé théng co s& ha tang duge quy dinh tai PKCT.

17.2 Céc tiéu chudn, chi sb danh gi4 vé chit luong sin phim,
dich vu cong dugc quy dinh tai PKCT.

Pitu 18. Quyén va nghia vu
ciia cic bén trong viéc gidm
sat tinh tuidn thi cic yéu
ciu, tiéu chudn, chi s§ dinh
gia chit Iwgng

Quyén va ngh1a vu clia céc bén trong viéc glam sat tinh tuin
thi cdc yéu clu, tidu chudn, chi 56 dénh g1a chét lugng cia
codng trinh, hé théng co s& ha tAng, san pham dich vu cong
dugce quy dinh tai PKCT. :

VIL. TONG MUC PAU TU,

CcOo CAU NGUON VON, PHUONG AN TAI CHINH

Pidu 19. Téng mirc dau tw

Téng mirc dau tu dugc duyét la: [ghi gid tr téng mirc dau
tu du an theo quyet dinh phé duyét ddu tu du dn]

Pidu 20. Co chu ngudn vfm

Diéu 21. K& hoach thu xép
tai chinh' -

Co chu ngudn vbn thuc hién du 4n duge quy dinh tai PKCT.
21.1. Vén chu s& hiru: -

a) Vén chii s& hitu cta NDT tham gia thyc hién dy n bao
dam khéng thip hon mirc vén quy dinh tai PKCT;

b) Tién d6 g6p vén chi s& hifu so véi vbn didu 18 cia DNDA
duoc quy dinh tai PKCT; ‘

21.2. Nguén vbn NBT huy ddng:

Tong s6 vén NPT huy dong thong qua cac hinh thirc vay
(nu ¢6) khong vuot qua tdng s6 von vay theo quy dinh
tai PKCT,;

21.3. Thoi didm ky két thoa thudn vé& viéc Iya chon NDT
thay thé gifta co quan ky két hop dong, ben cho vay, NPT,
DNDA (duoc ky két ddng thoi véi hop ddng cAp tin dung)
duoc quy dinh tai PKCT.

Piéu 22. Doanh thu trong
phwong an tai chinh

22.1. Mirc doanh thu theo cdc thdi han do céc bén thoa thuidn
dugc quy dinh tat PKCT;

22.2. Pdng tién dugce 4p dung dé x4c dinh doanh thu dugc
quy dinh tai PKCT.

Pidu 23. Cac chi tidu tai
chinh d4u ra cin dat dwge
a4 bio dam tinh kha thi tai
chinh cfia du én -

Céc chi tiéu tai chinh dAu ra cin dat dugc @& bao dam tinh
kha thi tai chinh ctia dir 4n duge quy dinh tai DKCT.

Piéu 24. Nghla vu cia NDT
DNDA trong vige thu xép tai
chinh cho dur 4n

Nghia vu cia NPT, DNDA trong viéc thu x&p tai chinh cho
dur 4n duge quy dinh tai PKCT.

Piéu 25. Trich nhiém cia

NPT, DNDA trong truwdmg

hyp vi pham nghia vy thu
A ~a ,

xep tai chinh

Trach nhiém ctia NPT, DNDA trong truong hop vi pham
nghia vu néu trén dugc quy dinh tai PKCT.
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VIIL VON NHA NUGC HO TRQ XAY DUNG CONG TRINH, HE THONG CO SO
HA TANG (TRUONG HOP AP DUNG)

Pidu 26. Gi4 tri vén nha
nwée hd trq’ xidy dung cong
trinh, hé thong cosd ha tang

Gié tri von nha nuéc hd trg xay du'ng cong trinh, hé théng
co 5O ha tang cin ctr vao két qua lua chon NDT hoc quy
dinh khac néu c6 tai PKCT.

Pitu 27. C0’ so’ phap Iy vé
viée ngudn’ von diu tu cong
da duq’c b6 tri trong ké
hoach din tw céng trung
han va hang niim; gid trl tai
san cong da dwge cap ¢
thim quyén cho phép sir
dung trong du 4n

Ngudn vén déu tu cong phai dugc bé tri trong k& hoach ddu
tur cOng trung han va hing nim quy dinh tai khoan 1, khoan
2 va khoén 3 Dleu 74 Luét PPP; gia tri tai san cong d4 duogc
cAp c6 thdm quyén cho phép sir dung trong dyr an PPP.

Piéu 28. Hinh thlrc quén Iy,
stt dung phan vén dau tw
cong lam phan vén nha
nwée hé tro xiy dyng cong
trinh, hé thong co sé ha tAng

28.1. H1nh thirc quan 1y, sir dung phén vén dau tu cong lam
phin von nha nuée hd tro xay dung cong trmh hé thong co
s& ha tAng duogc quy dinh tai PKCT; |

28.2. Nghia vu cia DNDA trong viéc trinh, thdm dinh, phé
duyét dy toan ddi vai pha.n vén diu tir cong tun thu quy
dinh cua phép luat vé xdy dung va Didu 57 Luit PPP; lya
chon nha thiu tuin thii quy dinh tai Pidu 58 Luat PPP; thuc
hién thit tuc nghiém thu khéi luqmg hoan thanh, ndp ho SO
& nghi thanh todn va thuc hién quyet todn hoan thanh theo
timg phwong thitc quan 1y, st dung vén nha nudéce (tiéu dy 4n
ho3c hang muc).

Piéu 29, Nghia vu cida co
quan ky két hop ddng trong
viéc thanh toan cho DNDA

Nghfa vu ctia co quan ky két hop dong trong viéc thanh todn
cho DNDA dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 30. Tién dd thanh todn
cho DNDA'

Tién do thanh toan cho DNDA duge quy dinh tai PKCT.

Pi¢u 31. Trich nhiém cua
CO' quan ky két hop ddng
trong tredng hop vi pham
nghia vy thanh todn cho
DNDA

Tréch nhiém cia Co quan ky két hop dong trong truomg hop
vi pham nghfa vy thanh todn cho DNDA thye hién theo quy
dinh tai DPKCT.

IX. CHIA SE PHAN TANG,

GIAM DOANH THU (TRUONG HOP AP DUNG)

Ditu 32. Co ché bdo cdo
doanh thu ciia doanh nghié ¢p
dy dn cho co quan ky ket
hgp ddng va co ché theo dsi
doanh thu

32.1. Co ché béo céo doanh thu cta DNDA cho Co quan ky
két hop ddng dugc thye hién theo quy dmh tai khoan 1 Piéu
20 Nghij dinh s6 28/2021/ND-CP;

32.2. Trudng hop DNDA dwgc Nha nude giao tai san cong
quan ly, sir dung tai sdn cong, DNDA thuc hién béo céo theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Nghj dinh s6 28/2021/NP-CP.

Piéu 33. Cic trlrorng hgp ép
dung co ché chia sé phin
ting, giAm doanh thu

Co ché chia sé doanh thu dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 82 Lu4t PPP,

Pidu 34. Thoi han thanh
toin phén chia sé phén ting
doanh thu -

Thdi han thanh to4n phan chia sé phén tang doanh thu duqc
thyre hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 17 Nghj dinh sé
28/2021/ND-CP.

Piéu 35, Co ché chia sé phin
gidm doanh thu

Co ché chia sé phan giam doanh thu thyc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 17 Nghj dinh s 28/2021/ND-CP.
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X. UU DAL, BAO DPAM PAUTU

Diéu 36. U ddi diu tw

Lozt

Uu ddi ddu tr ma NPT, DNDA dugc huéng theo quy dinh
tai Biéu 79 Luit PPP, dugc thyue hién theo quy dinh ctia phap
luat chuyén nganh va phdp luét ¢6 lién quan. '

Pidu 37. Bao dam diu twr

NDT, DNDA dugc hudng céc bao dam dau tu va thyc hién
theo quy dinh tai cac khodan 1, khoan 2, khoan 3 va khoan 4
Piéu 80 Luat PPP.

Piéu 38. Bao dam cin d6i
ngoai té (trwdmg hep 4p
dung) . .

Bao dam cén d6i ngoai t& dugc thuc hién theo quy dinh
tai Didu 81 Lu4t PPP.

XI. GIA SAN PHAM, DICH

VU CONG

Piéu 39. Mikc gid san phim,
dich vu cong

39.1 Gia dich vu cho thué dién tich ban hang tai chg duoc
quy dinh tai PKCT.

39.2 Phuong phép va cdng thirc @& thiét 14p hoiic didu chinh
mizc gid san phim dich vu cong PKCT.

biéu 40, Cac truémng hop,
thii tuc dleu chinh gii sdn
pbam, dlch vu cong cho
tirng thoi ky

Céc trirdmg hop, thi tuc didu chinh gia dich vu cho thue dién
tich ban hang tai chy cho timg thdi ky dugc quy dinh
tai PKCT.

Pitu 41. Quyén, nghia vy,
trich nhi¢m dida chinh gis
san phim, dich vu céng

Quyén, nghia vu, trach nhiém diéu chinh gia dich vu cho
thué dién tich ban hang tai chg cia cdc bén thuc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Pidu 65 Luét PPP.

Pidu 42. Nghla vu cong khai
thong tin vé mirc gid sin
phim, dich vu cong

42.1 Nghfa vy cong khai théng tin vé mirc gia san pham,
dich vu ¢ong sau khi ky két hop ddng

42.2 Nghia vu cdng khai thong tin v& mirc gia san ‘phém,
dich vu cdng khi chuén bi chuyen sang gla1 doan véan hanh,
kinh doanh cong trinh, hé théng co s& ha tng '

XII. CO CAU LAI CAC KHOAN N (TRUONG HQP AP DUNG)

Ditu 43. Diéu kién co clu lai
cac khoan n¢

Diéu kién dé NPT co cdu lai cc khoan ng ciia doanh nghiép
thuc hién theo quy dinh phép Iuét va cac quy dinh tai PKCT.

Pitu 44. Co ché chia sé phan
lgi nhufn gia ting

Co ché chia sé phan lgi nhuan gia ting néu c6 trong truomg
hop NDT tai co céu no duge quy dinh tai PKCT.

XIII. QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN TRUGC GIAI BOAN XAY DUNG

Piéu 45. Thu xép tai chinh

NPT, DNDA c6 nghia vu thu x&p tai chinh ¢é dam bio tién
d9 thuc hién ciia céng tic khdo sét, 1ap, thém dinh, phé duyét
thibt ke sau thiét ké co s@, dir todn, hodc cac ndi dung cong
viéc cAn thiét khac. Ké hoach thu xép tai chinh pha1 phi hop
véi cdc ndi dung quy dinh tai muc VII Hop ddng nay.

Pidu 46. Lip thAm dinh phé
duyét thiét ké sau thiét ké cor
s& va dir toan

46.1. Cin cir bdo cdo nghién ctru kha thi va quy dinh ctia hop
dong du 4n, DNDA phai thyc hién 1ap thiét ké xay dung sau
thiét ké co s& va du toan giti co quan chuyén mén vé xay
du'ng theo quy dinh ta1 khoan I Diéu 57 Luédt PPP, khoan 3
Pidu 36 Nghj dinh s 15/2021/NP-CP,

khoan 5 Didu 13 Nghi dinh s§ 10/2021/ND-CP dé t6 chirc
thim dinh;
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46.2. DNDA phe duy@t thiét ké, dur todn quy dinh tai khoan
46.1 biéu nay va giri Co quan ky két hop dbng céc tai ligu
sau ddy ¢ theo d5i, gidm sat:

a) H so thiét ké, dy toan da duge phé duyét;

b) Hé so thdm dinh thiét ké, dy to4n clia co quan chuyén
mon.

Ditu 47. Céc thi tue xin cdp
phép theo quy dinh

47.1. Gidy phép xay dung cong trinh: DNDA hodc to chirc
thi cong xdy dung cong trinh c6 nghia vu xin cAp gidy phép
x4y dung cdng trinh theo quy dinh ctia phap luit;

47.2. Tbn thét vé thoi gian, chi phi do viéc thwc hién di 4n
khéng ding quy dinh vé gidy phép thi céng do DNDA tu
chiu trach nhiém, khéng dugce tinh 13 chi phi trong phuong
4n tai chinh ciia Hop dong nay.

Piéu 48. Co ché phdi hop
giita cac bén

Co ché phbi hep giita cac bén thuc hién theo quy dinh
tai PKCT.

XIV. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN TRONG GIAI POAN XAY DUNG

Piéu 49. Thwe hién cdc thi
tuc, yéu ciu vé thi cong xay
dymg

49.1. DNDA chiu trdch nhiém t6 chirc thi céng xdy dyng
cong trinh du 4n bao ddm cdc yéu cdu dwoc quy dinh
tai PKCT,;

49.2. Nha thau ky hop dong v6i DNDA phéi tuén thi céc ndi
dung yéu ciu vé thi cong xdy dyng cdng trinh theo quy dinh
tai khoan 49.1 ciia Diéu nay dbi véi céc ndi dung cbng viéc
thudc trach nhlem ciia nha thau;

49.3. CQCTQ cdc co quan chirc néng cla nha nudc cod
quyén kiém tra, gidm sat viéc tudn thi cac quy dinh tai Piédu
ndy, xir 1y vi pham theo quy dinh cia Hop dong ndy va quy
dinh ctia phap luét.

Piéu 50. Phwong 4n td chite
xdy.dung cong trinh tam,
phu tr¢ (néu cé)

Phurong 4n t4 chirc xdy dyng cong trinh tam, phu trg thuc
hién theo quy dinh tai PKCT.

Dicu 51. Lya chon nha thiu
trong qui trinh xdy dung
cong trinh, h¢ théng co s&
ha tang

51.1 DNDA c¢é trach nhiém:

a) Ban hanh quy dinh vé lya chon nha théu de ép dung thong
nhét trong doanh nghiép trén co s& tudn thi céc nguyén tic
quy dinh tai Pidu 58 Luét PPP;

b) Thyc hién c4c ndi dung trong viéc lua chon nha théu theo
quy dinh tai PKCT;
51.2. CQCTQ hodc co quan duge CQCTQ uy quycn chiu

tréch nhi¢m thyc hi¢n theo quy dinh tai khoén 8 Piéu 19
Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP.

Pidu 52. Ché a5 quan ly chit
hrong va gidm sit, nghiém
thu cong trinh, hé thong co
sé ha tang (bao gdm cong
trinh thuqc tidu dw an sir
dung von diu tw cdng trong
dir 4n)

52.1. DNDA c¢6 nghla v t5 chirc quan ly toan dién chét
lugng cdng trinh x4y dung va glam sat, nghlem thu cong
trinh hé thong co s ha tAng tir giai doan chuén bj, thre hién
dy 4n dén khi ban glao dua cong trinh dy 4n vao khai thac,

str dung va trong giai doan bao hanh theo diing phép luit lién
quan va c4c quy dinh khic tai PKCT néu c6;

52.2. Quyén va trach nhiém cua Co quan ky két hop ddng
trong cong tac quan 1y chét luong va gidm sat, nghiém thu
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cdng trinh hé théng 0 50 ha tang theo quy dinh tai khoan 8
biéu 19 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP va céc quy dinh khac
tai PKCT;

52.3. Quan ly chit lugng va gidm sat, nghiém thu cdng trinh,
hé théng co s& ha tAng trong tidu du 4n sit dung vén dau tu
cOng duge thye hién theo cdc quy dinh phdp luft hién hanh
vé quan 1y diu tu x4y dung.

Pidu 53. Hd 5o, trinh tw, thoi
gian thwe hién thi tuc xdc
nhan hoan thanh cong trinh,
hé thfmg co 56 ha tang

Noi dung hd so, trinh tu, thou’ gian thuc hién thi tuc x4c nhén
hoan thanh cdng trinh, hé thong co s& ha ting thwe hién theo
quy dinh tai Diéu 76 Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP.

Pidu 54. Tha tuc kiém todn
va quyét toin von diu tw
xdy dumg cOng trinh, hé
thong co s& ha tang

Trinh tu, thi tuc kiém’ toan va quyé‘t todn vbn daun tir xay
dung cbng trinh, hé thong co s& ha tang thuc hién theo quy
dinh tai PKCT.

Didu 55. Gidm dinh va kiém
dinh chét lugng cong trinh
xiy dung

Céc bén co trach nhiém t6 chirc thure hién cc ndi dung gidm
dinh va kiém dinh theo quy dinh tai Piéu 5 va Piéu 6 Nghi
dinh s 06/2021/NP-CP va cic quy dinh phap ludt khéc cé
lién quan.

Pitu 56. Co ché phoi hep
gitta cdc bén trong viéc thuc
hién cdc nghia vu néu tai
muc nay

Co ché phéi hop giua cac bén trong viéc thuc hién cac nghia
vu trong giai doan x4y dyng néu tai muc nay duoc quy dinh
tai BKCT

XV. QUYEN VA NGHIA \4Y CUA CAC BEN TRONG GIAI POAN VAN HANH,
KINH DOANH CONG TRINH, HE THONG CU SO HA TANG

Pidu 57. Piéu kién vin
hanh, kinh doanh céng
trinh, hé théng co s& ha ting

57.1. DNDA ¢6 trach nhiém:

a) Hoan thanh x4y dung cc“mg trinh dir 4n, td chirc nghiém
thu hang muc cong trinh, cong trinh xay ding theo quy dinh
tai Didu 23 Nghi dinh s§ 06/2021/ND-CP, bio cdo dé co
quan chirc néng ctia nha nuée kiém tra cdng tic nghiém thu
va ra vin ban chip thuin két qua nghiém thu hoan thanh
hang myc céng trinh, cong trmh x4y dung theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh sb 06/2021/ND-CP;

b) Lap hd soxac nhin hoan thanh cbng trinh theo quy dinh
tai Phu luc IX Nghi dinh s6 06/2021/NB-CP, trinh CQCTQ
xéc nhin d& 6 chirc vAn hanh, kinh doanh cong irinh, hé
théng co so ha ting;

57.2. CQCTQ cé trach nhiém kiém tra c4¢ ndi dung DNDA
thuc hién tai khoan 57.1 Pidu nay va x4c nhin hoan thanh
cdng trinh.

Pidu 58. Nghia vu caa
DNDA trong viée déP ing
cic yéu clu, tidu chuin, chi
s6 d4nh gia chit lugng thwe
hién dy 4n vé& vin hanh,
kinh doanh, khai thac cong
trinh, hé thdng co s& ha thng
m#t cach lién tuc, én dinh

Nghla vu ciia DNDA trong viéc dap ung céc yéu cau tiéu

chudn, chi s§ dénh gi4 chat lugng thuc hién dy 4n vé vén |

hanh, kinh doanh, kha1 thac cdng trinh, hé théng co s¢ ha
tang mét cach lién tuc, én dinh dwge thuc hién theo quy dinh

tai DKCT.
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Piéu 59. Vige thu xép bio
hlem, bao hanh cong trinh,
hé thong ¢ s& ha ting

59.1. Bao hiém trong qu trinh van hanh, khai théc:

Bao hiém trong qua trinh van hanh, khai thac dugc thuc hién
theo quy dinh tai PKCT;

DNDA ty quén ly ri ro trong giai doan van hanh, khai théc,
dam bao phi hop véi quy dinh cia phép luft. DNDA c6 thé
mua bao hiém trong qu4 trinh vén hanh, khai thic bang chi
phi ciia minh cho cdng trinh dy 4n tir mot c¢ong ty bao hiém
dwoc phép hoat déng theo quy dinh cla phép luat. Trudng
hop DNDA mua bao hiém, DNDA ¢6 nghia vu thong béo
c¢ho CQCTQ hofic co quan du'oc CQCTQ uy quyén vé loai
Béo hiém va pham vi Béo hiém dd mua, ddng thoi cung cép
cho CQCTQ hodc co quan dugc CQCTQ iy quyén mét ban
sao0 ¢6 chimg thuc ctia hop ddng Béo hiém do;

59.2. Bao hanh cdng trinh, hé théng co s& ha ting.

DNDA ¢o trach nhiém bdo hanh cong trinh hé théng co s
ha ting theo quy dinh tai PKCT.

Didu 60, T6 chirc vAn hanh,
bao dwdng cong trlnh hé
thong co s& ha ting trong
giai doan vin hanh, kinh
doanh cong trinh, h¢ théng
co s& ha ting

To chtrc van hanh, bao duong cOng trinh, hé thong cosd ha
tang trong giai doan vin hanh, kinh doanh céng trinh, hé
théng co s& ha ting dugc quy dinh tai PKCT

Pidu 61. Didu kién, bién
phap gidi quyet khi tam
ngung cung cap hang hoa,
dich vu do sw ¢b ky thuat, sy
kién bat kha khang va cac
tru‘orng hop khac

Diéu kién, bién phép giai quyét khi tam- .nglmg cung cap
hang héa, dich vu do sy ¢b k¥ thuit, su kién bt kha khéng
va céc trudng hop khic dugc thuc hién theo quy dinh
tai Chuong IV Nghi dinh s§ 06/2021/ND-CP va cac quy
dinh khéc ¢4 lién quan.

Didu 62. Quyén, nghla vu
cua Co quan ky két hop
ddng trong vige kiém tra
gidm sidt nghia vg cida
DNDA trong giai doan vin
hanh, kinh doanh cong
trinh, hé thong co'sé ha tang

Co quanky két hop ddng c6 quyen nghfia vu thye hién coéng
thc kiém tra, gidm sat va phéi hop véi DNDA thuc hién céc
nghia vu néu tai PKCT.

XVI. QUYEN VA NGHIA Vy CUA CAC BEN TRONG GIAI POAN CHUYEN GIAO
CONG TRINH, HE THONG CO S0 HA TANG (TRUONG H(P AP DUNG)

Pidu 63. Pidu kién k¥ thuit,
tinh trang hoat dfng va chit
lwgng cong trinh, hé thong
co s& ha ting khi chuyén
giao

63.1. Pidu kién ky thuét, tinh trang hoat dong va chét lugng
cong trinh, hé théng co s& ha ting khi chuyén giao thye h1§:n
theo quy dinh taikhoan 1 Pidu 77 Ngh1 dinh sb
35/2021/NDB-CP;

63.2. Quyén va ntha vu ctia Co quan ky két hop dong vé
ndi dung na ly thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 77
Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP.

Pidu 64. Trinh tw, tha tuc
lién quan trong giai doan
chuyen giao cong trinh, hé
théng co sé ha ting

Trinh tu, thu tl,lc lién quan trong giai doan chuyén giao cong
trinh, hé thong co s& ha tang thyc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 78 Nghj dinh sé 35/2021/NB-CP.
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Digu 65. Ché ¢ cho ngudi
Jao dfnmg tai DNDA Kkhi
chuyén giao cdng trinh co s&
ha ting

Céc bén ky két hop ddng théa thuan v& ché d6 cho ngudi lao
dong tai DNDA khi chuyen giao cong trinh co s& ha ting
trong k& hoach chuyén giao cdng nghé, lao dong, hd so cong
trinh, hé théng co s& ha tAng phuc vu céng tac vén hanh, kinh
doanh va bao tri cong trinh, hé théng co s& ha tang cho co
quan. ky két hop déng hoiic co quan, don vi duge giao nhiém
vu van hanh, kinh doanh va béo tri cong trinh, hé théng co
s& ha ting thuc hién theo quy dinh PXCT.

XVIIL QUYEN, NGHIA VU KHAC CUA CAC BEN KY KET HQP DPONG

Didu 66.:Théa thuin vé vidc
st dung dich vu bio linh d6i
v&i nghia vu ciia Co quan ky
két hop déng

o |

Thoa thufin v& viéc sir dung dich vu béo lanh ciia tb chire tin
dung, chi nhénh ngén hang nuéc ngoai, doanh nghiép béao
hiém, chi nhanh doanh nghiép bao hiém hoat dong hop phap
tai Viét Nam dbi v6i nghia vu ciia Co quan ky két hcrp dong
thue hién theo quy dinh tai DPKCT.

Pidu 67. Nghia vu cita NPT
va gi%i han trach nhiém cua
NPT d6i v6i cic trich
nhiém ciia DNDA trong
Hgp dong

Nghia vy cia NDT va gidi han trAch nhiém ctia NDT di voi
céc trach nhiém cia DNDA trong Hop dong thuc hién theo
quy dinh tai PKCT.

Diéu 68. Nghla vu cua
DNDA ‘trong viée bao cao
dinh k¥ tinh hinh trién khai
dir 4n v6i co quan ky két
hep ddng

DNDA c6 nghia vu thuc hién céc nghia vu bdo céo theo quy
dinh tai PKCT.

Diéu 69. Nghia vy ciia
DNDA trong viéc bio dam
tuéin thi cic quy dinh vé an
toan va sirc khoe ctia ngudi
lao djng, biao vé moi trwedmg
va cac nghia vulién quan
khac

69.1. Trach nhiém quan ly, chi dao,‘kiém tra, gidm sat viée
tudn thu cdc quy dinh phap ludt vé an toan lao ddng cta
DNDA theo quy dinh tai DPKCT;

69.2. DNDA chiu trach nhiém truéc CQCTQ va trude phéap
1uat v& viée quan Iy tai nguyén, méi trudng xdy dung duge
quy dinh tai PKCT; '

69.3. DNDA c6 trach nhiém thuc hién cic nghia vu d& bao
dam sttc khde ngudi lao déng theo quy dinh tai Nghj dinh
s6 06/2021/NB-CP va céc quy dinh cia phap ludt c6 lién
quan.

Piéu 70. Nghia vu cda céc
bén d6i voi viéc bao mait
théng tin, cung cip thong
tin, tai liéu lién quan va giai
trinh viée thwe hién hep
ddng theo yéu cdu cia
CQCTQ, co quan thanh tra,
kiém toan, gidm st

Cac bén ky két hop d6ng c6 trach nhiém pho1 hop trong viéc
cung cAp tai liéu lién quan va giai trinh viée thue hién hop
dbdng theo yéu cu cha CQCTQ co quan thanh tra, kiém
toan, gidm s4t. Nghia vu va trach nhiém cu thé ctia c4c bén
dugc quy dinh tai PKCT.

XVIIL. BAO PAM THUC HIEN HQOP PONG

Diéu 71. Gi4 tri, thoi gian c6
hiéu Igc, cdctrwomg hep
dwgc, khong dwge hoan tra
hofc gidi téa bdo dim thyc
hién h¢p déng

71.1. Gia tri ctia bao dam thuc hién hop ddng theo quy dinh
tai PKCT;

71.2. Thi gian 6 hiéu lyuc clia bao dam thwe hién hop ddng
theo quy dinh tai PKCT;
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71.3. Céc truong hop dugc, khong dugc hoan tra hodc giai
tda bao dam thuc hién hop dong thuc hién theo quy dinh
tai DPKCT.

Piéu 72. Trich nhiém cia
NDT, DNDA aoi véi nghia
vu cung cap bio ddm thye
hién hgp ddng

72.1. Tréch nhiém ctia NDT, DNDA b1 véi nghia vu cung
cép bao dam thye hién hop déng duoc quy dinh tai PKCT;

72.2. Trong truong hop NDT, DNDA khong thye hign nghia
vu cung cdp bao dam thyc hién hop dbng theo quy dinh tai
khoan 72.1 chu nay, CQCTQ s& xir ly theo quy dinh
tai khoan 6 Pidu 33 Lu4t PPP.

XIX. QUY DPINH VE PHAT HQP PONG

Piéu 73. Cac truwdng hop
phat hep déng

73.1. Vi pham hop déng cia DNDA:

DNDA bi 4p dyng phat hop ddng khi vi pham nghia vu hgp
ddng duge néu tai PKCT;

73.2. Vi pham hop ddng ctia Co quan ky két hop dong.

Co quan ky két hop dong bi 4p dung phat hop ddng khi vi
pham nghia vy hop dong dugc néu tai PKCT;

73.3. Vi pham nghiém trong cua céc bén ky két hop dong
duoc quy dinh tai PKCT theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
423 B0 luat Déan sur.

Dleu 74. Hinh thire phat hop
dong

Céc hinh thirc phat hgp dong bao gém:

74.1. Phat tién: d6i véi cdc trudmg hop vi pham duge quy
dinh tai PKCT;

74.2. Tam dumng viéc khai théc, kinh doanh cong trinh, hé
thong co s& ha tAng: @bi véi cac trudng hep vi pham (bao

gom thdi diém 4p dung, thoi han phat va th tuc thuc hién)
duogc tai quy dinh tai PKCT;

74.3. Cic hinh thic khéc duge quy dinh tai PKCT.

XX. DOANH NGHIEP DU AN

Diéu 75. M hinh 5 chire,
hoat déng ciia DNDA

MB& hinh t6 chirc, hoat ddng cia DNDA tuén thu quy &nh
tai khoan 1 Diéu 44 Lujt PPP.

Didu 76. Vén didu 18 cia
DNDA

Vén diéu 1é cia DNDA tuén tht quy dinh phap luét doanh
nghiép vi tai didm b khoan 21.1 Didu 21 Hop ddng nay.

Diéu 77. Nghia vu ciia NDT
trong vie gép vdn chu s&
hitu

Nghia vu cia NBT trong vigc gép von chu s¢ hitu thue hién
theo quy dinh tai Piéu 76 va Piéu 77 Luét PPP va tuén thu
ndi dung tai diém b khoan 21.1 Pidu 21 Hop ddng né,y

Pitu 78. Quy?n va nghia vu
ciia NBT khi chuyen
nhqu’ng cd phin hoic phin
vén gop cho NPT khic

Quyén va nghia vy ciia NDT khi chuyen nhugng ¢b phin
hoic phan von gop cho NDT khic, bao gom ca truorng hop
chuyén nhuo'ng toan b cb phén hoéc phén vén gop tuong
duong véi vige chuyén nhuong quyén va nghia vu theo hop
ddng di an PPP thuc hién theo quy dinh tai Didu 54 Luét
PPP.

XXI. PHAT HANH TRAI PHIEU VA HUY PONG NGUON VON HQP PHAP KHAC

Pidu 79. Viéc ap dung hinh
thitc huy dgng vin thong
qua phét hanh trai phiéu

79.1, DNDA huy d¢ng vén théng qua hinh thirc phét hanh
trai phiéu cia DNDA thue hién theo quy dinh tai Pidu 79
Luét PPP;
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ciia DNDA, vén hep phép
khac

79.2. Céc hinh thirc huy d6ng vén hop phap khéc thuc hién
theo quy dinh tai PXCT.

Dleu 80. Bleu kién, nguyén
téc, thoi diém, phu'orng thire
phit hanh trii phiéu cia
DNDA

Piéu kién, nguyén téc, thei diém, phuong thire phét hanh tréi
phiéu ciia DNDA dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 6
Nghi dinh 6 28/2021/ND-CP.

Pitu 81 Gla tri von huy
dqng thong qua phat hanh
trdi phiéu, vén hep phap
khac

Gi4 tfi vbn huy ddng théng qua phat hanh trai phiéu, vbn hop
phap khac durge quy dinh tai PKCT. .

XXII. TAI SAN, QUYEN THE CHAP

Pitu 82. Quy dinh vé& tai
san: quyén sé hitu, quén ly,
khai thic tai san hinh thanh
trong qua trinh thwe hién
hop ddng du 4m; tai san
khéng dugc phép thé chip

82.1. Viéc quén 1y, khai thac tai san hinh thanh trong qué
trinh ghuc hién hop dong du an thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 62 va khoan 1 Piéu 63 Luit PPP;

82.2. Tai san khong dugc phep thé chép bao gbm: céc tai san
khong thudc quyén s& hitu cia NDT, DNDA; cac tai san
dugc hinh thanh trong qua trinh thuc hién hop ddng du 4n
ngoal trir quyén kinh doanh céng trinh, hé thong co s& ha
tAng cia DNDA.

Diéu 83. Quyén cia DNDA
trong viée thé chdp tai sin
thude quyén s& hitu cia
DNDA

DNDA duge quyén thé chip céc tai san thuoc quyen so hiru
ciia DNDA theo quy dinh ciia phép ludt. Viéc thé chip tai
san nay khdng duoc lam anh hudng dén vige thuc h1en céc
quyén, nghia vu trong Hop dong ndy.

Ditu 84. Quyén cia DNDA
trong vige thé chip quyén
kinh doanh cOng trinh, hé
théng co sé ha ting

Quyén cia DNDA trong viéc the chép quyen kinh doanh
cbng trinh, hé thong co s& ha ting thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 80 Luat PPP.

Ditu 85. Quyén ciia doanh

nghiép dir 4n trong viéc thé

chép - quyén sit dung dat

theo quy dinh caa phap Iuit
A =X .

ve dat dai

Quyén ciia DNDA trong viéc thé chép quyen su dung dét
thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 80 Luat PPP v
theo quy dinh cia phap ludt v& dt dai.

Viéc thé chap quyén sir dung dit nay khong duge lam anh
huorng dén viéc thuc hién céc quyén, nghia vu trong Hop
ddng nay.

Piéu 86. Trich nhiém ciia
Co quan ky két hop ddng
phoi hgp véi bén cho vay
trong viéc Iwa chon N})T
thay thé dé tlép nhin quyen,
nghla vu dbi vo'l thi san the
chap khi chim dit heop
ddng triréc thdi han

Cén ci pham vi cong vige con lai ctia Hop dong cén thuc
hién, Co quan ky két horp ddng c6 trach nhidm ph01 hop véi
bén cho vay trong viéc lya chon NDT thay thé ¢ thuc hién
dur 4n. Viéc xéc dinh va thyc hién chi diph NDT tudn thu
theo quy dinh tai Didu 67 va Diéu 68 Nghi dinh s&
35/2021/ND-CP.

XXIIL. SUA POI HOP PONG DU AN

Pitu 87. Cic trudng hop
dwge xem xét sika dbdi Hop
dong dy 4n

Céc trudmg hop duoge xem xét stra dbi Hop ddng dv 4n thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Luit PPP va céc muc
XXIV, XXV, XXVI ciia Hop dong nay.

Piéu 88. Trinh tir sira dbi
hop ddng

Trinh tw thuc hién stra dbi hop ddng du an dugc quy dinh
tai khoan 2 Piéu 50 Luét PPP.




Diéu 89. Thi tyc, nghia vy,
trach nhiém cida cac bén khi
diéu chinh chi tru'O’ng diu
tu’ dw 4n khi sikra ddi hop
ddng
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Thu tye, nghia vy, trdch nhi¢m cila cac bén khi didu chinh
chi truong dAu tr dy 4n khi sira d6i hop ddng theo quy dinh
tai PCKT.

XXIV. SUA POI HOP PONG DO HOAN CANH THAY POI CO BAN

Diéu 90. Piéu k]en xac dinh
hoan cinh thay ddi co ban

Diéy kién xéc dinh hoan canh thay d6i co ban dugc thyc hign
theo quy dinh tai PKCT, tuén thi quy dinh khoan 1 Diéu
420 B4 lut Déan su.

})leu 91. Thoa thuin vé sira
d6i Hop ddng do hoan cinh
thay dbi co bin

Théa thuén vé sira d6i Hop ddng do hoan canh thay dbi co
ban thuc hién theo quy dinh tai DPKCT, tuin thi quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 420 B§ luét Déan sy.

Pitu 92. Quy dinh vé thue
hi¢n nghia vu hop déng nhw
dd théa thujn

Quy dinh vé thue hién nghia vu hop ddng nhu d4 théa thuan
nhim duy tri tinh lién tuc ctia viéc cung cdp san phim, dich
vu cong dugce thyc hién theo quy dinh tai PKCT, tufn thu
quy dinh tai khoan 4 Diéu 420 B6 lut Dan sy.

Pidu 93. Quyén, nghia v,
trach nhiém cida cdc bén khi
hoan cinh thay ddi co bin

Quyen, nghia vy, trach nhiém cla cac bén khi hoan canh thay
ddi co ban dugc quy dinh tai PKCT.

XXV. SUA POI HGP PONG DO SU KIEN BAT KHA KHANG

Pidu 94. Quy dinh cac
tru'(rng hop bét kha khang,
ditu kién xdc dinh suw kién
b4t kha khang

94.1. Céac truong hop bét kha khang c6 thé bao gom nhung
khéng gidi han, nhing su kién hay trudmg hep bét thudng
thude loai duge quy dinh tai PKCT;

94.2. Piéu kién x4c dinh sy kién bét kha khang 13 su kién
x4y ra mdt cach khach quan, khong thé ludng trude duge va
khéng thé khéc phuc duwge mic du dd 4p dung moi bién phéap
cin thiét va kha nang cho phép.

Pidu 95. Quy trinh xi¥ ly
trong trwong hop bat kha
khang

Quy trinh x1r 1y trong trudng hgp bat kha khang dugce quy
dinh tai PKCT. :

Dleu 96. Th6a thusn vé sira
dabi h(rp ddng khi X4y ra sw
ki¢n bat kha khdng

Théa thuin vé stra adi hop ddng khi x4y ra sy kién bét kha
khéng dirgc quy dinh tai PKCT, tuan thi quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 50 Luét PPP.

Pitu 97. Quy dinh vé viéce
thwe hién nghia vu hop ddng
nhw di théa thuin nhim
duy trl tinh lién tuc ciia vige
cung cap san phim, dich vu
cong

Céc bén ¢6 trach nhiém thirc hién nghia vy hqp dong nhu 43
théa thuéin nhdm duy tri tinh lién tyc cta vigc cung céip san
phdm, dich vu cong khi xay ra sy kién bét kha khing dugc
quy dinh tai PKCT.

Piéu 98. Quyén, nghia vu,
trach nhiém ciia cidc bén khi
xidy ra sy kién bit kha
khang

Quyen nghia vy, trdch nhiém cda cdc bén khi xéy ra sy kién
bat kha khang dugc quy dinh tai PKCT.

XXVIL SUA POIHQP PONG DO QUY HOACH, CHINH SACH, PHAP LUAT THAY

POl

Piéu 99. 'Quy dinh cdc
truwong hep, didu kién x4c
dinh cdc trwdmg hop thay

99.1. Céc mm'ng hop thay d6i chinh séch, phép luit ¢6 anh
huéng dén viéc thyc hién hop ddng du 4n duoc quy dinh
tai PKCT;

doi quy hoach, chinh sich,
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phap luit cé anh huwdéng dén
viéc thye hién hop dbng du
an

99.2. Didu kién dé x4c dinh céc trudmg hop thay ddi quy
hoach, chinh sach, phép ludt ¢6 &nh huong dén vidce thuc hién
hop dong dyr an duoc quy dinh tai diém a khoén 1 Pidu 50
va diém d khoan 3 Piéu 51 Luét PPP.

Pidu 100. Co s&, tai liéu
chimg minh doanh thu cida
DNDA bi sut gidm so véi
mitc doanh thu trong
phu‘orng 4n tai chinh do thay
dbi quy hoach, chinh sich,
phap luat

Co s&, tai liéu chimg minh doanh thu cia DNDA bj sut giam
so v6i mitc doanh thu trong phuong én tai chinh do thay ddi
quy hoach, chinh séch, phap luat theo quy dmh tai Piéu 51
va Didu 82 Luit PPP duge quy dinh tai Didu 17 Nghi c‘hnh
sO 28/2021/NB CP.

Pitu 101. Théa thuin vé siva
dbi hop ddng, 4p dung co
ché chia sé phan giam doanh
thu khi thay d6i quy hoach,
chinh sdch, phap luit

Thoa thuén vé stra di hop ddng, 4p dung co ché chia sé phin
gidm doanh thu (ndu 4p dung) khi thay déi quy hoach; chinh
sach, phap luét’ thue hién theo quy dinh tai PKCT, tuén thu
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 82 Luét PPP.

Piéu 102. Quy dinh v& viée

tharc hién nghia vu hep d(’)‘ng

nhw di.théa thuin nhim

duy tri tinh lién tuc cia viéc
£ = z .

cung cap san pham, dich vu

cong

Quy dinh vé viéc thuc hién nghia vu hop dong nhu 43 thoa
thuén nhm duy tri tinh lién tuc cia viée cung chp san phém,
dich vu céng thuc hién theo quy dinh tai DKCT

Piéu 103. Quyén, nghia vy,
trach nhiém ciia cic bén khi
thay abi quy hoach, chinh
sich, phap luat

Quyén, nghia v, trdch nhiém ctia cac bén khi thay a1 quy
hoach, chinh sédch, phap lugt thuc hién theo quy dinh
tai PKCT.

XXVIL. CHAM DUT HQP PONG TRUOC THOI HAN

Pitu 104. Cac trudng hop
dirge xem xét chdm dirt hgp
ddng truge thoi han

Céc trudmg hop duge xem xét chém dit hop ddng trudce thoi
han dugc quy dinh tai khoan 2 Didu 52 Luat PPP.

Pitu 105. Céng thic xac
dinh mwc chi phi xir ly
twong ¥mg cic trwdmg hop
chim dit hop ddng truwde
thoi han

Coéng thirc hotic cich thizc xac dinh mite chi phi xir 1y twong
ung céc truedng hop cham dixt hop ddng truoc thoi han dwoc
quy dinh nhu sau:

103.1. Trudng hop cham dirt hop dbdng du 4n truéce thei han
tai diém b khoan 2 Pidu 52 Lujt PPP hoic do Co quan ky
két hop ddng vi pham nghiém trong vige thuc hién cac nghia
vu theo quy dinh tai khoan 73.3 Bxeu 73 Horp dong nay, Co
quan ky k&t hop ddng béo céo clp c6 thAm quyén xem xét
bb tri vén nha nudc theo quy dinh cia phap ludt @8 thanh
toan kinh phi mua lai hoic chi tra bdi thudng chm ditt hop
dbng cho DNDA;

Viéc chi tra bdi thudng chim dirt hop ddng hotic thanh toan
kinh phi mua lai cho DNDA thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Didu 82 Nghi dinh sb 35/2021/ND-
CP;

103.2. Trudng hop chim dirt hop ddng dy 4n trude thei han
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 52 Lujt PPP hogc do 16i
clia NPT, DNDA vi pham nghiém trong viée thye hign céc
nghia vu theo quy dinh tai khoan 73.3 Diéu 73 Hop dong
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nay, thi NPT c6 trdch nhiém chuyén nhuong cb phin, phin
von gop cho NPT thay thé;

103.3. Trudng hop chim dit hop ddng dy 4n truée thoi han
theo quy dinh tai diém a va diém d khoan 2 Piéu 52 Lujt
PPP, céc bén thoa thuin vé chim dit hop ddng;

103.4. Céch thirc, cong thirc xac dinh mitc chi phi xtr 1y cho
Cac truong hop quy dinh tai khoan 103.2 va khoan 103.3
Diéu nay dwgc quy dinh tai PKCT.

Piéu 106. Thi tuc, nghia vu,
trach nhiém cia cic bén khi
thwe hién chim dut hop
dong trwéc thi han

Thu tuc, nghia vy, trich nhiém cla céc bén khi thyc hién
chdm dut hop dong truéc thdi han theo quy dinh
tai DPKCT, tuan thu Pidu 81 Nghi dinh sb 35/2021/ND-CP.

Pidu 107. Vige kiém ke,
chuyén giao tii sin, thanh
toin cho cic bén li€n quan
twong u'ng véi timg tru‘a’ng
hop chim dit hep ddng
trwée théi han

Viée kiém ke, chuyén giao tai san, thanh toan cho céc bén
lién quan tuong tng véi timg trudng hgp chim dirt hop. ddng
trude thoi han theo quy dinh tai PKCT, tuéin thu Diéu 81
Nghi dinh s6 35/2021/NP-CP.

Pi¢u 108. Gidi han trich
nhiém cua CO’ quan ky két
hop dong vé nghla vu tai
chmh khi chim dit hop
dong trwée thoi han

Giéi han trach nhiém ctia Co quan ky két hop ddng vé nghia
vu tai chinh khi chim dirt hop dong trwde thm han theo quy
dinh tai PKCT, tuan thii Diéu 81 Nghi dlnh 56 35/2021/ND-
CP.

XXVIIL PHAP LUAT PIEU

CHINH

Diéu 109. Phap luit didu
chinh

Phéap luét diéu chinh hop ddng du an va céc phu luc hop
ddng, van ban ¢6 lién quan duge ky két gitra Co quan ky két
hop ddng véi NPT, DNDA thue hién theo quy dinh
tai PKCT tuén thi Diéu 55 Luat PPP,

Dleu 110. Quy dinh cu thé
quyén, nghla vu, trach
nhiém cfia cic bén d6i véi
cdc vin dé phip luidt Viét
Nam khéng cé quy dinh

Quyén, nghia vy, trach nhiém cla cdc bén d5i véi céc van dé
phdp luit Viét Nam khéng c¢6 quy dinh dugc quy dinh
tai DKCT.

XXIX. GIAI QUYET TRANH CHAP

Piéu 111. Co ché gidi quyét
tranh chip

Co ché giai quyet tranh chip gitta cac ben tham gia hep dong
du 4n va tranh chép giita DNDA véi c4c t5 chire kmh té tham
gia thuc hién dy an thyc hién theo quy dinh tai Pidu 97 Luat
PPP.

XXX. CHAM DUT, THANH

LY HQP PONG

Pidu 112 Trinh ty, thi tuc,
thoi diém thwe hién thoa
thudn chidm dit hop dong
ding thoi han

Trinh tu, thi tuc, thei didm thyc hién théa thuin chdm dat
hop ddng ding thoi han thyc hién theo quy dinh tai khoin 2
Diéu 80 Nghi dinh s§ 35/2021/ND-CP.

Piéu 113. Trinh tw, tha tuc
thire hu;n théa thuin thanh

Iy hep dong

111.1. Trinh ty, thi tyc thue hién théa thugn thanh 1y hop
ddng thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 68 Luit PPP;

111.2. Th¥i han thanh 1y hop déng dy 4n thue hlen theo quy
dinh tai PKCT, tuén thi quy dinh tai khoan 2 Diéu 68 Luit
PPP.
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Piéu 114. Quyén, nghia vy Quyén, nghia vu clia c4c bén khi chdm dit, thanh 1y hop
ciia cdc bén khi chdm dirt, | ddng thue hién theo quy dinh tai DKCT.
thanh 1y hop ddng

XXXI. CAC QUY PINH KHAC

Pidu 115. Cic quy dinh khic | Céc quy dinh khac duge quy dinh tai PKCT.

PHAN IIL. PIEU KIEN CU THE CUA HQP DPONG

DKCT 1

- Cn ¢t quy dinh phép luat hién hanh, quyét dinh phe duyét két qua lya
chen NPT, két qua thuong thao hop dong, Bén mai thau hoan tmén “Cdc
khdi niém, ti ngit sir dung trong hop dong”:

- Trong mAu hop dbng nay, céc tir ngit dudi diy dugc hidu nhu sau:
+ “Cdc bén” la...;
+ “Co quan co thc?'n; quyén” Ia:...

+ “Cor quan ky két hgp dong” la:....;
+ “Nha dau tw” (NPT): 1a....;

DKCT 2

Cin cit quy dinh phap luat hién hanh, két qua thuong thao hop dong, Bén
moi thiu hoan thién'ndi dung nay.

DKCT 3

Muc ti€u chung va muc tiéu cy thé ctia du an: [ghi muc tiéu chung du dnva
muc tiéu cu thé theo quyét dinh phé duyét ddu tir dy dn]. Bén moi thau hodn

thién néi dung nay

DKCT 4

Quy md, cbng sudt; dir an thanh phan tidu dur 4n, hang muc ciia du 4n theo
quyét dinh phe duyét chi truong, quyét dinh phé duyét di 4n. Bén mai thau
hoan thién nfi dung nay.

DPKCT 5.2

Can ¢t hd so khao sét, thiét ké dugc cép ¢6 thim quyén phé duyét, Bén mai
thau hoan thién ndi dung nay.

PKCT 6.5

Cén ctr quyet dinh phé duyét du an va quyet dinh phe duyét két qua lua
chon NBT, két qua thuong thio hop dong, Bén moi thiu hoan thién néi

dung nay.

DPKCT 7.2

Cin ci quy dinh phap luét hién hanh, két qua thuong thdo hgp ddng, Bén
mdi thiu hoan thién ndi dung nay.

DKCT 9

Céan ctr phucmg an boi thudng, hd try tai dinh cu, phuong an giai quyét viéc
13m cho céc dbi trong bi anh hudng (néu cé) td chirc x4y dymg chg tam,
cong trinh phu tro (neu ¢6) duge néu tai hd so bdo cdo nghién ciru kha thi
duoc cip c6 thdm quyén phé duyét, Bén moi théu hoan thién ndi dung nay
dam bao pht hgp.

DKCT 10

Cin ctr quy dinh phap luét hién hanh, quyét dinh phé duyét dy an, két qua
throng thao hop ddng, Bén moi thAu hoan thién Didu nay véi cic ndi dung

nhu:

- Co quan ky két hop dong c6 nghza vu phoi hop thuc hién cde ngi dung
lién quan dén béi thuong, hé tro, tdi dinh cu, gidi quyet viéc lam cho cdc
doi tugng bi dnh hudng (neu cd), o chirc x4y dzmg va vdn hanh chg tam,
cdéng trinh phy trg khdc (néu c6) theo quy dinh ciia phdp lugt va cdc quy
dinh trong Hop dong nay;
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- DNDA c6 trdch nhigm thuc hién cdc nghia vu ctia Chil ddu te theo quy
dinh ctia Ludt ddr dai va cde van ban phdp ludt lién quan; phoi hop vm
UBND dja phuong noi ¢é dy dn thuc hign cdc ndi dung lién quan dén béi
thucng, hé tro, tdi dinh cu cho dir dn ndy va16 chire thuc hién nhdm dam
bdo yéu cdu vé tién dp, chit lupong va hieu qua die dn;

- Chi tiét pham vi mdt bc%ng, thoi diém_ giao mdt b&ng va tién dg giao mat
bang theo ddc diém dir dn sé dupc Bén moi thdu hodm thién phit hop (hodc
trong Phy luc riéng néu can thiét);

- Cdc npi dung khdc.

DKCT 11

Cén cir quy dinh hién hanh, quyét dinh phé duyét dy én va két qua thuong
thao hop dong gifta cdc bén, Bén mai thau hoan thién néi dung nay.

DKCT 12

Cén cit quy dinh phap luft hién hanh, quyét dinh phé duyét du an, két qua
thuong thio hop dong, Bén mdi thiu hoan thién Pidu nay véi céc ndi dung
nhu:

- Vigc sir dung dat, tdi pguyén' phai dam bdo tudn thi quy dinh cia phdp
ludt cé lién quan, bao gom phdp ludt dat dai, phép lugt vé bio vé ti nguyén,
moi fruong, khodng san va cdc phdp ludt lién quan. Quyén sir dung dat,
mdt nuede, tai nguyén khdc hode cong trinh ¢6 lién quan theo quy dinh tai
Hop dc‘;ng nay chi ton tai cho muc dich duy nhdt dé thuce hién du dn;

- Trong truong hqp vi muc dich du dn, DNDA c6 nhu cdu thuc hign cdc
quyén litn quan d@én viée 1iép cdn phdn ddt, mt nude, tai nguyén khdc hodc
cong trinh bén ngodi pham vi di dn thi DNDA thuc hién nghia vu theo quy
dinh phdp ludt lién quan.

DKCT 14.1

Céin cir c4c quy dinh phap Iuft hign hanh, két qua thuong théo hop déng vé
tien d9 tri€n khai thyrc hién du an, Bén moi thiu hgp ddng hoan thién noi
dung nay.

DKCT 14.2

Cén cir cac quy dinh phdp luét hi¢n hanh, két qua thuong thao hop ddng vé
tién @0 trien khai thyc hién du 4n, Bén moi thiu hoan thién Piéu ndy voi
cac ndi dung nhu:

a) Quyén va nghia vu cia COCTQ

- Phéi hop cung DNDA gidi quyét cdc finh hudng phdt sinh vé quan ly, sir
dyng dién tich dat duge giao trong qud trinh thuec hié{z dir dn doi voi chinh
quyén cdc dia phuong theo cdc quy dinh trong hop dong;-

- Va cdc nhiém vy khdc duge phdp ludt quy dinh. _

b) Quyén va nghia vy ciia DNDA4: S

- Qudn Iy ho so lién quan dén mdt bing, bao gom hd so di doi cong trinh
ha tang ky thudt lién quan; ,

- Sau ngay tiép nhdn meit b&ng_, DNDA chiu todn bp trach nhi¢gm qudn Iy vé
mét bang dd nhdn bén giao dé Phuc vu Dy dn, bao gom:

+ Khong st dung mdt bang cho cde muc dich ngodi quy dinh ciia hop dong;
+ Phoi hop vdi chinh quyén dia Dphuong thuc hién cdc thi tuc dé thy hoi,
bdo vé mdt bang thi céng tudn thi: trink tu phdp ludt;

+ Bdo v¢ su toan ven ciia mdt bing theo ding ho so ban giao frong sudt
qud trinh thuc hién du én, ban giao lai toan bg mgit bang (bao gém cdc coc
moc GPMB dugc ban giao theo hd so thiét ké) cho co quan quan Iy sau khi
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¢) Bdo cdo tinh hinh huy dong vin

Trong thoi gian theo quy dinh [tdn sudt/thoi han bdo cdo theo két qud
thuong thao], DNDA cé trdch nhzem bdo cdo Co quan ky két hop. dong vé
tinh hinh huy dong/gidi ngan von chi 56 hitu, huy dong/gidi ngdn von vay
(kém theo cdc tdi ligu xdc thiec can thiét).

d) Cdc nghia vu khdc.

DPKCT 25

Trong trrdmg hgp NDT, DNDA vi pham nghia vy dugc néu tai bidu 24
Hop dong nay thi NDT, DNDA phai tudn thu cic hinh thirc xir 1y vi pham
dugc quy dinh tai Hop ddng nay.

PKCT 26

Trong trudmg hop c6 quy dinh khéc so véi két qua lua chon NDT, Bén moi
thiu hoan thién n6i dung nay.

PKCT 28.1

Cén cir quy dinh tai khqan 5 Piéu 70 Luat PPP va Pidu 24 Ngh1 dinh sé
35/2021/ND-CP va quyét dinh phé duyét dy 4n, Bén mdi thau hoan thién
ndi dung nay.

DKCT 29

Cin cir quy dinh tai c4c Diéu 7, Didu 8 va Diéu 9 Nghj dinh 56 28/2021/ND-
CP va céc quy dinh phép luét cé lién quan, Bén moi ‘thﬁu hoan thién ndi
dung nay dam béo phit hop vdi tinh chat va loai hgp dong du 4n.

DKCT 30

Ciin ¢t quy dinh phép ludt, quyét dinh phé duyét két qua lya chon NDT, két
quéa thuong thdo hop dong, ké hoach diu tur cdng trung han va hang nim
quy dinh tai Didu 27 Hop ddng niy, Bén mai thau hoan thién ndi dung nay.

PKCT 31

Cin cit quy dinh phép lut, quyét dinh phé duyét két qué Iua chon NPT, két
qua thirong thao hop ddng, Bén mdi thau hoan thién ndi dung nay.

PKCT 39.1

Cin cir quyét dinh phé duyét két qué lira chon NDT.

DKCT 39.2

Cén citr quyét dinh phé duyét qud lua chon NDT va két qua thuong thwrong
thao hop ddng, Bén mdi thiu hoan thién ndi dung nay.

Viée diéu chinh muec gié san phim, dich vu phai phtt hop véi quy dinh vé
diéu chinh hop ddng, didu chinh thoi han hop déng, co ché chia sé phin
tdng doanh thu va céc quy dinh khéc lién quan.

DKCT 40

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 65 Luat PPP; Quy dinh lién quan dén lust
Gia, va cdc van ban hudéng din; Quyét dinh phé duyét lya chon NDT va két
qua thuong thao hop ddng, Bén méi thiu hoan thién ndi dung nay.

PKCT 42.1

Thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Dlgu 65 Luét PPP; Quy dinh lién quan
dén ludt Gid, va cdc vin ban huéng din; Quyét dinh phé duyét lya chon
NPT va két qua thuong thao hc_rp dbng, Bén mai thiu hoan thién ndi dung
nay.

PKCT 422

Can cit quy dinh phap Iut, quyét dinh pheé duyét két qua lra chon NDT, két
qua thuong thao hop dong, Bén mo1i thiu hoan thién ndi dung nay

PKCT 43

Cén cir cac quy dinh phap luét tai thcn diém 4p dung, c4c bén ky két Hop
dong thdng nhét c4c diéu kién t4i co cAu lai cic khoan ng ctia doanh nghiép.

PKCT 44

Cén cir cac quy dinh phap luat tai thoi diém ap dung, két qua thurong thao
hop ddng, Bén mdi théu hoan thién Didu nay.

DPKCT 48

Cin ctt quyét dinh phé duyét qua hra chon NPT va két qua thuong thuong
thao hop ddng, Bén mdi thiu hoan thién ndi dung nay.

DKCT 49.1

Cin cir c4c quy dinh phép luét hién hanh vé xiy dung ciing nhu phap luit
khéc, Bén moi thiu hoan thién khoan nay véi cic ndi dung nhu:

[DNDA ¢6 nghia vu phdi:
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- Lua chon Nha thdu du yéu cdu vé ning liec (bao gom cd viée tu thuc hién
néu dit ning luc) dé thiec hign thi cong xdy dung cdng trinh, gidm sdt thi
cong xdy dumg cong trinh (néu c6), thi nghi¢m, kiém dinh chdr lrong céng
trinh (neu ¢d) va cdc cong viéc tw vin xdy dung khdc theo quy dinh tai Hop
dong ndy va cdc quy dinh ciia phap ludit vé xdy dung;

- Tudn thi thiét ké xdy dung dugc duyét, tiéu chuan quy chudn ky z‘huat dp
dung cho céng trinh, quy dinh ctia phdp lugt Vé stk dung vat liéu xdy dung;
bdo dam an todn chju luc, an toan frong st dung, my quan, bdo vé moi
trudmg, phong, chong chdy, né va diéu kién an toan khdc theo quy dinh clia
phdp ludt; .

- Béo dam chdt lugng theo quy dinh ciia thiét ké du dn;

- Tudn thi tién dp theo thoa thudn tgi Hop dong nay bao gom cd cdc théa
thudin diéu chinh tién dg (néu cé);

- Bdo dam an todn trong xdy dung bao gom an todn cong trink (bao gom
cd cong trinh din sinh, cong trinh ha ting kj thudt khdec.. .), an toan lao
ddng, phong, chong chdy, nd, vé sinh méi truong, bdo dam an mnh an toan
xd hoi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt ¢6 lién quan; -

.- Bdo ddm cung img dich vu cho thué dién tich bdn hang tai cho v an todn
cong trinh;

- Bdo dam thuc hign déng bo cong trinh va tieng bg phdn, hang muc cong
trinh;

- Khong vi pham cdc quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung ciing nhie phdp
ludt khdc cé lién quan;

- C6 bién phdp bdo dam an toan cho cdc céng trinh di dn. DNDA hodn
todn chiu trdch nhigm doi véi cde vén @é lien quan dén yéu cdu boi thirong,
sua chita va cdc trdch nhiém cé lién quan khdc trong truong hop gdy anh
hiéng dén cong cgng, bén thir ba,

- Ldp HE théng quan Iy chat luong ciia DNDA va nha thdu; ké hoach va
bién phdp qudn ly chét legng theo quy dinh, giri CQCTQ dé kiém tra theo
doi;

- Qudn Iy chdt heong trong cong tdc khdo sdt xdy dung, thiét ké cong trinh
xdy dung,;

- T6 chirc gidm sét thi cong xdj» dung cdng trinh theo quy dinh;

- T8 chirc thuc hién theo cdc quy djnh vé chitng nhén dv d@idu kién dam bdo
an todn phong, chong chdy, no,; an todn moi tru'ong, an foan vin hanh, sir
dung cong trinh theo quy dinh cia CQCTQ va cdec CQCTO;

- T4 chire nghiém thu cong trinh xdy dung theo quy dinh;

- T4 chike quan Iy chdt lupng, _phong thi nghiém hgp chudn, béo hanh cong
trink xdy dung va thuc hi¢n cdc trdch nhiém ctia Chi ddu tu;

- T6 chirc kiém dinh chét Iu-p'ng cbng trinh xdy dung trudc khi nghiém thu
hoan thanh céng trinh dir én;

- T6 chizc Idp He so hodn thank cong trink, luu trir HO so thiét ké, HE so
hoan céng céng trinh béo dém ding quy dink;
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- Giao ngp CQCTQ hé so thiét ké, hé so hodn thanh céng trinh theo quy
dinh;

- Bdo cdo CQCTQ, co quan qudn Iy Nha nuce vé xdy dzmg theo phén cdp
tai dia phuong vé cde ndi dung sau trong thai gian xdy dung du dn;

- Quén Iy chdt lupng cong trinh theo quy dinh;
- Céc npi dung khac.]

DKCT 50

Cén cir quy dinh cia phap lut v& xay dung va cic quy dmh phép luit khac
lién quan, Bén moi thiu hoan thién ndi dung nay.

DKCT 51.1 b

Cin cif quy dinh phap luat hién hanh, két qua thuong thao hep déng, Bén
moi thdu hoan thién véi cdc ndi dung chi yéu nhu sau:

[- DNDA c6 trdch nhtem trinh COCTQ xem xét, cd y kién trudc khz DNDA
phé duyét theo quy dinh ddi v6i cdc ndi dung sau:

+ Yéu cdu vé nang lue, kinh nghiém cia cdc nha thdu trong ho so moi thau
hode hé so yéu cau;

+ Két qua lua chon nha thdu doi véi cde g6i thau ciia dwr dn;
- Phé duyét ké hoach lira chon Nha thdu, _
- Giri két qua liwa chon Nha thdu cho CQCTQ theo ding quy dinh;

- Trong qud trinh thuc hién DNDA tudn thu quy dinh ddu thu (néu dp
dung) va xdy dung, cdc quy dinh phdp ludt hién hanh va cdc vin ban sita
ddi, b6 sung, thay thé néu co,

- Cdc ngi dung khdc.]

PKCT 52.1

Can cir quy dinh tai céc Didu 19, Didu 20, biéu 21, Diéu 22, Diéu 23 va
Pidu 24 Nghi dinh sb 06/2021/NP-CP, két qua thuong thao hep dbng va
quy dinh phap luat khac c¢6 lién quan, Bén moi théu hoan thién ndi dung
nay.

DKCT 52.2

Cén ct quy dinh tai cac Didu 19, Diéu 20, Didu 21, Didu 22, Pidu 23 va
Pidu 24 Nghi dinh sb 06/2021/ND-CP, két qua thucmg thao hop dong va
quy dinh phép ludt khic ¢6 lién quan, Bén mdi thiu hoan thién ndi dung

nay.

DKCT 54

Cén cu céc quy dinh tai Nghi dinh s& 28/2021/NP-CP , két qua thuong thao
hop ddng va quy dinh phéap luat khac c6 lién quan, Ben mdi thiu hoan thién
diéu nay véi cic ndi dung nhur: T4 chizc kiém todn bdo cdo quyét todn; t6
chike ldp, trinh hé so quyet todn; chdp thudn hodc phé duyét quyét todn;
thot han ndp ho so quyet todn,; cdch thirc, hinh thirc xit Iy trong truong hop
chdm nip hé so quyét todn (néu cé).

DKCT 56

Cin ct quy dinh phép lugt hién hanh, két qua thuong thio hop dong, Bén
moi thau hoan thién ndi dung nay dam bao phit hop vdi tinh chat clia di 4n.

PKCT 58

Can clr quy dinh phép luét hién hanh, Bén m&i thiu hoan thién ni dung
ndy phtt hop véi tinh chét cia du 4n.

PKCT 59.1

Cén ctr quy dinh phdp ludt hién hanh, két qua thuong thao hgp dbng, Bén
mdi thau hoan thién ndi dung khoan nay voi ndi dung nhar:

a) DNDA tw qudn Iy rii ro trong giai doan vdn hanh, khai thdac, dam bdo
phit hop v6i quy dinh cia phdp ludt. DNDA c6 thé mua Béo hiém trong qud
trink vdn hinh, khai thdc bing chi phi ctia minh cho cong trinh du dn tir
mot cong ty bdo hiém dugc phép hoat déng theo quy dinh cia phdp ludt.
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Trucng hop DNDA mua Bdo hiém, DNDA cé r}ght”a vu thér_zg bdo cho
CQCTQ hodc co quan dugc CQCTQ 1y quyén vé logi Bdo hidm va pham
vi Bdo hiém di mua, dong théi cung edp cho CQCTQ hodc co quan dirge
COCTQ 11y quyén mét bén sao cé chung thyc cia hop déng Bdo hiém do;

b) Cdc nji dung khdc.

DKCT 59.2

Cén ¢if quy dinh phép luat hign hanh, quy dinh tai Diéu 28 va Diéu 29 Nghj
dinh s6 06/2021/ND-CP, két qua thucmg thao hgp dong, Bén moi thau hoan
thi¢n ndi dung nay pht hgp véi tinh chét cia dy 4n.

DKCT 60

Cén cit Nghi dinh 60/2024/ND-CP, quy dinh phap luat hién hanh va tinh
chat ddc thi ctia timg cdng trinh dy én trong timg Iinh vire, két qua thuong
théao hgp dong, Bén moi thau hoan thién ndi dung nay.

DKCT 62

Can cir quy dinh phép luft hién hanh, két qua thuong thao hop dng, ngi
dung nghia vu cia DNDA tai myc XV Hop ddng nay, Bén mdi thiu hoan
thién ndi dung nay.

DKCT 65

Cén ct quy dinh phép ludt lao dong, phip luat doanh nghiép, va cic phap
luat khic ¢6 lién quan két qua thuong thao hgp déng, Bén moi thiu hoan
thién nfi dung ndy. - J

DKCT 66

Cén o1 quy dinh phép luat hién hanh, két qua thiong thio hop ddng, Bén
mdi thiu hoan thién ndi dung nay.

PKCT 67

Cén cir quy dinh phép luat hién hanh, két qua thuong thio hop déng, Bén
mi thau hoan thién ndi dung khoan ndy v6i ndi dung nhu:

- Truong hop Hop dong quy dinh dich danh DNDA thye hién nghia vu nhdt
dinh theo Hop déng ndy hodc quy dinh phép ludt, NPT ¢ trdch nhiém lién
déi va thay thé DNDA 6 chire thuc hién cdc nghia vu trong trudmg hop
DNDA khong thuc hién, ddm bdo tudn thi quy dinh tai Hop dong;

- Cdc ngi dung khdc.

DKCT 68

Céc bén cin ctt quy dinh phép luét hién hanh dé hoan thién, b sung trong
qud trinh thuong théo hop dong du 4n véi c4c ndi dung nhu:

- DNDA c6 nghia vu bdo cdo gidm sdt ddnh gid du én ddu tie thang, quy, 6
thdng va cd ndm, tinh hinh kinh doanh, vdn hanh, bdo tvi dy dn,... dinh ky
trong thoi gian khai thdc theo quy dinh phdp ludt chuyén nganh;

- DNDA ¢6 nghia vu bdo cdo dinh ky vé tinh hinh thuc hién di dn véi
COCTQ theo quy dinh sau: [ni dung bdo cdo phii hgp véi quy dinh va yéu
cdu ciia tieng dy dn nhu tién dg, chat lugng cong trinh xdy dung, cong tdc
lya chon nha thau, huy déng von,... A

~ DNDA c6 nghia vu bdo cdo bdo cdo dpt xz{d't déi véi cde trudmg hop nhu:
Sur ¢0 cong trinh, cdc cong viéc lién quan dén thanh tra, kiem tra kiém todn
dugc thuc hién boi CQCTQ,...;

- Cdc bdo cdo khdc theo quy dinh cila phdp ludt hodc khi thdy cdn thiét bdo
cdo voi COQCTQ dé dé nghi vé ndi dung nio dé lién quan dén Hop déng.

DPKCT 69.1

Cén cir quy dinh phdp luat hién hanh, Bén moi thdu hoan thién khoan nay
v6i céc ndi dung nhur:

a) Chdp thudn k8 hoach tong hop vé an todn lao dong trong thi cong xdy
ding cong trink do nha thdu xdy dymg, van hanh khai thic Igp va 13 chire
kiém tra, gidm sdt viéc thuc hién ké hoach ciia nhd thdu xdy dung, vdn hinh
khai thdc;
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b) T6 chiec phéi hop giita cde nha thdu xdy dyng, vdn hanh khai thdc dé
thuec hién quan Iy ari todn lao dfng va gzat quyét cdc vdn dé phdt sinh vé an
toan lao dpng trong thi céng xdy dung va vdn hanh khai thdc cong frinh;

c) Cc bién phap xir Iy khi phat hi¢n nha thau xdy dung, vdn hanh khai thdc
vi pham cdc quy dinh vé quan 1y an toan lao dpng lam xdy ra hodc cd nguy
co xdy ra tai nan lao dpng, su cd gdy mdt an toém lao déng. Yéu cdu nha
thdu xdy ding, van hanh khai thdc khdc phuc @é dém bdo an toan lao ding
trudc khi cho phép tzep tuc thi céng; , o

d) Chi dao, phoz hap v6i nha thdu xdy dung, van hanh khaz thac X ly, khic
phuc hiu qua khi xay ra tai nan lao déng, su cé gdy mdt an toan lao dong,
khai bao sy co gdy mdt an toan lao dong phoi hop véi CQCTQ gidi guyet
didu tra s cé vé mdy, thiét bi, vat tu; 16 chirc ldp hé so xir Iy su o vé mdy,
thiét bi, vt tw theo quy dinh phdp ludt vé an toan lao dong;

d) DNDA hodn todn chiu trdch nhiém treomg hop xdy ra cde sy c6 lao dong
do DNDA, nha théu xdy dung, vdn hanh khai thdc khéng thuc hién tudn thii
cdc nghia vu quy dznh trong Hop dong nay va theo phdp ludt mét cach thich
hop;

e) DNDA c6 trdach nhiém tudn thu cdc quy dinh vé dam béo an toan lao
dgng theo Hop déng nay va quy dinh _phdp ludt theo Nghl dinh 50
06/2021/ND-CP va cdc viin ban hudng dan, sira doi, b6 sung néu o

J) Cdc quy dinh khdc.

DKCT 69.2

Cén cir quy dinh phap lugt hién hanh, béo céo dénh gid tac dong moi trudng
du an dugce cap c6 thiAm quyén phé duyét, Bén mai thdu hoan thién khoan
ndy vdi cac ndi dung nhur; . .

a) Thuc hién ding, ddy di cdc ndi dung quy dinh tai quyét dinh phé duyét
bdo cdo ddnh gid tdc déng méi truong cua dy dn va cdc ndi dung bdo cdo
ddnh gid tdc dong moi trudmg da duge phé duyét;

b) T4 chikc thue hign cdc quy dink vé bdo vé moi truong frong thi cong xdy
dung cong trinh theo quy dinh ctia phdp lugt vé bdo vé moi truong;

¢) Gidm sat thu'o'ng xuyén, dinh ky quan tréc méi truong va tong hop, danh
gm Iap bdo cdo vé viéc tudn thi cdc ngi dung bao vé mOi trudng cia dy
dn giri Co quan ky. két hop dong biét, gidm sdt; bao dam 16 chizc thuce hién
hoat dpng quan trdc tai hién truong va hoat djng phdn tich méi truong cia
du dn theo quy dinh phdp lugt;

d) Tam dinh chi thuc hién hop déng xdy Idp, xir phat khi nhé thdu khong
thuee hién cde hoat ddng bao vé mdi trudng, gay 6 nhiém méi fruong;

c'z') Chiju trdch nhiém trude phdp ludt va béi thuomg thiét hai do 16i ciia minh
vé nha théu thi céng gdy ra lam 6 nhiém méi truong trong qud trinh thi

cong xdy dung. Hoan nguyén moi trudmg, thanh thdi Iong bién, séng, kénh,
rach, ao, ho sau khi hodn thanh thi cong xdy dung,

e) Cdc ndi dung khdc (néu cd).

DPKCT 70

Can cit quy dinh ph;c'lp luat hién hanh, két qua thuong thao hop ddng, Bén
moi thdu hodn thién ndi dung nay.

PKCT 71.1

Can ci quy dinh tai Didu 35 Nghj dinh s6 3 5/2021/ND-CP va phép luat lién
quan, Bén moi thdu hoan thién ndi dung vé gi4 tri clia bao dam thyc hién
hop dbng.
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PKCT 71.2

Can ¢t quy dinh tai khoan 3 Diéu 48 Luét PPP va phép luft lién quan, Bén
mai thau hoan thién néi dung vé thoi gian c6 higu lye cua bao dam thuc
hién hop dong. ‘

DPKCT 71.3

Can ctr quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Biég 48 Luat PPP va phdp lut lién
quan, Bén méi thiu hoan thién ndi dung v& céc truedmg hop duge, khong
duge hoan tra hoic giai tda bao dam thyc hién hep dc"mg.

DPKCT 72.1

Cén ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Lugt PPP va phép luat hién hanh, Bén
mdi thiu hoan thién ndi dutg v& trach nhi¢m cita NDT, DNDA dbi véi
nghia vu cung cdp bao dam thyc hién hop ddng.

PKCT 73.1

Cén cir quy dinh phap lut hién hanh, dic thi ciia dy 4n, két qua thuong
thao hop ddng, Bén mei thiu list ké cdc trromg hop vi pham cia DNDA
theo nguyén tic: “Vi Ppham nghia vu la viée bén cé nghia vy khéng thuc
hién nghia vu ding thoi han, thuc hign khong ddy di nghia vu hodic khong
duing néi dung ciia nghia vu” va bao gbm truong hop khong thyc hién diing
cam két vé viéc str dung nha thiu, hang héa, vt tu, thiét bj trong nuée.

DKCT 73.2

Cén ctr quy dinh phép luét hién hanh, dic thi ca dy 4n, két qua thuong
thao hop dong, Bén mi thiu lidt ké céc trudng hop vi pham cia Co quan
ky két hop ddng theo nguyén tic: “Vi Ppham nghia vu la viéc bén cé nghia
vu khdng thiee hign nghia vy diing thoi han, thuc hién khéng ddy di nghia
vit hodic khong ding npi dung ctia nghia vy ”, o -

DKCT 73.3

Can cir quy dinh phép ludt hién hanh, quy dinh tai khoan 2 bidu 423 Bo
ludt Dan su, két qua thuong théo hop déng, tinh chit coa dy an, Bén moi
thau hoan thién néi dung nay.

DKCT 74.1

Cén cir quy dinh phap luat hié,n hanh, céc ndi dung vi pham ctia cac bén tai
Piéu 73 Hop dong nay va két qua thuong thédo hop ddng, Bén moi thiu
hoan thién néi dung nay.

DKCT 74.2

Cin cir quy dinh pl}ép lujt hién hanh, cac ndi dung vi pham ctia DNDA t‘ai
DKCT 73.1 Hop dong ndy va két qua thuong thao hop dbdng, Bén méi thiu
hoan thién néi dung nay. :

DKCT 74.3

Cén ¢t quy dinh phép lujt hi¢n hanh, cic nji dung vi pham ctia céc bén tai
Didu 73 Hop dbng nay va két qua thuong thao hop dong, Bén moi thau
hoan thién néi dung nay. S '

DKCT 79.2

Cén ctr quy dinh phép ludt hién hanh, quyét dinh pheé duyét két qua lya chon
NDT, két qua thuong thao hop dong, Bén moi thiu hoan thién ndi dung
nay.

DKCT 81

Can ctr quy dinh phép lujt hién hanh, quy dinh tai Diéu 6 Nghj dinh s
28/2021/ND-CP, phuong 4n tai chinh va két qua thwong thio hgp ddng,
Bén moi thau hoan thién ndi dung nay.,

DKCT 89

Cén ¢t quy dinh phap luét hién hanh, quy dinh tai Piéu 18 Luat PPP, két
qué thuong thio hop ddng, Bén moi thiu hoan thién Piéu ndy véi cac ndi
dung nhur: . , |

89.1. Co quan ky két hop ‘d‘é‘ng Yéu chu den vy _chué'n bi dir én Iép bdo cdo
nghién cutu tién khd thi diéu chinh lom co sé dé COCTQ trinh cdp cé thim
quyén tham dinh, phé duyét;

89.2. NDT, DNDA c6 trdch nhiém phéi hop v6i Co quan.ky két hop déng,
Don vi ch‘udn bi dy dn trong qud trinh tham dinh, Dhé duyét didu chinh chi
truong dau tu du dn;

89.3. Cdc ngi dung khéc theo kér qua thuong thdo.
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DPKCT 90

Can cu quy dinh phap ludt hién hanh, quy dinh khoan 1 Pidu 420 Bo luét
Dén su, két qua thuong théo hop ddng, Bén mdi thdu hoan thién ndi dung
nay.

DPKCT 91

Cén ctt quy dinh phdp luét hién hanh, quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Pidu
420 B4 ludt Dén su, k&t qua throng thao hop ddng, Bén moi thiu hoan thién
ndi dung nay.

PKCT 92

Cin cit quy dinh phap ludt hién hanh, quy dinh tai khoan 4 Pitu 420 B
ludt Dén sy, két qua thuong théo hgp dong, Bén mdi thau hoan thién noi
dung nay.

DKCT 93

Cin ctr quy dinh phap luit hién hanh, ndi dung quy dinh tai Diéu 90, Pidu
91 va Didu 92 Hop ddng nay, két qua thuong thao hep ddng, Bén moi thau
hoan thién ndi dung nay.

DKCT 94.1

[N DR B

Cin cit quy dinh phap luét hién hanh, két - qua thuong thao hop ddng, Bén
méi thiu ¢6 thé nghién ctru hoan thién Diéu nay véi céc ndi dung nhu:

a) Anh hueomg do chten~ tranh, hanh dpng khing b, phan umg hat nhdn,
phdng xa hat nhén, nhiem phdng xa;

b) Anh huzomg pht sinh do bao loan, hanh djng ciia cdc thé Iyc thit dich;

¢) Anh huémg do cdc thién tai theo quy dinh phdp ludt vé phong chéng thién
tai; '

d) Cac truong hop khdc.

PKCT 95

Cén cir quy dinh phép luét hién hanh, két qua thuong thao hop dong, Bén
mdi thiu hodn thién ndi dung nay pha hop voi céac trudng’ hop xay ra su
kién bét kha khang dugc néu tai Diéu 94 Hop dbng nay.

PKCT 96-

Cén ¢t quy dinh phap luét hién hanh, két qua thuong théo hop dbng, Bén
mdi thdu hoan thién ndi dung nay.

DKCT 97

A A

Can cit quy dinh phdp luat hién hanh, két qua throng théo hop dong, Bén
méi thiu hoan thién ndi dung nay.

DPKCT 98

Can cit quy djnh phap ludt hién hanh, két qua thuong thao hop dong, Bén
moi thau hoan thién ndi dung nay.

PKCT 99.1

Cin cir quy dinh phap luit hién hanh, phép luét vé quy hoach, két qua
thuong thao hop dong, Bén moi thiu hoan thién néi dung nay.

PKCT 100

Can cit quy dinh phép luat hién hanh, két qua thuong théo hgp dong, Bén
moi thau hoan thién ndi dung nay.

PKCT 102

Cin o quy dinh phép luét hién hanh, két quéa thuong thao hop dbng, Bén
méi thiu hoan thién ndi dung nay.

PKCT 103

Can ctt quy dinh phép luat hién hanh, két qua thuong thao hop dong, Bén
mdi thiu hoan thién ndi dung nay.

PKCT 105.4

Can cit quy dinh phap Iuét hién hanh, két qua thuong thao hop ddng, Bén
mdi thau hoan thién n6i dung cach thirc xtr ly, cong thirc xac dinh mic chi
phi xir Iy dbi véi timg trudng hgp phi hop v4i tinh chét ciia du an.

PKCT 106

Can ctr quy dinh phép luét hién hanh, Dxeu 81 Nghi dinh 35/2021/ND-CP,
két qua thuong thao hop dbng, Bén moi thu hoan thién ndi dung nay phu
hop véi tinh chét ciia dur 4n.

PXCT 107

Cin ¢t quy dinh phdp luét hlen hanh, Didu 81 Nghi dinh s6 35/2021/ND-
CP, két qué. thuong thao hop dbng, Bén mdi thau hoan thién ni dung nay
phu hop véi tinh chét cua dur an va céc ndi dung di quy dinh tai Diéu 106

Hq‘p ddng nay.
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PKCT 108

Can cr quy dinh phép ludt hién hanh, Piéu 81 Nghi dinh sb 35/2021/ND-
CP, két qua thuong thio hop ddng, Bén mdi thiu hoan thién ndi dung nay
phu hop v6i tinh chét cua du an va céc ndi dung da quy dinh tai Piéu 106
va Diéu 107 Hop ddng nay.

PKCT 109

Cin ctr quy dinh tai Dxeu 55 Luft PPP, két qua thuong thao hgp ddng, Bén
mdi thiu hoan thién Pidu nay v6i ndi dung gbm:

109.1. Hop dpng du 4n va cac phu luc hop ddng, cdc vin ban ¢6 lién quan
khéc duge diéu chinh bai phap ludt Viét Nam;

109.2. Péi véi nhitng vin d8 phép luat Viét Nam khéng quy dinh duge didu
chinh bdi.... [ghi 15 phép lut 4p dung dam béao khodng dirge tréi voi céc
nguyén tic co ban cua phap luat Viét Nam] (néu co).

PKCT 110

Cin ctr két qua thuong thao hop déng, Bén moi thiu hoan thién ndi dung
nay phithgp véi khoan 109.2 DPKCT 109 Hop ddng ndy Hop dbng nay dam
béao khéng duoc tréi véi cde nguyén tic co ban cla phap luat Viét Nam.

DKCT 113.2

Cin ctr khoan 2 Piéu 68 Luat PPP, Bén moi thiu ghi r6 thoi gian thyc hién.

PKCT 114

Ci#n ¢t quy dinh phdp lut hién hanh, ndi dung quy d;nh tai Pidu 112 va
Didu 113 Hop dong nay, Bén mdi thiu hoan thién ndi dung nay.

DKCT 115

Cén cit quy dinh phap luat hién hanh, két qua thuong thao hop dbng, Bén
moi thiu hoan thién Piédu nay dam béo pht hgp véi tinh chét ctia dur 4n.

PHAN IV. PHU LUC HQP PONG

Cin ¢ quy dinh phép ludt, tinh chét ciia dyr 4 an va ket qua thuong théo hep déng, Bén mdi thiu
hoan thién ndi dung céc Phu luc Hop ddng (néu cin thlet) nhu: Mat bang, bdo hiém, thong tin
vé doanh nghiép dy dn, phu'o"ng dn i chinh, danh sdch cde van bdan chdp thudn phé duyét, bao
dam thiec hzen hop dong va cde bdo dam khdc, chitc ndng cua co quan dugc vy quyén, yéu cdu
iy thugt vé thiét ké, yéu cau vé kp thudt thi cong, yéu cdu vé vdn hanh, bdo tri, kinh doanh cong
trinh, hé théng co s6 ha tang,...




UBND THANH PHO DA NANG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Péc ldp - Ty do - Hanh phiic
S$6: 520¥BC-STP Da Néng, ngay 15 thing [Indm 2024
BAO CAO THAM DPINH

Dy thdo Nghi quyét quy dinh cu thé cic ndi dung ciia dy an PPP
thudc linh vire diu tu xay dung, kinh doanh ha t?lng chy
trén dja ban thanh phd Pa Ning

Tra 1 Céng vin s 2982/SCT-QLTM ngay 04/11/2024 ciia S& Cong
Thuong vé viéc thim dinh dy thao Nghj quyét quy dinh cu thé cac ndi dung cia
dw én PPP thudc linh vyc dau tu xay dyng, kinh doanh ha ting cho trén dia ban
thanh phé Da Ning (sau ddy goi 14 Nghi quyét), S¢ Tu phép cé y kién tham dinh
nhur sau:

1. P6i twgng, pham vi didu chinh cia du thio Nghj quyét

a) V& pham vi diéu chinh:

- D& nghj diéu chinh Diéu 1 dy thao Nghi quyét tir “Quy dinh cu thé, chi
tiét cac ndi dung ciia dy 4n...” thanh “Nghi quyét nay quy dinh cu thé, chi tiét
cac ndi dung cia dy an...”.

- Theo khoéan 1 Piéu 1 dy thao Nghi quyét, Nghj quyét ndy chi didu chinh
d6i véi “mét s ndi dung trong bdo cdo nghién ciru fidn kha thi, bdo co nghién
clru kha thi” ma khéng phai diéu chinh toan by céc ndi dung lién quan dén viée
thyc hién du 4n PPP thudc linh vuc diu tu xdy dung, kinh doanh ha téng cho.
Céc ndi dung lién quan dén viée quan ly, thyc hién du an PPP khéng duoc quy
dinh tai Nghj quyét nay phai thuc hi¢n theo diing quy dinh hién hanh (cu thé I3
Luit Pu tu theo phuong thie dbi tac cong tu ndm 2020; Nghj dinh sé
35/2021/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Diu tu theo
phuong thire ddi tac cong tu; Nghj dinh s 28/2021/ND-CP quy dinh co ché
quan Iy tai chinh du 4n dau tu theo phurong thirc dbi tac cong tr va cac vin ban
quy pham phép ludt ¢d lién quan). Do d6, dé nghj co quan soan thao bé sung ndi
dung sau ddy tai pham vi di€u chinh ctia Nghi quyét, cu thé: “Nhimg noi dung
khdng quy dinh tai Nghi quyét nay thuc hién theo cic quy dinh ctia phép luét
hién hanh”.

b) V& déi tugng 4p dung: nhu dyr théo Nghi quyét 13 phit hop, tuy nhién,
dé nghi ghi r& “Nghij quyét nay 4p dung di v&i co quan, té chitc, ca nhan tham
gia hodc ¢6 lién quan dén cong tac quan ly, thuc hién du 4n PPP thudc linh vuc
ddu ti xdy dyung, kinh doanh ha ting cho trén dia ban thanh phé Pa Ning”.
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2. Su phit hgp ciia ndi dung du thao Nghi quyét véi dwong 16i, chii
trirong clia Pang, chinh sdch cita Nha nudc; tinh hgp hién, tinh hop phap,
tinh théng nhit cia dy thio Nghj quyét véi he théng phap luit

Nb6i dung du thao phi hgp véi duong 161, chu truong cta Pang, chinh
sach ctia Nha nude.

D& bao dam tinh hop hién, hop phép, tinh théng nhét cta dy thdo Nghi
quyét voi hé théng phép luit, & nghi luu y mot sb vén dé sau:

a) V& quy dinh chung

Khoan 3 Diéu 3 du théo Nghi quyét c6 néu: “Téng mirc ddu tu t6i thidu
i v6i dur 4n PPP linh vue dau tu Xay dung, kinh doanh ha ting cho trén dia ban
thanh phé ba Nang c6 téng mirc dau tu tr 100 ty ddng trd 1én theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 9 Nghi quyet 56 136/2024/QH15” Tuy nhién, “Tong muic
dAu tu téi thidu” chinh 13 mirc dau tu thap nhét duoc chip thudn. Do dé, d& nghi
didu chinh lai cach didn dat tai khoan 3 Pidu 3 dy thao Ngh1 quyét cho chinh x4c
(co thé diéu chinh thanh “Téng mirc du tu t6i thidu dbi véi du an PPP Iinh vire
diu tu xay dung, kinh doanh ha ting chg trén dia ban thanh pho Pa Nang I3 100
ty ddng” hodc dién dat nhu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9 Nghi quyét s6
136/2024/QH15 “Téng mirc dau tu ddi véi du 4n PPP dau tu xdy dyng, kinh
doanh ha tAng cho khong thip hon 100 ty dbng”).

b) V& mét sb ndi dung trong Bdo cdo nghién ctru tién kha thi va Bdo céo
nghién ctru kha thi

- Tai phan cubi ciia didm a khoan 2 Didu 4 du thao Nghi quyét, co quan
soan thao sir dung d4u “...”. Tuy nhién, ndi dung tai diém a khoan 2 Diéu 4 dy
thao Nghi quyét 1a n01 dung huorng dan cu thé v& cach thirc x4c dlnh céc yéu to
chi phi va 1oi ich v& mit kinh té - xa hoi ciia du 4n PPP theo “nhém yéu tb c6 thé
dinh lwong va quy d01 duge thanh tl‘ ». Do d6, dé nghl €O quan soan thao ra
soét lai toan bd cac yeu t6 cu thé cdu thanh nhém yéu tb c6 thé dinh lugng va
quy dbi duge thanh tién dé quy dinh 18 trong didm a khoan 2 Diéu 4 du thao
Nghl quyét, khong ding déu “...” dé trdnh tinh trang ling ting, khong thong
nhét khi don vi tién hanh 14p Bao c4o nghién ctru tién kha thi va Béo cdo nghién
ctru kha thi.

- Dbi véi cac ndi dung phuong 4n tai chinh trong Béo cdo nghlen ctu tién
kha thi va Béo cdo nghién ciru kha th1 ¢o quan soan thao chi d& xuét hudng din
dbi vé6i ndi dung “Loi nhuan trén vbn chu sor hitu clia nha du tu” (ndi dung
dugce quy dinh tai khoan 4 Didu 4 Nghi dinh s6 28/2021/ND-CP quy dinh co ché
quan ly tai chinh dy an dau tu theo phuong thire dbi tac cong tur) tai Piéu 5 du
thao Nghi quyét. Di vé6i céc ndi dung khac tai Didu 4 Nghi dinh sb
28/2021/ND-CP v& ndi dung phuong én tai chinh trong Béo cdo nghién clru tién
kha thi, B4do cdo nghién ciru kha thi du 4n PPP, @& nghi co quan soan thao ra
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soét, dénh gia nhitng vudng mic c6 thé phat sinh trong thuc tidn 14p Béo cdo
nghién ctu tién kha thi, Bdo cdo nghién ciru kha thi € tham muu hudng dan cho
day di trong Nghj quyét.

- Pbi véi n6i dung v& mirc do dap tng yéu cau vé thiét ké cong trinh cho,
diém a khoan 1 Piéu 6 du thao Nghi quyét yéu cdu phai thyc hién dam béo céc
tiéu chuén “ -Tiéu chuin qubc gia TCVN 9211:2012 vé& Cho -Tiéu chuén thiét
ké; - TCVN 5574:2018 - Két ciu bé tong va bé tong cbt thép - Tiéu chudn thiét
ké; - TCVN 5575:2023 - Két cAu thép - Tiéu chudn thiét ké; - TCVN 9386:2012
- Thiét ké cong trinh chiju déng d4t; - Cac tiéu chudn khéc theo quy dinh, hién
hanh (néu ¢6)”. Céc ndi dung nay mang tinh chét kinh té - k¥ thuit chuyén
nganh. Do d6, dé nghi co quan soan thao ri so4t k§ ludng v& hiéu luc thi hanh
clia c4c tiéu chudn Viét Nam vé thiét ké cong trinh cho néu trén, ddng thoi ra
soat dé bao dam ddy @ céc tiéu chudn c6 lién quan dén viéc thiét ké cong trinh
chg va chiu trach nhiém v& c4c van dé nay.

Tu’crng tw, d& nghi ra soat, tham muu vé muac d6 dap g vé chét luong
san phim, dich vu cung cdp cia dy an PPP linh vyc du tu xay dung, kinh
doanh ha ting cho tai diém d khoan 1 Pidu 6 du thao Nghi quyét cho ddy da,
phil hop véi céc tiéu chudn, quy chuén hién hanh.

- Tai gach d4u dong thir nhat diém d khoan 1 Pidu 6 du thao Nghi quyét
c6 néu muc do dp tmg vé chit lugng séan phdm, dich vu cung cép cia dy 4n
PPP linh vuc ddu tu xay dung, kinh doanh ha ting cho phai dam bao: “Tiéu
chuan “chg vin minh thuong mai” quy dinh tai Quyét dinh s 6779/QD-UBND
ngdy 05/12/2017 cia UBND thanh phd ban hanh Bo tiéu chuén, hd so, trinh tw,
thu tuc binh xét va bang chim diém céc md hinh trong Dé 4n “Xay dung nép
sdng vin ho vin minh dé thi” trén dia ban thanh phé P4 Ning”.

Pé nghi co quan soan thao khéng dua ndi dung nay vao du thao Nghi
quyét vi Iy do: Tiéu chuan trmh tu, thit tuc binh xét chdm diém cdc md hinh
trong Pé an “Xay dung nép séng van ho4 vin minh d6 thi” 14 ndi dung co tinh
chét quy pham phap luat nén phai duogc x4y dung trong vin ban quy pham phap
luit. Bén canh d6, hd so, trmh tu, thi tuc binh xét ¢6 thé phat sinh thi tuc hanh
chinh trong trudng hop yéu ciu td chirc, ca nhan (ma khong phai co quan hanh
chinh, don vi si nghiép c6 chirc niing quan Iy Nha nuéc) cung cép hd so, giéy
td, tai liéu phuc vu cho viéc binh xét. Do d6, trong thdi gian torl Quyét dinh sé
6779/QD-UBND cén duge xem xét, xit Iy cho phu hop.

- V& thoi gian trich khiu hao cdng trinh, hé théng co s& ha tang chg,
khoan 1 Bleu 7 du thao Nghj quyét vién din quy dinh tai khoan 1 Didu 12
Théng tu s6 45/2013/TT BTC hucmg din ché d quan ly, st dung va trich kh4u
hao tai san ¢ dinh (duorc stra d6i, bd sung béi khoan 5 Pidu 1 Thong tu
147/2016/TT-BTC) dé didu chinh déi véi trudng hop du an du tu theo hinh
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thirc Xay dung Kinh doanh - Chuyén giao (BOT); khoan 2 Piéu 7 du thao
Nghi quyét quy dinh tuong tu quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Théng tu sb
45/2013/TT-BTC (duoc stta ddi, bé sung boi khoan 5 Pidu 1 Théng tu
147/2016/TT-BTC) dé diéu chinh dbi v6i trudng hop du an dau tu theo hinh
thirc X4y dung - S& hitu - Kinh doanh (BOO) va céc hinh thirc d&u tu PPP khéc.
Theo d6, khoan 1 va khoan 2 Pidu 7 du thao Ngh1 quyét déu xéc dinh thoi gian
trxch khéu hao céng trinh, hé thong co s& ha ting cho 14 thoi gian khai théc hoan
vén dAu tu cong trinh cta nha dau tw.

Tuy nhién, theo Coéng vin s6 8569/BCT-TTTN ngay 25/10/2024, Bo
Cong Thuong co neu “Thuc hién nhiém vu Chinh phti giao tai Nghi dinh 56
60/2024/ND-CP v& phat trién va quan Iy chg, B Tai chinh d x4y dung va dang
liy ¥ kién vé du thao Théng tu quy dinh ché @ quan ly, tinh hao mon, trich
khau hao tai san két céu ha tAng cho (dy thao Thong tu). B Cong Thuong da ¢6
Cong vin sb 8194/BCT-TTTN ngay 15/10/2024 vé& viéc gop y du thao Thong
tu. Do vay, d& nghj S Coéng Thuorng tham muu Uy ban nhén dén thanh phd 1ay
thém y kién ctia B Tai chinh d6i véi ndi dung trén déy dé bao dam sy phu
hop”. Hién nay, qua dbi chiéu véi du thao Thong tu quy dinh ché 46 quan ly,
tinh hao mdn, trich khu hao tai san két cdu ha tang chg (dang duge B Tai
chinh 14y ¥ kién), thoi gian tinh hao mon tai san két cAu ha ting cho duge tinh
theo khung thcn gian ap dung ddi véi 02 trudng hop dbi twong ghi sb ké toan 14
hé théng két cdu ha tng cho va dbi tugng ghi sb ké toan 1a timg tai san ddc 1ap
(nha, cdng trinh x4y dyng; vat kién trac; hé théng k¥ thudt; céc cdng trmh khac
trong pham vi chg) chtr khong tinh theo thoi gian khai thac hoan vén dau tu
cbng trinh ciia nha diu tu cho moi trudng hop nhu du thao. Do do, d& nghi co
quan soan thao can nhic ¥ kién ctia B6 Cong Thurong va ra soat véi ndi dung du
kién huéng din trong du thdo Théng tur cua B truong Bo Ta1 chinh quy dinh
ché db quan 1y, tinh hao mdn, trich khau hao tai san két cdu ha tang cho dé tham
muu clp c6 thAm quyén cho phi hop.

¢) V& phuong phap, tiéu chuén dénh gi4 hd so dy thiu lya chon nha dau tu

- Péi v6i ndi dung danh gid hd so du thiu:

+ Pidm d khoan 1 Pidu 8 du thao Nghi quyét c6 néu: “Stra 16i va hiéu
chinh sai 1éch thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Muc 2 Phin B Chuong III
Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu s& 15/2024/TT-BKHDT ngay 30 thang

9 nim 2024 ciua B6 trudng Bo K& hoach va DAu tu (sau day goi 12 Thong tu sb
15/2024/TT-BKHDT)”.

Tuy nhién, Phu lyc VI ban hanh kém theo Thong tu sb 15/2024/TT-
BKHDT chi 12 mAu hd so mdi thiu di véi du an PPP khong 4p dung so tuyén
va du an PPP ap dung hinh thirc dam phan canh tranh theo quy dinh tai khoan 1
Pidu 38 Luat DAu tu theo phuong thirc dbi tac cong tu ndm 2020 (goi t4t 1a Luat
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PPP nam 2020). Trong khi dé, khoan 1 Piéu 8 du thao Nghi quyét 13 ndi dung
“Danh gid HSDT d8i véi dv 4n 4p dyung hinh thirc ddu thiu rong rii theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 37 Luét PPP va dam phan canh tranh theo quy dinh tai
khoén 1 Diéu 38 Luat PPP”. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh sb
35/2021/ND-CP, d4u thiu rong ri ¢6 thé bao gdm trudng hop déu thiu rong rai
c6 so tuyén va dAu thiu rong rai khong so tuyén. Do d6, d& nghi xem xét lai va
giai trinh cu thé Iy do khéng 4p dung mau hd so moi thiu (trong d6 c6 hudng
dan vé viéc sira 131 va higu chinh sai 16ch khi d4nh gia hd so d& xuét v& tai chinh
- thuong mai) d6i véi trudng hop dur 4n PPP 4p dung so tuyén quy dinh tai Phy
luc V ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-BKHDT ma chi ép dung mau
hd so moi thau quy dinh tai Phuy lyc VI ban hanh kém theo Théng tu nay.

+ Diém ¢ khoan 2 Didu 8 du thao Nghi quyét ¢6 néu: “Dénh gi4 chi tiét vé
k¥ thuét: Thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 1 Pidu nay, trong d6 tidu
chuén danh gié chi tiét vé& k¥ thuét sir dung phuong phap danh gia dat, khong dat
theo quy dinh tai Myc II Phu luc I ban hanh kém theo Nghij quyet ndy”. Theo
diém c khoan 2 Pidu 8 du thao Nghi quyét, viéc danh gla chi tiét v& k¥ thuat déi
véi trudng hop dy 4n dp dung hinh thirc chi dinh nha dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Didu 39 Luét PPP nim 2020 duge thyuc hién theo dlem ¢ khoan
1 Piéu 8 du thao Nghi quyet Dlem ¢ khoan 1 Diéu 8 du thao Nghi quyet c6 néu:
“Nha dAu tu dép tng yéu clu vé k¥ thuét duge xem xét, danh gid hd so dé xudt
vé tai chinh - thuong mai”. Déi véi trudng hop du 4n PPP 4p dung d4u thiu
rong rdi va du 4n PPP 4p dung hinh thitc ddm phdn canh tranh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 38 Luat PPP nim 2020, viéc danh gid ho so du thau phai ¢6 budce
“trinh, tham dinh, phé duyet danh sach nha dau tu dap Umg k¥ thuat” trong qud
trinh danh gia hd so dé xuét k¥ thudt (theo Piéu 57 Nghi dinh sé 35/2021/ND-
CP quy dinh chi tiét va hu'ong dén thi hanh Luét dAu tu theo phuwrong thirc d6i tac
cong tw). Tuy nhién, d6i véi trudmg hop du 4n ép dung hinh thitc chi dinh nha
dau tu theo quy dinh tat diém a khoan 1 Diu 39 Luat PPP nam 2020, khoan 2
Piédu 66 Nghl dinh s6 35/2021/ND-CP quy dinh: “...Khéng quy dinh vé xép
hang nha dau t; khong thdm dinh, phé duyét danh sach nha dau tu dap ung yéu
ciu vé mit ky thuét...”. Do d6, & dam bao phi hop v6i quy dinh tai Didu 66
Nghi dmh ) 35/2021/ND CP, dé nghj cor quan soan thao néu 18 “viéc danh gia
chi tiét v& k§ thuat khong phai thuc hién thim dinh, phé duyet danh séch nha
dau tr dép Gng yéu cu vé mit k§ thuat” tai diém c khoan 2 Didu 8 du thao Nghi

quyet

+ Piém d khoan 2 Pidu 8 dy thao Nghi quyét c6 néu: “DPénh gia chi tiét
vé tai chinh - thuorng mai: Thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan ndy va
Piéu 11 Ngh1 quyét ndy”. Tuy nhién, diém a khoan 2 Didu 8 du thao Nghl quyét
dan chiéu dén quy dinh tai dlem a khoan 1 Piéu nay; diém a khoan 1 Piéu 8 du
thao Nghi quyét 12 quy dinh v& kiém tra, danh gia tinh hop 18 ctia hd so dé xuét
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k¥ thuét. Nhu vay, viéc danh gia ho so dé xuat tai chinh - thu'cmg mai thuc hién
theo quy dinh vé& kiém tra, danh gia tinh hop 1& cta hd so d8& xudt ky thuat 14
khéng phit hop. Pong thdi, theo Muc IV (Quy trinh chi dinh nha dau tur d6i véi
dir 4n qudc phong, an ninh, bi mét nha nuéc theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 39 Lu4t PPP) Phu luc V kém theo Nghi dinh s 35/2021/NB-CP, viéc mo,
danh gia hd so d& xuét tai chinh - thuong mai dugc thuc hién theo quy dinh tai
Pidu 58 va Didu 59 Nghi dinh s 35/2021/ND-CP. Do d6, d& nghi co quan soan
thao xem lai ndi dung vién din & didm d khoan 2 Piéu 8 du thao Nghi quyét.

+ Piém b khoan 3 Piéu 8 dy thao Nghi quyét c6 néu: “Panh gia nang lyc,
kinh nghiém: Thyc hién theo quy dinh tai Didu 9 Nghi quyét nay”, Pidu 9 dy
thao Nghi quyét x4y dung phuong phap va tidu chuén cu thé dé dénh gia ve
ning luc, kinh nghiém ctia nha diu tu. Tuy nhién, Dleu 67 Nghi dinh sé

35/2021/ND-CP quy dinh: “1. Can cr pham vi cong viéc can thuc hién nhim

bao dam tinh lién tuc trong qua trinh thyc hién du 4n, co quan ky két hop dong
phdi hop véi bén cho vay thuc hién: a) Xdc dinh yéu cdu vé ning luc, kinh
nghiém, tr cach hop 18 déi véi nha du tw dwgc d& nghi chi dinh;...”. Nhur vdy,
theo quy dinh tai Nghj dinh s& 35/2021/ND-CP, thdm quyén x4c dinh cic yéu
cAu vé ning luc, klnh nghiém d6i v6i nha dau tu duge d& nghi chi dinh trong
truong hop dy én cdn bao dam tinh llen tuc theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 39 Luat PPP nim 2020 thuoc v& co quan ky két hop ddng va bén cho vay
(tuy vao pham vi cong viéc can thuc hién). Do d9, viéc 4p dung céc tiéu chudn
vé nang luc, kinh nghlem do HDND thanh pho ban hanh tai Didu 9 du thao Nghi
quyét dé didu chinh dbi véi truong hop nay 1a khong phit hop. Pé nghi co quan
soan thao xem xét, diéu chinh noi dung néu trén trong dur thao Nghi quyét cho
phtt hogp.

- P4i v6i ndi dung phuong phép va tidu chudn dénh gia vé k¥ thuat:

+ Diém b khoan 2 Piéu 50 Nghi dinh sb 35/2021/NDP-CP quy dinh:
..Khi Xay dung tiéu chudn danh gid vé mit k§ thuat d6i véi phuorng phép
cham diém theo thang diém 100 ho#c 1.000, pha1 quy dinh mtc diém t6i thleu
va mirc diém tdi da ddi voi timg tidu chudn tdng quat, tidu chudn chi tiét..
Tuy nhién, trong Muc I Phu luc I ban hanh kém theo du thao Ngh1 quyét chi néu
mirc diém t8i da (chiém ty trong bao nhiéu trong tong dlem) d6i véi timg tiéu
chuén tdng quéat, ma chua xiy dung muc diém téi thidu ddi v6i tung tiéu chuén
tong quat cung nhu chura xdy dung mirc diém tdi da, to1 thiéu dbi véi tung tiéu
chudn chi tiét. D& nghi co quan soan thao xem xét lai vén d& nay dé didu chinh
cho phii hop.

+ Phén ghi chu b trong Muc I Phuy luc I ban hanh kém theo dy thao Ngh1
quyet cd néu “yéu cdu dé dat murc diém 6 thiéu tai cac ndi dung tiéu chudn
danh gia”. Dé nghi co quan soan thao g1a1 trinh 13 hon vé cot “ty 1¢ diém danh
gid” c6 phai 1a mic diém t4i thiéu trén tdng diém hay khong. Néu 12 mtc diém
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tbi thidu thi viéc xay dung ty 1é diém nhw dy thao 13 chua phi hop. Theo du
thao, néu dat ty 18 diém 50 - 70% dugc dénh gid “Trung binh” va “Vé tdng thé,
HSDXKT c6 thé coi 1a chip nhan dugc va dép mg cac yéu cdu tdi thidu cia
HSMT™. Tuy nhién, diém b khoan 2 Didu 50 Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP quy
dinh: “...mitc diém t6i thiéu dé duoc danh gid 1a dap img yéu cau nhung khong
dugc thip hon 70% téng s6 diém vé ky thuat,..”. Do do, viéc cho phép hd so dé
xudt k¥ thuat chi dat ty 16 diém téi thidu 50 - 70% dap tng yéu cau la khong phi
hop quy dijnh.

+ Tai c6t “Két qua danh gia” trong Muc II Phu luc I ban hanh kém theo
du thao Nghj quyét, co quan soan thao gdp chung 02 két qua danh gia “dat” va
“chip nhén dwoc” vao chung 01 ¢dt danh gia. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 50 Nghij dinh sb 35/2021/ND-CP va ghi chu a trong Muyc II Phu
luc I ban hanh kém theo dy thdo Nghi quyét, céc tiéu chudn chi tiét co ban chi
dugc danh gia 1a “dat” hay “khéng dat™; tuy nhién, cac tiéu chudn chi tiét khong
co ban lai duge danh gid theo ca 03 mic d6: “dat”, “khong dat”, “chép nhan
duoc” (danh gia theo 01 trong 03 mic do). Do d6, két qua danh gia “dat” va

“chép nhén dugc” khong cung ban chét va chi duoc lya chon 01 trong 02 d6i véi
c4c tiéu chudn chi tiét khong co ban nén dé nghi khong gép chung vao 01 cdt
d4nh gia. |

- Déi véi ndi dung phuong phap va tiéu chudn dénh gid v& tai chinh -
thwong mai:

+ Khoén 1 Piéu 11 dy thao Nghi quyét ¢6 néu: “Gié dich vu cho thué dién
tich ban hang khéng vugt qua mirc gla t6i da duge xac dinh do céc CQCTQ dé
xuét, thim dinh trinh UBND thanh phd phé duyét theo quy dinh tai diém ¢ khoan
2 Piéu 9 Nghi quyét sé 136/2024/QH15 va thyc hién theo quy dinh tai Diéu 65
Lugt PPP”. Tuy nhién, “co quan ¢6 thdm quyén” theo dinh nghia tai khoan 1 Diéu
5 Luat PPP nam 2020 gdm: B, co quan trung wong; UBND cép tinh; co quan, tb
chirc duge Chinh phu, Thu tuéng Chlnh pht thanh 18p va dugce giao dy toan ngén
sdch theo quy dinh cla phap luat vé ngan séch nha nuée. Nhu vay, viéc giao “co
quan ¢6 thdm quyén” d& xudt, thAm dinh trinh UBND thanh phé 14 khong phi
hop, dé nghi co quan soan théo xem xét, didu chinh cho pht hop.

Déng thdi, viée tham muu UBND thanh phé ban hanh gia dich vu cho
thué dién tich ban hang tai chg dau tu theo phwong thirc déi tac cong tu phai
thue hién theo ding quy trinh dinh gi (l4p, thdm dinh phuong én gi4; trinh va
ban hanh vin ban dinh gia; diéu chinh gid hang héa, dich vu) theo ding quy
dinh ctia Lugt Gid nim 2023 va céc vin ban quy pham phép luit hwéng din thi
hanh (chit khdng phai chi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghj quyét
sb 136/2024/QH15 va Diéu 65 Luat PPP nam 2020) do d6 d& nghi co quan soan
thao bd sung cho diy du quy dinh didu chinh & dam bao viéc dinh gid tuén thu
ding quy dinh.
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+ Diém a khoan 2 Pidu 11 du thao Nghi quyét ¢é néu; “...cac ndi dung
khéc nhu thoi gian hoan vén, gi4, phi san phdm va cac yéu td c6 lién quan da
duoc xac dinh 18 trong HSMT...”. Tuy nhién, theo quy dinh hién hanh, cic loai
dich vu kinh doanh tai ch¢ déu la gia dich vu chir khéng phai ph1 nhu: gia dich
vu cho thue dién tich ban hang tai cho (quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Ngh1 quyét
sé 136/2024/QH15); gla dich vu thu gom, vén chuyen xr 1y chét thai rin sinh
hoat (UBND thanh phé dinh gla t6i da ap dung dbi véi chii diu tu, co sé thu
gom, vin chuyén va xir Iy chit thai rén sinh hoat theo quy dinh cia Luét Gia
nam 2023); gi4 dich vu tréng gift xe;... Hién nay, cic khoan ph1 lién quan dén
hoat dong tai chg dad dugce chuyén sang gia dich vu. Do d6, d& nghj xem xét,
didu chinh ndi dung néu trén trong dur thao Nghi quyét cho phi hop.

| + Piém ¢ khoan 2 Diéu 11 du thao Nghi quyét néu vé phuong phép SO
sanh, xep hang dua trén tiéu chudn lgi ich x4 hdi; trong d6 c6 néu: “Nha dau tw
dé xuat nop ngan séch nha nudc cao nhat hodc thdi gian thuc hién hop dong
ngén nhét dgc xép thir nhét va dugce dé nghi tring thau.. Truorng hop cé tir 02
nha dau tu tr& 1én dé xuét mic nop ngan sach nha nucrc cao nhét hodc khoang
thoi gian thwe hién hop ddng ngén nhét béng nhau, xép hang nha dau t s& cin
ctt theo két qua danh gia k¥ thuat...”. Vi dy thao Nghi quyét dat 02 t1eu chuén
“nop ngdn sach nha nudce cao nhét” va “thoi glan thwe hién hop dbng ngén nhit”
d&u 1am tidu chuén uu tién ngang nhau nén dé nghl co quan soan thao tinh toan
k¥ ludng céc truomg hop cd thé xay ra trén thue té dé c6 hucmg dan chi tiét cho
viéc thue hién phwong phép so sanh, xép hang dya trén tiéu chuén loi ich xa hoi.

Vi du nhu trong truong hep céc nha dau tu cing dugc danh gid theo
phuong phap nay, trong d6 ¢4 01 nha dau tu dé xult ndp ngén sach nha nudc
cao nhét va 01 nha du tu dé xuét thoi gian thuc hlen hop dong ngén nhét, khi
d6 nha diu tu ddp tmg tiéu chudn nao s& dugce xép thir nhét va duge dé nghi
tring thau,

+ Poan cubi ciing cta Didu 11 du thao Nghij quyét ¢6 ndu: “2. Cén cit quy
mo, tinh chét cta du 4n va tiéu chudn dnh gia x4c dinh theo quy dinh tai khoan
1 Didu nay, bén moi thau néu 18 céc ndi dung d4nh gia v& tai chinh - thuong mai
theo quy dinh tai dlern 2.2.2 Muc 2 Phin B Chuong III Phu luc VI ban hanh
kém theo Théng tur s 15/2024/TT-BKHDT”. Tuy nhién, day 12 khoan 3 Piéu 11
chir khong phai khoan 2. Pdng thai, tiéu chudn dénh gia v& tai chinh - thucmg
mai 12 ndi dung duge xdy dung tai khoadn 2 Pidu 11 du thdo Nghi quyét chi
khong phai khong phai khoan 1 nhu dan chiéu & trén “...theo quy dinh tai khoan
1 Diéu nay...”. P& nghi diéu chinh lai ndi dung néu trén trong du thdo Nghij
quyét cho chinh x4c.

Bén canh d6, ndi dung d4nh gia vé tai chinh - thuong mai trong hd so moi
thiu da duge quy dinh cu thé tai diém b khoan 3 Didu 50 Nghi dinh sb



.
35/2021/ND-CP, do d6 co quan soan thao c6 thé dan chiéu dén quy dinh nay dé
diéu chinh d5i véi ni dung tai khoan 3 Didu 11 dy thao Nghi quyét.

+ Phu luc II ban hanh kém theo dy thao Ngh1 quyet ¢ néu: “Truorng hgp
¢6 tlr 02 nha dau tu trd [én c6 didm tdng hop bang nhau, xép hang nha dau tur s&
cén cir theo ddnh gid ky thuat. Trudng hop str dung phuong phdp chém diém,
HSDT ctia nha déu tu c6 diém danh gid k§ thuat cao hon duoc xép thir nhét.
Truong hop st dung phuong phap danh gia dat, khong dat, HSDT cta nha diu
tu cod so lugng céc tiu chuén chi tiét khéng co ban ducvc d4anh gia dat nhidu hon
duge xép thir nht”. Tuy nhién, so v&i huéng dén vé phu'orng phap danh gia tai
Piéu 11 du thao Nghi quyét, noi dung trén tai Phu luc II van con thiéu noi dung
“Trudng hop st dung phuong phap déanh gia dat, khdng dat, HSDT dugc danh
gia la dat khi tAt ca c4c tiéu chuén chi tiét co ban dugc dénh gla la dat va céc tiéu
chuan chi tiét khong ¢o ban dugc danh gia 13 dat hodc chap nhin dugc”. Viée
yéu cdu hd so du thiu phai dat tit ca céc tiéu chudn chi tlet co ban va dat/chip
nhan duoc tit ca céc tiéu chudn chi tiét khong co ban 1a cén thiét, bit budc phai
c6 khi d4nh gig hd so du thiu. Do do, dé nghi bé sung ndi dung néu trén trong
Phy luc II ban hanh kém theo dy thio Nghi quyet cho ddy du, dam bao théng
nhét véi ndi dung tai Pidu 11 dy thao Nghi quyét.

d) V& mau hop ddng du 4n

- P& nghj diéu chinh cum tur “tai Phu luc IV Nghj quyét nay” tai khoan 2
Piéu 12 dy thao Nghi quyét thanh “tai Phu luc III ban hanh kém theo Nghj
quyét nay” cho chinh xé4c (vi dy thdo Nghi quyét chi c6 03 Phu luc kém theo;
Phuy lyc III kém theo 12 miu hgp ddng BOT/BOO).

- Pé ngh1 ra soat ky ludng dbi véi phan huong dan cu thé vé diéu kién
chung va diéu kién cu thé cua hop déng tai Phan II, Phan II Phu luc IIT ban
hanh kém theo dy thao Nghi quyét, vi du:

+ Muc IT Phy lyc VI ban hanh kém theo Nghi dinh sb 35/2021/ND-CP
quy dinh v& ndi dung co ban cia hop dong du 4n PPP; trong do6 ¢ céac ndi dung
gdm: “Nghla vu céng khai thong tin v& mirc gi, phi sén pham dich vu cong tai
c4c thoi diém: - Sau khi ky két hop dong, Chuén bi chuyén sang g1a1 doan vin
hanh, kinh doanh c¢éng trinh, h¢ théng co sé ha ting; - Sau m3i 14n didu chinh
| gza phi san phém, dich vu cdng”; “Quyén ctia doanh ngh1ep duv 4n trong viée thé
chip quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap lugt vé dit dai”. Tuy nhién,
trong ndi dung vé& diéu kién chung cia hop dong dugc huong dan tai Phan II Phu
lyc IIT ban hanh kém theo du thdo Nghi quyét lai khong dé cap dén céc ndi dung
nay. Do dé, de nghi co quan soan théo giai trinh 18 1y do dé cip c6 thdm quyén
xem Xet, quyét dinh cho phu hop.

+ P& nghj diéu chinh cum tir “PKCT 39.1” trong Phén III‘Phu luc 111 ban
hanh kém theo dy thao Nghi quyét thanh “DKCT 39” vi Piéu 39 dugc hudng
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dan tai Phin II Phu luc ITT ban hanh kém theo du thio Nghi quyét khong phén
chia thanh cac khoan.

d) V& viéc danh gié tac dong

Tai Céng vin sd 8569/BCT-TTTN ngay 25/10/2024, B4 Cong Thuong c6
@& nghi co quan soan thao bd sung thanh ph'?m 12 “Béo céo dénh gia tic dong
chinh sach”, “Béo cdo tong két viéc thi hanh phap luét hodc danh g1a thue trang
céc vAn d& lién quan dén chinh sach” trong hd so dur thdo Nghi quyet Tuy nhién,
Nghi quyét duoc ban hanh dé quy dinh chi tiét diéuy, khoan diém dugc giao
trong vén ban quy pham phap ludt cua co quan nha nirde cp tren (diém d khoan
2 Pidu 9 Nghl quyet sé 136/2024/QH15 vé tb chic chinh quyen do6 thi va thi
didm mot sé co ché, chinh sach dic thi phat trién thanh phd Da Ning) thudc
trudong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 Luét Ban hanh vin ban quy pham phap
luat nim 2015. Theo dd, thanh phan ho so dy thao Nghi quyet khong bit budc
phai c6 “Bdo cdo danh gia tic déng chlnh sach”, “Béo cdo tdng két viéc thi hanh
phép ludt hodc dédnh gia thuc trang cac vén d2 lién quan dén chinh sach”.

Tuy nhién, cac ndi dung duge xay dung trong du thao Ngh1 quyét 1a céc
co che chinh sach méi duoc thi didm 1dn diu tai thanh phd Pa Néng, trong d6
mdt s6 ndi dung chua duge quy dinh hodc khée véi cac quy dinh hién hanh
trong vén ban quy pham phép luit ciia Trung wong. Do do, d& nghi co quan soan
thao thuyet minh, phan tich cu thé hon vé timg néi dung dugc x8y dung du thao
Nghi quyét d&é du kién tac dong cta chinh sach (co the tdng hop trong dy thao
T& trinh hodic ¢6 vin ban thuyét minh ddc lap) dé chp c6 thdm quyén ¢6 co &
xem xét, quyét dinh cho phit hop.

3. Sw phit hop ciia ndi dung dw thao Nghi quyét véi vin ban da giao
cho H§i ddng nhin din quy dinh chi tiét

Viéc x4y dung, tham muu HDND thanh ph6 ban hanh Nghi quyét quy
dinh cu thé cic ndi dung cta dy 4n PPP thudc linh vyc dau tu xay dung, kmh
doanh ha téng cho trén dia ban thanh phd Pa Nang 1a phu hop v& thdm quyen
theo quy dinh ta1 diém & khoén 2 Didu 9 Ngh1 quyet s6 136/2024/QH15 vé tb
chitc chinh quyen dd thi va thi diém mot s co ché, chinh sach dic thi phat trién
thanh phé Pa Nang, ddng thoi, phit hop véi vin ban chap thuan @& nghi Xay
dung Nghi quyét ctia Thudng tryc HPND thanh phb tai Cong van sb
307/HDND-PC ngay 24/9/2024.

4. Ngbn ngit, ky thuit soan thio vin ban

Dé nghl tudn tha quy dinh tai Nghi dinh s 34/2016/ND-CP quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luét Ban hanh van ban quy pham phap
luat Nghi dinh sb 154/2020/ND-CP sua dbi, bd sung mot sb didu ctia Nghi dlnh
sb 34/2016/ND-CP va Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP stta dbi, bd sung mot sd
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didu cua Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP va Nghi dinh sb 154/2020/ND-CP, cu
thé nhu sau:

a) D& nghi bd sung Vu Phép ché - Bo Ké hoach va Péu tu, Vu Phap ché -
Bo Cong Thuong va Cong bao thanh phé trong phin noi nhan ctia dy thao Nghl
quyét d& dam bao phi hop v6i quy dinh tai khoan -1 Diéu 67 Nghi dinh sb
34/2016/ND-CP. -

b) P& nghi tuén thu ding quy dinh vé vién dan vin ban quy pham phip
luat theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 75 Nghi dinh sb 34/2016/ND-CP (dugc sta
b1, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 ciia Nghi dinh s 59/2024/ND-CP).

c) D& nghi trinh bay phan cin ctr ban hanh theo ding quy dinh tai Piéu 61
Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP.

d) Péi v&i Bang tdng hop, giai trinh, tiép thu ¥ kién gop ¥ clia cdc co
quan, t& chirc, cd nhan lién quan, & nghi co quan soan thao ghi 15 “Ban hanh
kém theo Céng vin sb 2982/SCT-QLTM ngdy 04/11/2024 cua S¢ Cong
Thuong”.

5. Két ludn

D& nghj co quan soan thao nghién ciru, tiép thu, giai trinh y kién thdm
dinh ctia S& Tu phap dé hoan thién hd so dy thdo trude khi bao cdo UBND
thanh phd xem xét, quyét dinh trinh HDND thanh phd thong qua.

Trén déy la Béo céo thdm dinh cia S& Tu phép dbi voi du thao Nghi
quyet quy dinh cu thé céc ndi dung ciia du an PPP thudc linh vyc dau tu xay
dung, kinh doanh ha tAng cho trén dia ban thanh phd Da Nang./.ic

No'.i nhin: KT. GIAM DOC‘
- 8¢ Cong Thuong; ‘

- Gidm dbc Si (b/c); '
- Luu: VT, XDKTVB.

=z
L& Thi Xuan Nga



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

D3 Ning, ngay /0 thang 11 nim 2024

BAN TONG HQP
Giai trinh, tiép thu y kién thAm dinh du thao Nghi quyét
quy dinh cu thé mét s6 ndi dung cia dy an PPP thude linh vue:

dau tw xay dung, kinh doanh ha tang ch¢ trén dja ban thanh phé Pa Ning
(Kém theo Cong Viin s6: /SCT-QLTM ngay 20 thdng 11 nidm 2024
cua §¢ Céng Thirong thanh phé Da Nang)

¢ « K o
STT Y kién thim dinh cia S& Tw phip Y kien O ey i soan

Po6i twong, pham vi diéu chinh cia dw thio Nghi
quyét
1 | V& pham vi didu chinh:

Dé nghi diéu chinh Diéu 1 dir thao Ngh1 quyet tir “Quy .
dinh cu the chi tiét c4c nbi dung cua dy an...” thanh Tiép thu va diéu chinh tai
“Nghi quyet nay quy dinh cu thé, chi tiét cic noi dung | Piéu 1 du thao Nghi quyét

ctua du 4n..

Theo khoan 1 Piéu 1 du thdo Nghi quyét, Nghi quyét
nay chi didu chinh 61 véi “mot sb noi dung trong bao
céo nghién ctru tién kha thi, bdo cdo nghién ctru kha
thi” ma khong phai didu chinh toan bd céc nodi dung lién
quan dén viéc thuc hién du an PPP thudc Iinh vire dau
tu xdy dung, kinh doanh ha ting cho. Céc néi dung lién
quan dén viéc quan 1y, thye hién dy 4n PPP khong dugc
quy dinh tai Nghi quyét nay phai thyc hién theo dung
quy dinh hién hanh (cu thé 13 Luat Diu tu theo phuong Tiép thu va didu chinh tai
b |thirc d8i tac céng tu nim 2020; Nghi dinh sb Pidu 1 du thio N ohi quyét
35/2021/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi i :
hanh Luit Dau tu theo phuong thirc d8i tac cong tu;
Nghi dinh sb 28/2021/ND-CP quy dinh co ché quan ly
tai chinh dur 4n du tu theo phuong thire d6i tac cong tu
va cdc vin ban quy pham phép ludt c6 lién quan). Do
d6, d& nghi co ‘quan soan thao bb sung ndi dung sau day
tai pham vi diéu chinh ctia Nghi quyét, cu thé: “Nhimg
nfi dung khong quy dinh tai Nghi quyét nay thirc hién
theo céc quy dinh ctia phap ludt hién hanh

2 | V& d6i tuong 4p dung

Nhu du thao Nghi quyet 1a pht hop, tuy nhién dé nghi
ghi 16 “Nghi quyét ndy dp dung dbi véi co quan, td Tlep thu va diéu chinh ta1
chirc, ¢4 nhan tham gia hojc ¢6 lién quan dén cong tac | Piéu 2 dy thao Nghi quyét

quan Ly, thuc hién dy én PPP thudc linh virc déu tir xdy




STT

Y kién thim dinh cia S& Tw phap

Y kién ciia co quan soan
thao

dyng, kinh doanh ha tang che trén dja ban thanh phd
Pa Néng”.

I1

Su phu hcrp ciia noi dung dw thio Nghi quyét véi
duwdmng 16i, chii trwong cita Ding, chinh sach ciia Nha
nwére; tinh hop hién, tmh hop phap, tinh théng nhit
ctia dw thio Nghi quyét véi hé thong phap lujt

Nbi dung du thao phit hop véi dudng 161, chi trurong
cita Pang, chinh sach cia Nha nude.

Pé bao dam tinh hop hién, hop phép, tinh thong nhit
cua dy thao Nghi quyet v6i hé thong phap luat, &8 nghi
Iuu ¥ mot s6 van dé sau:

V& quy dinh chung

Khoan 3 Diéu 3 du thao Nghi quyét c6 néu: “Tong mirc
dAu tu i thidu dbi v0i du an PPP Iinh vyc déu tw xdy
dung, kinh doanh ha tang cho trén dia ban thanh phd
Da Ning c6 tong mrc d4u tr tir 100 ty ddng trd 1én theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Bleu 9 Nghi quyet so
136/2024/QH15”. Tuy nhién, “Tong muc diu tu tbi
thidu” chinh 12 muc dau tu thép nhit dirgc chip thuan.
Do do, d& nghi didu chinh 1ai cach dién dat tai khoan 3
biéu 3 du thao Nghi quyet cho chinh xac (co thé diéu
chinh thanh “Tong mire du tu tbi thidu dbi vGi du an
PPP linh vuc diu tu xdy dyung, kinh doanh ha tang chg
trén dia ban thanh phd Pa Nang la 100 ty dong” hodc
d1en dat nhu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9 Nghj
quyét sb 136/2024/QH15 “Téng mirc dau tr @i véi dur
an PPP dau tur xdy dung, kinh doanh ha tang chg khong
thép hon 100 ty ddng”).

Tlep thu va didu chinh khoan
3 Piéu 3 du thao Nghi quyét

Vé mot so ndi dung trong Béo cdo nghién ctru tién kha
thi va Bao c4o nghién ctru kha thi

Tai phan cudi cia diém a khoan 2 Didu 4 dy thdo Nghi
quyet co quan soan théo sir dyng dau «...”. Tuy nhién,
ndi dung tai diém a khoan 2 D1eu 4 du thao Nghi quyét
la ndi dung hudng dén cu the vé cach thirc xac dinh céc
yéu td chi phi va 1¢i ich ve mat kinh té - x hoi cla du
4n PPP theo “nhém yéu td c6 thé dinh luong va quy déi
duge thanh tién”. Do do, de nghj co quan soan thao ra
sodt lai toan b cac yéu t§ cu thé cdu thanh nhom véu
td c6 thé dinh lugng va quy d6i duge thanh tién ¢é quy
dinh 3 trong didm a khoan 2 Piéu 4 du thao Nghi
quyét, khong dung ddu «...” dé tranh tinh trang ling
ting, khong théng nhét khl don vi tién hanh 1ip Béo

Tlep thu va dleu chinh tai
diéma khoan 2 Diéu 4 duthao
Nghi quyét
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Y kién thm dinh cia S& Tw phap

Y kién ciia cor quan soan
thio

cao nghién ctru tien kha thi va Béo cdo nghién clru kha
thi.

Déi voi cac noi dung phuong 4n tai chinh trong Béo
c4o nghién ctru tién kha thi va Bao céo nghién ctru kha
thi, co quan soan thao chi de xuét huéng din déi véi
ndi dung “Loi nhuan trén vén chil s& hitu ciia nha du
tr” (ndi dung dugc quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi
dinh so 28/2021/ND-CP quy dinh co ché quan ly tai
chinh du 4n ddu tu theo phuong thirc déi tac cong tu)
tai Diéu 5 du thao Nghi quyeét.

Déi véi cac ndi dung khdc tai Didu 4 Nghj dinh sb
28/2021/ND-CP vé ndi | dung phuong 4n tai chinh trong
Béo céo nghién citu tlen kha thi, B4o cdo nghién ciru
kha thi dy én PPP, @& nghi co quan soan théo ra soat,
dénh gia nhitng viréng mic cé the phét sinh trong thue
tién 1ap Béo céo nghién clru tién kha thi, Bdo céo
nghién ctru kha thi dé tham muu hudng dan cho diy du
trong Nghi quyét.

Khéng tiép thu

Pham vi ngi dung quy dinh cu
the vé Béo céo nghién clru
tién kha thi, Bdo cdo nghién
ctru kha thi du 4n PPP cta dy
thaio Nghi quyét thwc hién
theo diém b khoan 3 Diéu 93
Nghi dinh 35/2021/NB-CP
ngdy 29/3/2021 va diém d
khoan 2 Piéu 9 Nghj quyét sb
136/2024/QHL15, bao gdm:
“Noi dung trong bdo cdo
nghién ctru tién kha thi, bao
cdo nghién cttu kha thi bao
gom: chi tiéu hiéu qua kinh té
x4 hoi; khung loi nhudn trén
vén chil SO hitu cila nha dau
tur; chi s6 d4nh gid chit luong
clia ¢ong trinh, hé thong co s&
ha ting, cung cdp dich vu
cong do doanh nghiép dy én
cung cép; thoi han khiu hao
cong trinh, hé thong co sé ha
tang

Vi vay, cac ndi dung khac tai
Pidu 4 Nghi dinh s
28/2021/ND-CP khéng thubde
pham vi quy dinh cia dy thao
Nghj quyét.

Pbi véi noi dung vé& murc do dap Lrng yéu cdu vé thiét
ké cong trinh cho, diém a khoan 1 Diéu 6 dy thao Nghj
quyét yéu cu phai thuc hig¢n dam bao cac ticu chuén “
-Tiéu chudn qudc gia TCVN 9211:2012 ve Chg -Tiéu
chun thiét ké; - TCVN 5574:2018 - Két chu be tong va
bé tong cbt thép - Tiéu chuin thiét ké; - TCVN
5575:2023 - Két cdu thép - Tiéu chuén thiétké; - TCVN
9386:2012 - Thiét ké cong trinh chiu ddng dat; - Céc
tiéu chudn khéc theo quy dinh, hi¢n hanh (néu c6)”. Céc
nfi dung nay mang tinh chit kinh té - k¥ thuét chuyén
nganh. Do do, d& nghi co quan soan th3o ra soat k¥
lutng v& hiéu luc thi hanh cta c4c tidu chudn Viét Nam
vé thiét ké cong trinh chg néu trén, ddng thoi ra soat dé

Tiép thu theo huéng didu
chinh cic ndi dung Pidu 6
theo huéng khéng quy dinh
cu thé céc tiéu chuln, quy
chudn... Cac ndi dung nay s&
duge xdc dinh cu thé theo
timg dy &n trén co s& quy dinh
clia phap lust hién hanh (thue
hién theo gbp ¥ cia S¢& Xay

dung tai Cong vin sO
8579/8XD-VP  ngay
04/11/2024).
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Y kién thAm dinh ciia S& Tw phap

Y kién clia ¢o quan soan
thdo

bao dam day di cac tiéu chudn c6 lién quan_ dén vige
thiét k& cong trinh che va chiu trach nhiém vé cac van
dé nay.

Tuong tu, & nghi ra soat, tham muu vé mirc 46 dap
ung vé chit lwong san phim, dich vu cung chp cla dy

an PPP linh vuc déu tur x8y dung, kinh doanh ha thng’

cho tai diém d khoan 1 Diéu 6 du thio Nghi quyet cho
ddy- du, phil hop vé6i céc tidu chuln, quy chudn hién
hanh.

Tai gach diu dong thir nhét diém d khoan 1 Piéu 6 dw
thao Nghi quyét c6 néu mirc 4o dap tmg vé chét lugng
san phim, dich vu cung cap cla dy an PPP linh vure dau
tu x8y dung, kinh doanh ha tAng cho phai dam bao:

“Tiéu chuin “chg van minh thuong mai” quy dinh tai
Quyét dinh s 6779/QD-UBND ngay 05/12/2017 cla
UBND thanh phd ban hanh B§ tidu chuén, hd so, trinh
tw, thu tuc binh xeét va bang cham diém céc md hinh
trong D& 4n “X4ay dung nép song vin hoa vin minh dd
thi” trén dia ban thanh phd Da Ning”.

Pé nghi co quan soan théo khong dira ndi dung nay vao
du thdo Nghi quyet vi ly do: Tiéu chuén, trinh ty, thi
tuc bmh X¢t chim diém céc md hinh trong Dé 4n “Xay
dung nep séng van hoa van minh do thi” 12 ndi dung ¢
tinh chét quy pham phép luat nén phai duoc xay dung
trong van ban quy pham phdp luat. Bén canh do, hd so,
trinh tir, tha tuc binh xét c6 the phat sinh thu tuc hanh
chinh trong trudng hop yéu cu td chire, c4 nhin (ma
khong phai co quan hanh chinh, don vi sir nghiép c6
chirc ning quan 1y Nha nudc) cung cip hd so, gidy 13,
tai liéu phuc vu cho viéc binh xét. Do do, trong thot
gian t6i, Quyét dinh s6 6779/QD-UBND cin durgc xem
xét, x1r ly cho phu hop.

Vé thoi gian trich khéu hao cbng trinh, hé thong co SO
ha tAng cho, khoan 1 Diéu 7 dyu thao Nghi quyét vién
dan quy dinh tai khoan 1 Didu 12 Théng tu sb
45/2013/TT-BTC huong dan ché d6 quan ly, st dung
va trich khiu hao tai san ¢b dinh (duwgc sira di, bd sung
bdi khoan 5 Piéu 1 Théng tu 147/2016/TT-BTC) dé
diéu chinh d6i v6i trudmg hop du 4n dau tu theo hinh
thirc X&y dung - Kinh doanh - Chuyen giao (BOT);

khoan 2 Piéu 7 du thao Nghi quyét quy dinh tuong tir
quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Théng tw s6 45/2013/TT-
BTC (dugc stra dbi, bd sung bdi khoan 5 Pidu 1 Théng
tir 147/2016/TT-BTC) dé didu chinh ddi véi trrdng hop

Khong tiép thu

Gift nguyén y kién da giai
trinh tai v kién cia By Cong
Thuong tai ban tong hop y
kién gép y céc t6 chirc, ca
nhin. Trong &6, trong qui
trinh xdy dung du thdo Nghi
quyét, co quan soan thao da
c6 ldy y kién S& Tai chinh.
Ngoai ra, khoadn 5 Piéu 1
Thong tr 147/2016/TT-BTC
d4 néu 1o nhu sau: “Bdi voi
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Y kién thim dinh ciia S& Tw phap
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dy 4n dau tu theo hinh thirc X4y dung - S& hiru - Kinh
doanh (BOO) va c4c hinh thirc ddu tu PPP khic. Theo
d6, khoan 1 va khoan 2 Piéu 7 du thao Nghi quyét déu
x4c dinh thoi gian trich khiu hao cong trinh, hé thong
co s& ha tAng cho 1a thai gian khai thac hoan vén diu
tu cong trinh ciia nha déu tu.

Tuy nhién, theo Cong vin s 8569/BCT-TTIN ngay
25/10/2024, B$ Céng Thuong ¢6 néu: “Thyc hién
nhiém vy Chinh phu giao tai Nghi dinh sb 60/2024/ND-
CP vé phit trién va quén ly cho, B Tai chinh @4 xdy
dung va dang 14y y kién v& du thao Théng tir quy dinh
che d6 quan ly, tinh hao mon, trich khau hao taj sén két
ciu ha tAng cho (du thao Thong t). B6 Cong Thuong
da c6 Cong van 56 8194/BCT-TTTN ngay 15/10/2024
vé& viée gbép y du théo Thong tu. Do viy, dé nghi S&
Céng Thuong tham muu Uy ban nhén dén thanh phd
léy thém ¥ kién cita Bo Tai chinh déi véi ndi dung trén
diy dé bao dam su phu hop”. Hién nay, qua ddi chibu
voi du thdo Thong tu quy dinh che dd quan ly, tinh hao
mon, trich khiu hao tai san két cAu ha ting cho (dang
dwgc Bo Tai chinh lay v kién), thoi gian tinh hao mon
tai san két cAu ha tng chg dugc tinh theo khung thoi
gian 4p dung d6i voi 02 trudng hop: dbi tugng ghi )
ke toan 14 hé théng két cdu ha ting cho va dbi twgng ghi
56 ké toan 1a ting tai san doc ldp (nha, cdng trinh xay
dung; vit kién truc; hé théng k¥ thuat; cac ¢dng trinh
khac trong pham vi chg) chit khdng tinh theo thoi gian
khai thac hoan vén diu tu cong trinh ciia nha ddu tu cho
moi trwong hgp nhu du thao.

Do d6, dé nghi co quan soan thao can nhic y] kién cia
B Céng Thurong va ra sodt v6i ndi dung du kién huéng
dan trong dyr thao Théng tur ctia B trudng B Tai chinh
quy dinh che d6 quén ly, tinh hao mon, trich kh4u hao
tai san két chu ha tang chy dé tham mwu cap c6 thim
quyén cho pht hop.

dw dn dau tw theo hinh thirc
Xdy dung - Kinh doanh -
Chuyén giao (B.O.T); Dy dn
hop déng hop tdc kinh doanh
(B.C.C), thoi gian trich khau
hao tai san ¢é dinh duoc xde
dinh la thoi gian khai thdc
hoan vén ddu tir cia chit ddu
tw tai die an.”

Trudéng hop B Tai chinh ban
hanh Théng tr stra dbi, bd
sung hoic thay thé céc théng
fu néu trén thi s& thuc hién
theo khodn 2 Diéu 14 dy thao
Nghi quyét quy dinh:

“Trong qua trinh thyc hién,
tru'c‘mg hop céc van ban quy
dinh vién dan tai Nghx quyét
ndy dugc sira ddi, bd sung
hoic thay thé th1 thuec hién
theo vin ban maéi.’

Vé phwong phap, tiéu chuin danh gia hd so' duy thiu
Iya chon nha dau tw

Péi v6i noi dung danh gia hd so dy thiu

Diém d khoan 1 Piéu 8 dur théo Nghi quyét c6 néu:
“Sira 18i va hiéu chinh sai léch thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Muc 2 Phin B  Chuong III Phy luc VI ban
hanh kém theo Thong tir s6 15/2024/TT-BKHDT ngay
30 thang 9 ndm 2024 cia B trwéng BO Ké hoach va

Txep thu va diéu chinh tai
diém d khoan 1 Didu 8 dir

thao Nghj quyét
Tai Thong tu s6
15/2024/TTBKHDT, ndi

dung vé sira 181 va hiéu chinh
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Péu tu (sau diy goi Ia Thong tr sb 15/2024/TT-
BKHDT)”.

Tuy nhién, Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu sb
15/2024/TTBKHDT chi 1a mAu hd so mdi thiu dbi véi
du 4n PPP khéng &p dung so tuyén va du an PPP ap
dung hinh thirc ddm phén canh tranh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 38 Luat Pau tu theo phuong thire dbi tac
cong tu nam 2020 (goi tit 1a Luat PPP nam 2020).
Trong khi d6, khoan 1 Diéu 8 du thao Nghi quyét 14 ndi
dung “Danh gia HSDT déi véi dy 4n 4p dung hinh thire
dAu thdu rong rii theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 37
Luit PPP vd dam phén canh tranh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 38 Luit PPP”.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh so
35/2021/ND-CP, diu thiu rong rai co thé bao gom
trudng hop dAu thiu rong réi ¢6 so tuyén va dau thau
rong rai khong so tuyén. Do d6, d& nghi Xem Xet lai va
gidi trinh cu thé ly do khong ap dung mAu hd so moi
thdu (trong d6 c6 hudng din vé viéc sira 101 va hiéu
chinh sai 1éch khi danh gia hd so d& xuét vé tai chinh -
thuong mai) dbi véi trrdong hop du an PPP 4p dung so
tuyen quy dinh tai Phu lyc V ban hanh kém theo Thong
tr s6 15/2024/TT-BKHDT ma chi 4p dung méu hd so
moi thdu quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo
Thoéng tu nay.

sai 1éch tai Phy luc V (trudng
hop du an PPP &p dung so
tuyén) va Phu luc VI (trudmg
hgp du &n PPP khong ap dung
so tuyén va dy 4n PPP 4p
dung hinh thirc dam phan
canh tranh) 13 hoan toan gidng
nhau. Tuy nhién, co quan
soan thao tiép thu va sira dbi
dyr thao Nghi quyét ghi rd quy
dinh cho ca 2 trudng hop.

Piém ¢ khoan 2 B1éu 8 du thao Nghi quyét c6 néu:
“Dénh gi4 chi tiét vé k§ thuét: Thue hién theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay, trong d6 tiéu chuin danh
gi chi tiét vé k§ thuat st dung phuong phap danh gid
dat, khong dat theo quy dinh tai Muc II Phuy lyc I ban
hanh kém theo Nghi quyét nay”.

Theo diém c khoan 2 Diéu 8 dir thao Nghi quyét, viée
dénh gia chi tiét v& k¥ thut ddi v6i trudmg hop du an
&p dung hinh thirc chi dinh nha dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 39 Luit PPP nim 2020 dugc thye
hién theo diém c khoan 1 Pidu 8 du thao Nghi quyét.
Piém c khoan 1 Didu 8 dy thao Nghj quyét c6 néu:
“Nha dau tir d4p 0 tmg yéu ciu vé k¥ thudt duge xern x€t,
danh gia hd so d& xult v& tai chinh - thwong mai”.

Déi v6i trudng hop du an PPP 4p dung déu thiu rong
rdi va du 4n PPP 4p dung hinh thitc ddm phan canh
tranh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 38 Lu4t PPP ndm
2020, viéc dénh gi4 hd so du thiu phéi c6 budc “trinh,
thm dinh, phé duyét danh sich nha du tu dap ing ky

Tiép thu va dleu chinh diém c
khoan 2 Diéu 8 du thao Nghi

quyét
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thudt” trong qua trinh danh gia ho so dé xudt k¥ thuat
(theo Piéu 57 Nghi dinh sé 35/2021/ND- CP quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh Luit diu tr theo phuong
thirc dbi tac cong tu). Tuy nhién, d8i véi tredng hop du
an ap dung hinh thirc chi dinh nha d4u tu theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 39 Luat PPP nam 2020, khoan
2 Pidu 66 Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP quy dinh:
«., Khéng quy dinh v& xép hang nha diu tu; khong
tham dinh, phé duygt danh sach nha dAu tir dap g yéu
céu vé mat k§ thudt...”. Do do6, de dam bao phi hop véi
quy dinh tai Didu 66 Nghl dinh sb 35/2021/ND- CP, de
nghi co quan soan thao néu rd “viéc ddnh gid chi tiét vé
kp thudt khdng phdi thuc hién tham dinh, phé duyét
danh sdch nha ddu fu ddp ung yéu cdu vé mdt kp thudt”
tai diém ¢ khodn 2 Diéu 8 dw thio Nghi quyét.

Piém d khoan 2 Piéu 8 dy thao Nghj quyét ¢6 néu:
“Panh gia chi tiét vé& tai chinh - thuong mai: Thyc hién
theo quy dinh tai diém a khoan nay va Piéu 11 Nghj
quyét nay”. Tuy nhién, didm a khoan 2 Piéu 8 du thao
Nghi quyét din chiéu dén quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu nay; diém a khoan 1 Diéu 8 du thao Nghi quyét 11
quy dinh vé kiém tra, danh gi tinh hop 18 cia hd so dé
xuit k§ thuat. Nhu vay, viéc danh gia hd so d& xudt tai
chinh - thuong mai thuc hién theo quy dinh vé kiém tra,
danh gia tinh hop [& ctia hd so d& xudt k¥ thuat 1a khong
phu hop.

DE‘mg thdi, theo Muc IV (Quy trinh chi dinh nha dau tr
d6i v6i du 4n qudc phong, an ninh, bi mét nha nude
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 Luét PPP)
Phu luc V kém theo Nghi dinh sé 35/2021/ND-CP, viéc
mé, ddnh gis hd so d& xuét tai chinh - thyong mai duge
thue hién theo quy dinh tai Didu 58 va Didu 59 Nghj
dinh sb 35/2021/ND-CP. Do d6, d& nghi co quan soan
thao xem lai ndi dung vién dan & diém d khoan 2 Piéu
8 dur thao Nghi quyét.

Tiép thu va diéu chinh diém d
khoan 2 Diéu 8 dy thao Nghj
quyét

Piém b khoan 3 Piéu 8 du thio Nghj quyét c6 néu:
“Déanh gid ning luc, kinh nghiém: Thuc hién theo quy
dinh tai Pidu 9 Nghi quyét nay”. Pidu 9 du thao Nghi
quyét xay dung phuong phép va tiéu chuén cu thé @
danh gia vé ndng lyc, kinh nghlem clia nha dau tu, Tuy
nhién, Piéu 67 Nghj dinh sb 35/2021/ND-CP quy dinh:
“l. Cén ctr pham vi cong viéc can thyre hién nhim bao
dim tinh lién tyc trong qué trinh thyc hién dy 4n, co
quan ky két hop ddng phédi hop véi bén cho vay thyuc
hién: ) Xac dinh yéu cau vé nang luc, kinh nghiém, tr

Khéng tiép thu

Tai diém b khoin 3 Diéu 56
Nghi dinh s8 35/2021/ND-CP
quy dinh: “Déi véi du 4n 4p
dung diu thiu rong rii khéng
SO tuyén, dam phan canh
tranh theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 38 cua Lujt PPP, viéc
danh gi4 v& nang luc va kinh
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cach hop 18 dbi véi nha dau tu duge dé nghi chi | nghiém thue hién  theo

dinh;...”. Nhu vy, theo quy dinh tai Nghi dinh so
35/2021/ND CP, thim quyen xac dinh cac yéu cau vé
ning Iy, kinh nghiém d6i véi nha dau tu duoc dé nghi
chi dinh trong trudng hop dir én cin bao dam tinh lién
tuc theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 39 Luit PPP
niim 2020 thudc vé co quan ky két hop dbng va bén cho
vay (tliy vao pham vi céng vi€c can thyc hién). Do d6,
viéc dp dung cédc ti€u chuan vé nang luc, kinh nghiém
do HDND thanh phé ban hanh tai Piéu 9 du thio Nghi
quyét dé didu chinh dbi v6i trudmg hop nay 1a khong
phu hop. D& nghi co quan soan thdo xem xét, dleu chinh
ndi dung néu trén trong du thao Nghi quyét cho phi

hop

phuong phap va tiéu chudn
danh gid vé ndng lyc va kinh
nghiém néu trong hé so moi
thau.”.

Theo d6, hd so méi thiu du 4n
khéng ap dung so tuyén va du
an 4p dung hinh thirc dam
phén canh tranh theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 38 clia Luét
PPP di dugc quy dinh tai
diém e khoan 1 Piéu 5 Théng
tu 15/2024/TT-BKHDT ngay
30/9/2024 cta B trudng BO
K& hoach va Pdu tr quy dinh
mAu hd so d4u thiu lwa chon
nha ddu tur thuc hién dw 4n
ddu tu theo phuong thirc dbi
thc cong tu, dw 4n ddu tw kinh
doanh; cung cap, ding tai
thong tin vé diu fu theo
phuong thirc déi tac cong tu,
dAu thau Iya chon nha diu tw
trén Hé thdng mang dAu thiu
qudc gia.

Vi vay, du thao Nghi quyét
vién din cac phuong phap va
tiéu chuén theo quy dinh tai
Thong tr  15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 cua
B6 truong Bd K& hoach va
Péu tir 1a phu hop.

V& ndi dung tai Didu 67 Nghi
dinh s6 35/2021/ND-CP, theo
phuong phap va ti€u chuén
quy dinh tai du thao Nghi
quyet cO quan ky két hop
dbng phdi hgp véi bén cho
vay s€ thuce hién xac dinh yéu
cAu vé ning luc, kinh nghiém,
tu cach hop 1€ d6i voinha du
tu duoc dé nghj chi dinh (xac
dinh thang diém cu thé dbi véi
ting tiéu chi d3 dugc néu tai
Muc 3 Phin A Chuong III
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Y kién ciia co quan soan
théio

Phu luc VI baq hanh kém theo
Théng tr so6 15/2024/TT-
BKHDT)

Dm v6i ndi dung phwrong phap va tiéu chuén danh gia
vé k¥ thut: :

Diém b khoan 2 Diéu 50 Nghj dinh s 35/2021/ND-CP
quy dinh: “...Khi xay dung tiéu chuin dénh gi4 vé& mit
ky thuat do1 véi phuong phép chidm diém theo thang
diém 100 hodc 1.000, phai quy dinh mirc d1em tdi thidu
va mirc dlem t6i da ddi voi tirng tiéu chuén tong quat,
tidu chuén chi tiét...” - Tuy nhién, trong Muc I Phu luc
I ban hanh kém theo dy thao Nghi quyét chi néu mire
diém tbi da (chiém ty trong bao nhiéu trong tong diém)
déi voi ‘timg tiéu chuén tong quat, ma chua xiy dung
mirc diém t5i thiu dbi véi timg ti€u chuan tong quat
cung nhu chira xdy dung mirc diém tb1 da, t6i thiéu dbi
voi tung tiéu chuan chi tiét, D& nghij co quan soan thao
xem x¢ét lai vAn dé nay dé didu chinh cho pht hgp

Khong tiép thu

Can cir khoan 1 Didu49 Nghj
dinh s6 35/2021/ND-CP

“Bén moi ‘thci‘u 16 chire lép hé
so moi thau cdn ¢t cac hd so,
tai liéu sau day:....”

Ngoai ra, khoan 2 Piéu 50,
Nghj dinh s6 35/2021/ND-CP
quy dinh: “2. Phuong phép va
tidu chudn danh gi4 vé mit ky
thuét

a) Can ctr quy m9, tinh chét va
logi hop dong du én cy thé,

tiéu chudn danh gia v& mat k§
thuét, bao gbm:

- Tiéu chuén vé mit k¥ thuat,
cong nghé, chét luong cong
trinh, hé théng co sé ha ting;

- Tiéu chuin v& chit heong
san pham dich vy cong, trong
d6 bao gdm yéu cu vé viec
b4do dam tinh lién tuc trong
qué trinh cung c¢4p san phim,
dich vu cdng;

- Tiéu chun vé& phwong 4n td
chitc v4n hanh, kinh doanh,

bao tri, bio dudng cong trinh,

hé théng co s& ha ting;

- Tiéu chuidn v& phwong 4n
bao v€ moéi truong theo quy
dinh ctia phip lut v& bao vé
moi truong;

- Tiéu chuan v& mit ky thuat
khéc (néu cén thiét).

Khi ldgp hé so moi thdu phai
xdy dung cdc tiéu chudn ddnh
gid chi tiét vé mt kp thudt cén
¢t edc tiéu chudn quy dinh tai
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Y kién ciia co quan soan
thao

diém ndy, phit hop véi timg
dir an cu thé.

Pbi v6i du an PPP ¢6 hang
muc sif dung vbn diu tu cong
theo quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 70 cia Lut
PPP, hd so moi thiu phai quy
dinh nha ddu tr chiu trach
nhiém xic dinh hang muc sir
dung vbn diu tir cong trong
hd so du thiu.”

Nhur véy, du thdo Nghi quyét
chi hwéng din cu thé cac ndi
dung tai tiéu chi danh gia vé
ky thuét (theo huéng dan tai
Théng tu  15/2024/TT-
BKHDT), thang diém cu thé
s& dugc quy dinh khi lap hd so
moi thau d6i véi mbi du 4n

Phén ghi chi b trong Muc 1 Phu lyc T ban hanh kém
theo dy thao Nghj quyét c6 néu “yéu, cau dé dat mtc
diém t5i thidu tai c4c ndi dung tiéu chuén dénh gia”. Dé
nghi co quan soan thao giéi trinh 13 hon vé ¢Ot © ‘ty 16
diém dénh gid” c6 phai 1a mirc dlem t6i thiéu trén tong
diém hay khong. Néu 12 mire diém ti thiéu thi viéc xay
dung ty 1€ diém nhu dy thao 13 chua phii hop. Theo dur
théo, néu dat ty 1€ diém 50 - 70% durge danh g1a “Trung
binh” va “Vé tdng thé, HSPXKT co the coi la chip
nhian dugc va dap mg cac yéu cau tbi thidu cia
HSMT”. Tuy nhién, diém b khoan 2 Didu 50 Nghi dinh
56 35/2021/NB-CP quy dinh: « ..mirc diém tbi thidu dé
dugc danh gia la dap tmg yeu cAu nhung khong duge
thdp hon 70% tong s0 dlem vé k¥ thuat...”. Do do, viée
cho phép hd so d& xuft ky thuét chi dat ty 16 diém tbi
thidu 50 - 70% dap img yéu cau 1a khong phu hgp quy
dinh.

Tiép thu va diéu chinh ghi cht
b trong Muc I Phu luc I ban
hanh kém theo du thao Nghi
quyet c6 viée xét danh gla
“Trung binh” véi ty 1& diém
60 - 70%..

Ap dung theo diém b khoan 2
Didu 50 Nghi dinh sbé
35/2021/ND-CP quy
dinh:”... Khi xéy dung tiéu
chudn dénh gia vé mat ky
thuat déi véi phuong phap
chim diém theo thang diém
100 hogc 1.000, phai quy dinh
muc dlem t6i thidu va mirc
diém t01 da d6i véi timg ticu
chuan téng quat, tiéu chuén
chi tiét; mirc diém t5i thiéu dé
dugc danh gia 12 dép ung yéu
ciu nhung khéng duge thap
hon 70% tong s6 diém vé ky
thuat va dzem cua tirng ngi
dung yéu cau vé ky thudt
khong thdp hon 60% dzem 1
da ctia ndi dung do..
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Y kién ciéa co quan soan
thio

Tai ¢dt “Két qua dédnh gia” trong Muc I Phy luc I ban
hanh kém theo du thio Nghi quyét, co quan soan thao
gép chung 02 két qua danh gia “dat” va “chdp nhén
duoc” vao chung 01 cft dénh gid. Tuy nhién, theo quy
dinh tai diém b khodn 2 Pidu 50 Nghi dinh so
35/2021/ND-CP va ghi chi a trong Muc II Phy luc I
ban hanh kém theo du thao Nghi quyét, cc tiéu chuén
chi tiét co ban chi duge danh gia 1a “dat” hay “khong
dat”; tuy nhién, cic tiéu chuén chi tiét khong co ban lai
duoc déanh gid theo ca 03 mirc do: “dat”, “khéng dat”,

“chip nhén dwoc” (déanh gia theo 01 trong 03 muc do).
Do d6, két qua danh gia “dat” va “chép nhin duoc”
khong ciing ban chét va chi dugc Iya chon 01 trong 02
b1 véi cac tidu chuén chi tiét khéng co ban nén d& nghi
khong gOp chung vao 01 ct danh gia.

Tiép thu va didu chinh tai cot
“Két qua dénh gia” trong Muc
II Phu Iyc I dy thiao Nghi
quyét

Dm v6i ndi dung phuong phép va tiéu chun danh gia
v& tai chinh - thuong mai:

Khoan 1 Piéu 11 du thao Nghi quyét c6 néu: “Gia dich
vu cho thué di€n tich ban hang khéng vuot qua mirc gia
t8i da dwoc xac dinh do cac CQCTQ dé xut, thim dinh
trinh UBND thanh phé phé duyét theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Biéu 9 Nghi quyet s6 136/2024/QH15
va thuc hién theo quy dinh tai Dleu 65 Luét PPP”. Tuy
nhién, “co quan co tham quyén” theo dinh nghia tai
khoén 1 Piéu 5 Lut PPP nam 2020 gbm: BY, co quan
trung wong; UBND cép tinh; co quan, t§ chitc duoc
Chinh pht, Thi twdng Chinh phi thanh lip va dugc
giao du toan ngan séch theo quy dinh cia phap luat vé
ngan sach nha nude. Nhu véy, viée giao “co quan cé
thim quyén” d& xuét, thim dinh trinh UBND thanh phd
1a khdng phti hop, d& nghj co quan soan thao xem xét,
diéu chinh cho pht hop.

Dong thoi, vige tham muu UBND thanh phd ban hénh
gié dich vu cho thué dién tich ban hang tai cho diu tur
theo phwong thirc dbi tic cong tu phdi thuc hién theo
ding quy trinh dinh gis (14p, thdm dinh phuong an gia;
trinh va ban hanh vin ban dinh gi4; didu chinh gia hang
héa, dich vu) theo diing quy dinh cia Luat Gi4 nim
2023 va céac viin ban quy pham phap luét huéng din thi
hanh (chir khong phai chi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 9 Nghj quyét sb 136/2024/QH15 va Piéu
65 Lu4t PPP nim 2020), do do dé nghj co quan soan
thao bd sung cho day du quy dinh diéu chinh d dam
bao viéc dinh gi4 tudn thi diing quy dinh.

Tiép thu va didu chinh tai
khoén 1 Diéu 11 dur thao Nghi
quyét thanh: “Gi4 dich vu cho
thué dién tich ban hang khéng
vuot qua mic gia tdi da do
UBND thanh phb ban hanh
theo quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu 9 Nghj quyét sé
136/2024/QH15 va thuc hién
theo quy dinh tai Piu 65 Lujt
PPP”. Theo @6, du thao Nghj
quyet khong quy dinh trinh ty,
thim dinh gia.

Ngoai ra, theo quy dinh tai
khoan 42 Phu lyc sb 02 kém
theo Luat Gia nim 2023, Luét
Gid ndm 2023 quy trinh dinh
gia chi thuce hién “Dich vu str
dung dién tich ban hang tai
cho dugce dau fir tir nguon vbn
nhd nuéc”. Do d6, dbi véi
trudmg hop cho duge diu tu
theo hinh thitc PPP van ap
dung theo Luit PPP va cac
van ban huéng dan lién quan.
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Y kien ciia co quan soan
thio

Dlem a khoan 2 Diéu 11 du thao Nghj quyet cO néu:

..céc ndi dung khac nhu thdi gian hoan von, gid, phi
san phdm va cac yéu tb c6 lién quan d dugce xac dinh
1§ trong HSMT...”. Tuy nhién, theo quy dinh hién
hanh, céc loai dich vu kinh doanh tai chg déu 1a gi4 dich
vu chit khong phai phi, nhu: gia dich vu cho thué di¢n
tich ban hang tai chg (quy dinh tai khoén 2 Piéu 9 Nghi
quyét s6 136/2024/QH15); gia dich vu thu gom, vidn
chuyén, xu ly chét thai rén sinh hoat (UBND thanh phé
dinh gia ti da ap dung abi v6i cha dau fur, co s¢ thu
gom, vin chuyén va xir Iy chit thai rén sinh hoat theo
quy dinh ctia Ludt Gia ndm 2023); gia dich vu tréng giit
xe;... Hién nay, cac khoan ph1 lién quan dén hoat - dong
tai chg da duoc chuyén sang gia dich vu. Do d6, d& nghi
xem xét, diéu chinh noi dung néu trén trong du thao
Nghi quyét cho phu hop.

Tiép thu va diéu chinh céc nfi
dung v€ gia, phi tai du thao
Nghi quyet

Piém ¢ khoan 2 Piéu 11 du thao Nghi quyét néu vé
phuong phép so sanh, xép hang dua trén tidu chuan lot
ich x4 hoi; trong d6 c6 néu: “Nha dau tu d& xuit ndp
ngin sach nha nude cao nhat ho#c thoi gian thuc hién
hop dong ngéin nhit dwoc xép thit nhit va duoc dé nghi
tring thau... Trudng hop cé tir 02 nha dau tu tré 1én dé
xudt mirc nop ngén sich nha nudc cao nhit hoic
khoéng thoi gian thue hién hop dong ngan nhit bing
nhau, xép hang nha dau tu s& cin ctr theo két qua dénh
gia k¥ thudt...”. Vi du thio Nghi quyet dat 02 tiéu
chudn “ndp ngan sach nha nuéc cao nhét” va “thoi gian
thye hién hop déng ngan nh4t” déu 1am tiéu chuén wu
tién ngang nhau nén dé nghi co quan soan thdo tinh todn
k¥ ludng céc truong hop o thé xay ra trén thuc té dé
¢6 huéng dan chi tiét cho viée thuc hién phuong phip
so séanh, xép hang dura trén tiéu chuén lgi ich xa hoi.

Vi du nhu trong trudng hgp cac nha du tu cling dugce
danh gia theo phwong phéap nay, trong d6 c6 01 nha diu
tir d& xuét nop ngan sach ntha nude cao nhét va 01 nha
dAu t d& xuét thoi gian thue hién hop dbng ngén nhat
khi d6 nha dau tu dép mg tiéu chuén nao s& duoc xép
thr nhét va dugc dé nghi tring thau

Khong tiép thu

Noi dung dy thao Nghi quyét
xdy dyng can cit theo diém
2.2.1 khoan 2.2 Muc 2 Phan
B Chuong III Phy luc VI ban
hanh kém theo Thong tr sb
15/2024/TT-BKHDT.

Pébi véi 1 dy an cu thé, bén
mdi thiu s& x4y dyng phu’ong
&n, tiéu chuin danh gia tai
chinh - thuong mai cu thé (chi
chon 01 trong 02 phwong an
nha dau tr dé xuit nép ngan
sach nha nudc cao nhét hodic
nha dau tr @& xuét thoi gian
thyc hién hop ddng ngin
nhét)

Poan cubi cing ctia Didu 11 dur théo Nghj quyét c6 néu:
“2. Cin cir quy mo, tinh chét ctia du 4n va tiu chuin
danh gia xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Dleu nay,
bén mdi thiu néu rd cac ndi dung dénh gia vé tai chinh
- thuong mai theo quy dinh tai diém 2.2.2 Myc 2 Phén
B Chuong ITI Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu

T1ep thu va didu chinh tai
Pidu 11 dur thiao Nghj quyét
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Y kién ciia co quan soan
thao

s6 15/2024/TT-BKHDT”. Tuy nhién, diy 1a khoan 3
Ppidu 11 chir khong phai khoan 2. Pong thoi, tiéu chuln
danh gia vé tai chinh - thuong mai la ndi dung dugce xay
dung tai khoan 2 Pidu 11 du thao Nghi quyet chir
khong phai khéng phai khoan 1 nhu dn chiéu & trén
..theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay...”. D& nghi
dleu chinh lai ndi dung néu trén trong du thao Nghi
quyét cho chinh x4c.
Bén canh d6, ndi dung danh gia vé tai chinh - thuong
mai trong hd so moi thau di duoc quy dinh cu thé tai
diém b khoan 3 Diéu 50 Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP,
do d6 ¢o quan soan thao ¢6 thé din chidu dén quy dinh
nay dé didu chinh d01 vOindi dung tai khoan 3 Piéu 11
dw thao Nghi quyét.

Phu luc II ban hanh kém theo du thao Nghj quyét c6
néu: “Trudong hep o tir 02 nha dau tr tré 1én c6 diém
téng hop bang nhau, xép hang nha diu tu s& cin ci theo
danh gid k¥ thuit. Trudng hop sir dung phuong phap
chdm diém, HSDT cua nha dau tr c6 diém danh gia ky
thuét cao hon duge xép thir nhét., Trudmg hop str dung
phuong phap dénh gia dat, khong dat, HSDT cta nha
dau tu ¢6 s6 Iwong c4c tiéu chudn chi tlet khong co ban
dugc ddnh gia dat nhidu hon dugc xép thar nhat”. Tuy
nhién, so v&i huéng dan Ve phucmg phép dénh gia tai
Bleu 11 du thao Ngh1 quyét, ndi dung trén tai Phu luc
[1van con thiéu ndi dung “Truong hop sit dung phuong
phép danh gi4 dat, khong dat, HSDT dugc dénh gid 13
dat khi tat ca cac tiéu chuén chi tlet co ban dugc danh
gia la dat va ¢4c tiéu chuan chi tiét khong co ban dugc
danh gid 1a dat hodc chap nhén dugce”. Viée yéu ciu hd
so du thiu phai dat t4t ca cac ti€u chuén chi tiét co ban
va dat/chip nhén dugc tit ca céc tidu chudn chi tiét
khéng co ban la can thlet bét budc phai ¢6 khi danh gia
hé so dir thau. Do d6, dé nghi b sung ndi dung néu teén
trong Phu luc II ban hanh kém theo dy thao Nghi quyet
cho ddy da, dam bao thong nhét v6i ndi dung tai Pidu
11 dy thao Nghi quyét.

Tiép thu va diéu chinh tai Phy
Iuc II dy thao Nghi quyét

V& mau hop déng dir 4n

pé nghl didu chinh cum tir “tai Phu luc IV ‘Nghj quyét
ndy” tai khoan 2 Diéu 12 dy thio Nghi quyet thanh “tai
Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi quyét nay” cho
chinh x4c (vi dy thao Nghij quyét chi co 03 Phy luc kém
theo; Phu luc III kém theo 14 méiu hop dbng
BOT/BOO).

Tiép thu va didu chinh tai
khoén 2 Diéu 12 dy thao Nghi

quyet
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7, P‘ 2
Y kién cia co quan soan
thiao~

De nghi ra soat k¥ ludng; dbi vai phan hwéng din cu thé
vé didu kién chung va diéu kién cu thé ciia hop déng tai
Phan II, Pban III Phu luc III ban hanh kém theo du thao
Nghi quyét, vi du:

Muc II Phu luc VI ban hanh kém theo Nghj dinh s
3§/2021/NB-CP quy dinh vé& noi dung co ban cua hop
d6ng dy én PPP; trong d6 c6 céc ndi dung gbm “Nghia
vu cbng khai théng tin v& mirc gi4, phi san pham dich
vu cOng tai cac thoi diém: - Sau khi ky két hop ddng; -
Chuén bj chuyen sang giai doan van hanh, kinh doanh
c¢ong trinh, hé thdng co so ha ting; - Sau mdi lan diéu
chinh gi4, phi san phdm, dich vu cong’; “Quyen cliia
doanh nghiép dur an trong vigc the chap quyen str dung
dht theo quy dinh cta phap luat vé dét dai”. Tuy nhién,
trong ndi dung vé didu kién chung ctia hop dong dirge
hwéng dan tai Phan II Phu luc III ban hanh kém theo du
thao Nghj quyét lai khong dé cip dén céc ndi dung nay.
Do do, dé nghi co quan soan thao giai trinh 13 1y do dé
clp co thAm quyén xem xét, quyét dinh cho phi hop.

Tiép thu va didu chinh bd
sung tai phu lyc IV thao Nghi
quyét

Pé nghi diéu chinh cum tir “PKCT 39.1” trong Phan
III Phu luc III ban hanh kem theo dw thao Nghi quyet
thanh “PKCT 39” vi Didu 39 dugc huéng dan tai Phan
I Phu luc III ban hanh ké&m theo du thao Nghi quyet
khong phén chia thanh cac khoan

Tiép thu va tich ndi dung
DKCT 39 thanh BKCT 39.1
va 39.2 trong cac ndi dung tai
Phu luc I11 dur thao Nghi quyét

V& viéc danh gia tac dong

Tai Cong vin sb 8569/BCT-TTTN ngay 25/10/2024,
Bo Cong Thuong co d& nghi co quan soan thao bd sung
thanh phan 12 “Béo céo danh gia tic déng chinh sach”,
“Bio céo tong ket viéc thi hanh phép ludt hogc danh gia
thuc trang céc vén dé lién quan dén chinh sach” trong
hd so dur thao Nghi quyét. Tuy nhién, Nghi quyet duogc
ban hanh d& quy dinh chi tiét diéu, khoan, diém duoc
giao trong vén ban quy pham phép luét ctia co quan nha
nude cap trén (dlem d khoén 2 Pidu 9 Nghi quyet 56
136/2024/QH15 ve td chirc chinh quyén d6 thi va thi
diém mot sb co ché, chinh séch dac thd phat trién thanh
pho Pa Ning) thudc trudng hop quy dinh tai khoan 1
Pidu 27 Luit Ban hanh van ban quy pham phdp ludt
nim 2015. Theo d6, thanh phan hd so dv thao Nghl
quyét khong bt bude phai cé “Béo cdo danh gia tac
dong chinh sach”, “Bao cdo téng ket vi¢c thi hanh phap
lu4t ho3c danh gia thuc trang cac vén d& lién quan dén
chinh séch”,

Tiép thu va diéu chinh bd
sung tai dw thao T& trinh
Céic ndi dung cua du thao
Nghi quyét chi cu thé ho4,
khoéng ¢6 ndi dung khac véi
c4c quy dinh hién hanh trong
vin ban quy pham phép luét
cia Trung uvong. Vi vdy, co
quan soan thao 48 xuéit khéng
xdy dung bédo cdo tac dong
cia chinh sach, va thuc hién
1dng ghép cu thé ndi dung nay
trong dy thao To trinh (phén
su can thlet)
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Y kién ciia co quan soan
thao

Tuy nhién, cédc ndi dung dugce xdy dung trong du thao
Nghi quyét 13 céc co ché, chinh séch méi duoc thi diém
ldn ddu tai thanh phd Da Ning, trong d6é mét sb noi
dung chua dugce quy dinh hodc khac véi cac quy dinh
hién hanh trong vin ban quy pham phép ludt ctia Trung
wong. Do d6, d& nghi co quan soan thao thuyét minh,
phan tich cu thé hon vé fimg ndi dung dugc xay dung
dy thao Nghi quyét dé du kién tic dong ctia chinh sich
(c6 thé tdng hop trong du théo Tér trinh hodc ¢6 vin ban
thuyét minh ddc 14p) dé cép c6 thdm quyén c6 co sé
xem xét, quyét dinh cho phu hop.

X

Ngon ngit, k¥ thuit soan thio van ban

P& nghi bd sung Vu Phip ché - B6 K& hoach va Pau
tir, Vu Phép ché - B6 Céng Thwong va Cong béo thanh
phd trong phén noi nhan cta dy thao Nghi quyét d& dam
bao phit hop véi quy dinh tai khoan 1 Didu 67 Nghi
dinh sb 34/2016/ND-CP.

Tiép thu vi diéu chinh tai
phén noi nhén cia dy thao
Nghi quyét

Dé nghi tuén thi ding quy dinh vé vién din van ban
quy pham phép ludt theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 75
Nghi dinh sb 34/2016/ND-CP (duoc sira d6i, bd sung
tai khoan 24 Piéu 1 ctia Nghi dinh sb 59/2024/ND-CP).

Tiép thu va diéu chinh cac ndi
dung vién dan tai du thao
Nghi quyét

Dé nghi trinh bay phin cin ctr ban hanh theo dung quy
dinh tai Diéu 61 Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP.

Tiép thu, ra soat Vi:l diéu chinh
du thao Nghi quyét

béi véi Bang tdng hop, giai trinh, tiép thu y kién gop ¥
cita c4c co quan, td chirc, ca nhan lién quan, dé nghi co
quan soan thao ghi ré “Ban hanh kém theo Céng vin sb
2982/SCT-QLTM ngay 04/11/2024 cha S& Cong
Thuong”.

Tiép thu va didu chinh tai Ban
tbng hop. Tuy nhién, ngay
04/11/2024, S¢ Céng Thuong
nhin dugc vin ban sb
8579/SXD-VP ctia S& Xay
dung, do do didu chinh bd
sung bang tdng hop (tiép thu
cac ndi dung gép y)




PHO PANANG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NG THUONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Da Néng, ngay 20thdng 11 nam 2024

Ban tong hop, gii trinh, tiép thu ¥ kién gép y d6i véi dw thae Nghj quyét
quy dinh cu thé mét s6 ndi dung ciia dy 4n PPP thudc linh vuc
dau trr xay dung, kinh doanh ha ting che trén dia ban thanh phd Pa Ning

(Ban hanh kém theo Cong vin s6  /SCT- -QLTM ngay 20 /11/2024 cua
8¢ Céng Thuwong thanh pho Pa Nang)

1. Can el xay dung Ban téng hgp, gidi trinh, tiép thu y kién gop y ctia
co quan, tb chirc, c4 nhan

Cén cir Luit Ban hanh vén ban quy pham phap luit 2015, Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luit sira dbi 2020 va cac vin ban quy dinh, huéng dan
lién quan;

Thuc hién Quyet dinh so 1800/QB-UBND ngay 20/8/2024 cia UBND
thanh ph6 ban hanh Ké hoach trién khai thure hién Nghi quyét sb 136/2024/QH15
ngay 26/6/2024 cta Quoc hdi, Chi thi s6 44-CT/TU ngay 22/7/2024 ciia Thanh
uy Da Nang va Nghj quyet s6 57/NQ-HDND ngay 30/7/2024 cia HDND thanh
phb ba Nang vé viée tr1en khai thyc hién Ngh1 quyet s6 136/2024/QH15 cuia Quoc
hoi vé to chire chinh quyén d6 thi va mét sé co ché, chinh séch dic thi phét trién
thanh phé Pa Nang; trong do giao S& Coéng Thuong tham muru UBND thanh phé
trinh HDND thanh phé du thio Nghi quyét cda HDND thanh phé v& quy dinh cu
the cac ndi dung cua dy 4n PPP thude linh vuc dau tw xay dung, kinh doanh ha
tang cho.

Thyc hién Cong vin sb 5662/UBND-STP ngay 10/10/2024 clia UBND
thanh phé vé viéc trién khai Cong van s6 307/HDND-PC ngay 24/9/2024 cha
Thuong tryc HDND thanh phé; trong d6 Thudng truc HDND thanh phd chép
thuén cho phép S& Céng Thuong tham muu UBND thanh phé trinh HPND thanh
phé ban hanh Nghi quyét quy dinh cy the cac ndi dung clia du 4n PPP thudc linh
vyuc dau tir xdy dung, kinh doanh ha ting cho theo trinh tu, thu tuc rat gon. Trén
co 56 do, S& Cong Thuong da xay du’ng du thao Quy dinh cu the cac.ndi dung ciia
du an PPP thudc linh vuc dau tu xay dyng, kinh doanh ha tang chg trén dia ban
thanh phé Pa Nang (goi tét 13 dw thao Nghi quyét) giri 14y ¥ kién c4c co quan, don
vi tai Coéng vin s6 2734/ SCT-QLTM ngay 15/10/2024. Theo d6, S& Cong Thuong
d4 x4y dung Ban tdng hop, giai trinh, tiép thu y kién g6p ¥ clia co quan, td chitc,
cd nhan

A ” r A K ’ o K
2. Co quan, to chirc, ca nhén lay y kién
Téng s6 co quan, td chirc, ca nhin da giri xin ¥ kién: 21 co quan, don vi';

1 B§ Cong Thuong B Ké hoach Ddu tu, Co quan Poan dai bidu quoc hoi va Hdi ddng nhan dén thanh phé, Uy
ban Mt trdn T4 quoc Viét Nam thanh phd, Cac Sé&: Ké hoach va Pau tu, Lao dong - Thuong binh va X4 héi, Néng
nghiép va Phat trién néng thon, Tai chinh, Tai nguyén va Moi tnrdmg, Tu phép, X4y dung, UUBND 07 quén, huyén,




trong d6 tiép nhan y kién gop ¥ ciia 03 don vi (B§ Cong Thuong, S& K& hoach va
biu tu, S& Xay dung), ¥ kién théng nhat cia 11 don vi.

Téng sb v kién nhan duge: 11 y kién gép v.

Trén co s& ¥ kién cua céc co quan, td chuc, ca nhén, S& Cong Thuwong da

tdng hop diy du cac v kién gbép ¥ va giai trinh, tiép thu y kién gép ¥ nhur sau:

Nhom
A A
van de,
hoic
'A
di€éu
khoan

Chi théd
gop y

N¢i dung gép y

Ndi dung tiép thu/Giai trinh

1. Ve
thot
gian
hiéu
luc du
thao
Nghi
quyét

B6 Cong
Thuong

Viéc x8y dung, ban hanh Nghi quyét
ciia Hoi ddng nhan dan cép tinh duge
quy dinh tai Chuong VIII Luat Ban
hanh vian ban quy pham phép lujt
nam 2015 (duoc stra d6i ndm 2020).
- Khoén 2 Piéu 9 Nghi quyét sd
136/2024/QH15 ngay 26 thang 6
nam 2024 ciia Québc hdi vé td chic
chinh quyén db thi va thi diém mot
s6 co ché, chinh sich dic thii phat
trién thanh phé Pa Niing (c6 hidu lic
vao ngay 01/01/2025)

Dé& nghi S& Céng Thuong cin ¢l vao
quy dinh cia phap ludt, chitc ning
nhiém vu dwoc giao dé ¢ y kién
tham muu cu thé, trong d6 luu y thoi
diém c6 hiéu lyc va cic ndi dung
duoc giao quy dinh cu thé tai Nghi
quyét sé 136/2024/QH15.

Tiép thu

Du thao Nghi quyét 14 van ban
quy dinh chi ti€t cac ndi dung
tai khoan 2 Diéu 9 Nghi quyét
s6 136/2024/QH15 ngay 26
thang 6 ndm 2024 cta Quoc hoi
vé tb chirc chinh quyén do thi
va thi diém mot sé co che
chinh sach dac thu phét trién
thanh phd Da Nang (c6 hidu Iuc
vao ngay 01/01/2025).

Theo @6, S& Cong Thuong
tham mwu UBND thanh phd
Pa Ning trinh HDND thanh
pho ban hanh dy théo Nghi
quyet c6 hiéu luc ké tir thoi
diém Nghi quyét sb
136/2024/QH]15 c6 higu luc.

2.Vé
thanh
phén
hd so
XAy
dung
du thao
Nghi
quyét

B§ Céng
Thuong

3. Tai Van ban giri kém Coéng van sb
2734/SCT-QLTM méi bao gom du
thdo Nghj quyet va chua bao gom céc
tai lidu can thiét khac kém theo nhu
T& trinh vé viéc ban hanh Nghi
Quyét, bao cao danh gid tac dong,
bao c4o tdng két viéc thi hanh phép
luat hogc dénh gia thyc trang cac vin
dé& lién quan dén chinh sach...nén
chua di co s& dé xem xét, gop y day
da dbi véi du thao Nghi quyét. Vi

Tiép thu va bd sung du thio T&
trinh

Viéc xdy dung du thido Nghi
quyét thuc hién theo trinh tu
tht tuc rit gon (d3 duoc
Thudmg truc HDND thanh phd
théng nhét chi truong) Do do,
thuc hién theo diém a khoan 1
Pidu 149, Luat ban hanh vin
ban quy pham phap luét: Hb so
trinh du 4n ludt, du thdo nghi

Ban Xuc tién va H3 trg du tu D2 Ning, Vién Nghién ciru phét trién kinh té - xd hoi va Céng ty Quan ly va phéat
trién c4c cho Da Ning.
2 Uy ban Mt tran Té quéc Viét Nam thanh phé Da Néng, cic S¢&: Tai chinh; Tai nguyén va Mbéi trudng; Ban Xic
tién va hd trg du tw; UBND céc quén, huyén: Lién Chiéu, Thanh Khé, Hai Chau, Ngii Hanh Son, Hoa Vang, Son
Tra), Cong ty Quén 1y va phat trién c4c chg Pa Ning.




Nhom
van de,
hoac
diéu
khodn

Chi thé
gop y

Noi dung gop y

Noi dung tiép thu/Giai trinh

vay dé nghi S& Cong Thuong ra sodt,
bao dam diy da hd so lién quan va
viéc thue hién theo ding quy dinh tai
Luat Ban hanh vén ban quy pham
phép luit.

quyét ctia Qudc hdi, dy 4n phdp
1énh, dy thio nghi quyet ctia Uy
ban thudng vu Qubc hdi, du
thao nghi quyét cuia Hoi déng
nhan dén cip tinh bao gém to
trinh, du thdo, bdo cdo thim
ra,

Theo d6, S& Coéng Thuong da
bd sung du thao T¥ trinh (dinh
kém vén béan nay).

3.Vé
d& xut
cha
truong
x4y
dung
diur thao
Nghi
quyét

B6 Cong
Thuong

Hién nay, linh vyc diu tu, quy mé va
phan loai du 4n PPP theo Luat Diu
tu theo phuong thitc dél tac cong tu
nim 2020 khong bao gom cho. Tuy
nhién, B6 Ké hoach va Dau tu hién
dang 14y y kién ddi v6i hd so dé nghi
va dy thdo Ludt Stra d6i, bd sung mot
sé didu coa Luat Quy hoach, Luét
Dau tu, Luét ddu tir theo phuong thire
ddi tac cong tr va Ludt Diu thiu.
(Céng vin sé 6971/BKHDT-PC
ngdy 29/8/2024 cia B K& hoach va
Pau tu v& viéc dé nghi ¢6 y kién déi
voi dy thio Ludt sira d6i, bd sung
mot sb didu cia Luat Quy hoach,
Luit Pdu fr, Luat Pdu tu theo
phuong thirc déi tic cong tur va Luat
DAu thau). Theo d6, tai khoan 2 Didu
3 du thio Luat, Luat Piu tr theo
phuong thire dbi tic cong tu dang
duoc stra dbi theo hudng mé rong d01
tuong didu chinh (trong d6 bao gbm
chg). Vi vy, d& nghi So Cong
Thuong luu y trong qui trinh xay
dung Nghi quyét.

Tiép thu va tham muu bdo céo
UBND thanh phd va HDND
thanh phé 14y ¥ kién d6i v6i ndi
dung nay (tai Phan VII du thao
T& trinh ndi dung Nhimg vén
& xin y kién)

4. Phén
cin clr

B§ Cong
Thuong

5.1 Tai phan can cwr, d& nghi xem xét
bé sung Luat Gia

Tlep thu va sira ddi bd sung tai
phn cin cir dir thao Nghi quyét

5. Phéan
can cir

B6 Cong
Thuong

1. Bo K& hoach va Pau tr da xay
dung va trinh Chinh phi ban hanh
Nghi dinh s6 1 15/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 quy dinh chi tiét mot sb
didu va bién phép thi hanh Luit Piu

Qua ra soat, tai khoan 3 Diéu 3
Luét Du thdu nim 2023 ¢6 ndi
dung “Viéc hra chon nha diu tu
thuc hién dy 4n ddu tu theo
phuong thirc di tic cong tu




Nhoém
vin dé,
hodc
diéu
khoan

Chii thé
gopy

Noéi dung gop y

Noi dung tiép thu/Giai trinh

thau v& lya chon nha dau tu thure hién
dwr 4n du tur cb st dung dat. Trong
d6, Nghi dinh s6 .115/2024/ND-CP
da bd sung Piéu 6 (Dau tu xay dung
cho) cia Nghi dinh 38 60/2024/ND-
CP vé phat trién va quéan ly chg dé
phu hop v6i quy dinh cua Lut Dit
dai va trach nhiém cua B9 K& hoach
va Piu tr tai Pidu 38 Nghi dinh
60/2024/ND-CP. Vi vy, & nghi So
Céng Thuong thanh phd Da Néng ra
so4t va phbi hop chit ché véi céc co
quan lién quan tai dia phuong trong
qua trinh x4y dung ndi dung lién
quan t6i dau tu x4y dung, kinh doanh
ha téng cho.

(PPP), Iya chon nha thau thuc
hién céc gbi thiu thude dir 4n
ddu tu theo phuong thirc PPP
thue hign theo quy dinh cia '
phap luat vé diu tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu”,
Do d6, Nghi dinh s
115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phép thi hanh
Lu4t Déu thiu v& Iya chon nha
dAu tu thuc hién dy 4n dau tu
¢6 str dung dAt khong ap dung
trong truong hop du an PPP
thudc linh vire du tir x4y dung,
kinh doanh ha tang cho.

Khoén
3va
khoan
4 Didu
3dy
thao
Nghi
quyet

B§ Cong
Thuong

5.3. Tai khoan 3 Piéu 3 (Pinh nghia,
quy dinh chung) dyu thdo Nghi quyét
quy dinh:

“3. Céc dich vu duoc nha déu tir khai
théc, kinh doanh thudc trong pham vi
cua du 4n PPP quy dinh tai khoan 2
Diéu nay bao gdm:

- Dich vu gifr xe;

- Dich vu kho hang, vin chuyén,
logistics va céc dich vu hiu can lién
quan;

- Dich vu thu gom xit 1y réc thai trong
pham vi cia chg va céc dich vu lién
quan;

- Céc dich vu kinh doanh khu in
uéng, hoat ddng vui choi giai tri;

- Céo djch vu khac lién quan dén linh
vuc kinh doanh thuong mai dich vu
do co quan ¢ thim quyén (CQCTQ)
va nha diu tu d& xuét trinh Chu tich
UBND thanh phd phé duyét tai
Quyét dinh phé duyét chu truong du
an.”

4. Viéc nha diu tu thyc hién khai
thac, kinh doanh céc dich vu khac
ngoai dich vu céng vé cho thué dién

Theo ¥ kién g6p ¥, qua ra sodt,
ndi dung tai khoéan 3 va khoan
4 Didu 3 du thao Nghi quyét
khéng phu hop quy dinh tai du
thao Nghi quyét. Do d6 khéng
dua ndi dung nay vao du thao
Nghi quyét




Nhém
van de, . r 2 )
hoiic Ch,u tl}e No¢i dung gép y N§i dung tiép thu/Giai trinh
diéu | EOPY
khoan

tich bén hang tai chg phai ddm bao
cic quy dinh phap luit hién hanh va
theo 161 dung quy dinh cy thé tai hop
dong ky két (néu c6).”

Dlem d, Khoan 2 Piéu 9 Nghj quyét
s6 136/2024/QH15 quy dinh:

“d) Hoi déng nhan dan Thanh phd
quy dinh cu thé cac ndi dung cta dy
an PPP trong linh vuc thé thao, van
héa va dau tr xay dung, kinh doanh
ha tang cho tai bao céo nghién ctru
tién kha thi, bo cdo nghién clru kha
thi va tiéu chudn d4nh gig hd so dy
thau, hop dong du 4n PPP.”

Pé nghi chuyen ndt dung khoan 3,
khoan 4 Piéu 3 duy thao Nghi quyét
xuong quy dinh tai Chwong IT (M6t
s0 ndi dung trong bao cdo nghién ctru
tién kha thi, bdo céo nghién ctru kha
thi) cho phu hop.

Pé nghj xem lai khoan 3 Piédu 3 dy
thao Nghi quyét. Ly do: viée dan
chiéu Khoan 2 Didu 3 Nghi dinh
60/2024/ND-CP tai khoan 3 du thao
Nghi quyét chwa ddy dd, phu hep.
Céc dich vy trong pham vi chg cén
gin Vi cde cong trinh theo céc quy
dinh vé& du tu, xdy dung, phi horp
V@i cac quy dinh chuyén nganh vé
thiét ké, xay dung, khai thac, bao tri
va chit luong san phim dich vu cung
cap, lién quan vdi céic ndi dung tai
Piéu 6 dr thio Nghi quyét.

Do véy, d& nghj S& Céng Thucmg
bam  sdt Nghi quyét sb
136/2024/QH15, nhiém vy va trach
nhiém dugce Chinh phu giao cho céc
bd, nganh lién quan t6i viéc dau tu
xdy dung chg tai Nghi dinh sé
60/2024/ND-CP, luu y céc ndi dung
lién_quan vé diu tu, X4y dung, ti€u
chudn thiét ké che.. .ciing nhu céc

Theo y kién gép vy, qua ra soét,
ndi dung tai khoan 3 va khoan
4 DPiéu 3 du thao Nghi quyét
khéng phit hgp quy dinh tai dy
thao Nghi quyét. Do d6 khong
dwa ndi dung nay vao dy thao
Nghi quyét
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ndi dung Héi dong nhén dén thanh
pho can quy dinh cu the tai dy thao
Nghi quyét

7. bidu
7 du
thao
Nghi
quyét

S& Xay
dung

Tai diém a khoan 1 Piéu 6 Dy thao:
khéng nén quy dinh cu thé tiéu chuin
ap dung, v6i Iy do: timg thoi diém,
timg loai két cdu va vi tri timg cong

trinh s& c6 nhimg quy dinh vé tiéu
chuln khéic nhau. Noi dung ndy s&
duge quy dinh chi tiét d6i voi timg
du an.

Tiép thu va dleu chinh tai diém
a khoan 1 Diéu 6 Du thao Nghi

quyet

8. Piéu
7 du
thao
Nghi
quyét

B6 Cong
Thuong

Tai Pidu 7. Thoi gian trich khéu hao
cong trinh, hé¢ théng co sO ha tang
cho: du thao Nghi quyét dé xuét 02
phuong 4n trén co s& tham khao cac
van ban ciia B Nong nghiép & Phat
trién n6ng thon, BO'Y té va dn chiéu
mét so Thoéng tw hudng dan ciia Bd
Tai chinh @i véi cc ndi dung néu
trén.

Thye hién nhiém vu Chinh phi giao
tai Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP vé
phat trién va quan ly chg, Bo Tai
chinh da xay dung va dang lay y kién
vé dur thao Théng tu quy dinh che do
quén ly, tinh hao mon, trich khéu hao
tai san két cdu ha tng cho (dv thao
Théng tu). B6 Cong Thuong di co
Cong vin s6 8194/BCT-TTTN ngdy
15/10/2024 vé& viéc gbp v du thao
Théng tu. Do viy, dé nghi S& Céng
Thuong tham muu Uy ban nhén dan
thanh pho 14y thém y kién cia B Tai
chinh @i véi ndi dung trén diy &
bao d¢adm sy phu hop.

Qua tham khao ¥ kién céc Sé,
nganh don vi v& ra sodt ndi
dung céc van ban, S& Cdng
Thuong thure hién 4p dung theo
Théng tu sé 45/2013/TT-
BTC ngay 25 thing 4 nam
2013 cua B Tai chinh hudng
dan ché do quan ly, st dung va
trich khdu hao tai sén c6 dinh
(duge sua d’ox bd sung
tai khoan 5 Piéu 1 Théng tw
147/2016/TT-BTC ngdy 13
thang 10 nam 2016 cda B Tai
chinh.

Trudong hgp B Tai chinh ban
hanh Théng tu sira dbi, b sung
hoic thay thé cac théng tu néu
trén thi s& thuc hién theo khoan
2 Pidu 14 du thao Nghi quyét
quy dinh:

“Trong qué trinh thuc hién,
trudong hop céc van ban quy
dinh vién din tai Nghi quyét
nay duoc stra dbi, bd sung hoic
thay thé thi thue hién theo van
ban mai.”

8. bidu
7 du
thao
Nghi
quyét

S& Xay
dung

Thyc hi¢én theo hudng din cia Bd
Tai chinh. D& nghi téng hop ¥ kién
cta S& Tai chinh

Tlep thu, 8& Céng Thuong da
1iy v kién S& Tai chinh vé ndi
dung nay
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10,
Diéu 8
dén
biéu
12 du
thao
Nghi
quyét

S¢ K&
hoach va
Pau tu

Theo dy thao, phuong phép, tiéu
chudn d4nh gid hd so dyu thiu hra
chon nha du t thi S& Cong Thwong
cén ctr vao Phu luc IV ban hanh kém
theo Thong tu sé 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30 thang 9 nim 2024
ctia B truéng BS K& hoach va Pau
tu, tuy nhién tai Phu luc IV lai quy
dinh vé “MAU HO SG MOI PAM
PHAN>, do vdy dé nghi S& Cong
thuong kiém tra 4p dung Mau Hd so
méi thiu quy dinh tai Phu luc VI
hoic VII cia Théng tr sb
15/2024/TTBKHDT.

Tiép thu va diéu chinh cc ndi
dung phuong phap, tiéu chuin
danh gia hd so du thiu lva chon
nha dau tu thuc hién Phy lyc
VI cia Théng tr sb
15/2024/TTBKHDT thuc hién
d6i v6i du 4n khong 4p dung so
tuyén va du 4n 4p dung hinh
thirc ddm phén canh tranh theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 38
cua Luét PPP.

Dy 4n PPP linh vire du tu xay
dung, kinh doanh ha ting cho
khong thudc ddi trgng ép dung
Phu luc VII cia Thong tir s6
15/2024/TTBKHDT

11.
Khoan
2 Pidu

2 du
thao
Nghi
quyét

(Da

diéu
chinh
thanh
khoan
2 Diéu

14)

Bo Cong
Thuong

5.2 Tai khoan 2 Piéu 2 dy thio Nghi
quyét quy dinh:

“2. Trong qua trinh thuc hién, truong
hgp cac vin ban quy dinh vién dén
tai Nghi quyét nay dwgc sira ddi, bd
sung hoic thay thé thi thuc hién theo
vén ban méi.”

pé nghi xem lai ndi dung néu trén.
Ly do: Chua phtl hgp véi Luét Ban
hanh vién ban phép luét. Trueong hop
cac vin ban quy dinh vién din tai
Nghi quyét niy dugc stra dbi, bd
sung hoic thay thé ciing c6 thé din
t6i viéc thay d6i ndi dung quy dinh
tai Nghi quyét va do vay cén c6 sur
diéu chinh twong tng. Viéc ap dung
vin ban quy pham phédp luét thuc
hién theo DPiéu 156 Luat Ban hanh
vin ban quy pham phap luit.

Dur thao Nghi quyét vién dn
mdt s van ban 1a quy dinh, quy
chudn, nhu: Nghi dinh sé
06/2021/NDB-CP ctta Chinh
pht, Théng tw sb 45/2013/TT-
BTC ctha B¢ trwéng Bo Tai
chinh ... thuc hién theo Piéu
75 Nghi dinh s6 34/2016/ND-
CP ngay 14/5/2016 cta Chinh
phii: Quy dinh chi tiét mot )
diéu va bién phép thi hanh Lut
ban hanh vén ban quy pham
phap luét.

Theo v kién gép v, da tiép thu
va sira @i phan can o cia dv
thao Nghij quyét, khong dua cic
vén ban vién din vao phin cin
cir ciia du thao Nghi quyét.
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