SAOY P
Uy ban nhan déan thanh phd Da Ning .
Tl’}llf)'i gian ky: 24/11/2020 15:50:40 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dic I8p - Ty do - Hanh phiic
$6: 7740 /TTr-UBND Da Neing, ngdy 24 thing 44 nim 2020
TO TRINH

Vé aé xuét giai quyét virbng mie lign quan dén trién khai
Nghi dinh s 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 ctia Chinh phi

Kinh giri: H¢i ddng nhan dan thanh phé D& Néng

Trién khai thuc hign N hi quyét s6 309/NQ-HPND ngay 08/7/2020 cua
Hoi dong nhan cjz’in thanh pho Khéa IX, nhiém ky 2016-2021, ky hop thiy 15;

vGi cdc 56, ban, ngénh va dia phuong lién quan ban gidi phép thdo g& déi véi no;
dung lién quan dén thy ng tién sir dung dat theo Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP
ngay 26/10/2019 cta Chinh phi (goi tat 14 Nghj dinh 79).

Trén co s& Béo cao sé 887/BC-STNMT ngay 12/11/2020 va Béo cdo sé
888/BC-STNMT ngay 12/11/2020 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong, ngay

1. Noi dung dé xu4t gidi quyét viréng mic vé hd so giéy to, do dac
dién tich dit:

Theo quy dinh ctia Luat d4t dai nim 2003 va tai Diéu 16, Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién sg dung
dat, trong d6 viée Ghing tién sic dung dis déi voi hé-gia-dinh; cd-nhén dwge-Nha- -~ -
nudc giao dat téi dinh cu ma o6 khé khin vé tai chinh, cé nguyén vong ghi ng
thi duge ghi ng sé tién sir dung dat phai nop trén Gidy chting nhén quyén st

r

dung dat (goi tit Ia GCNQSDB). Tinh thén Nghj dinh 79 v& Sira doi Picu 16

Tuy nhién, trong qué trinh giai quyet bi thudng, h tro, b trf 141 dinh cu

b3

va lép thu tyc ghi no tién s dung dat truée ddy & céc Ban Quan ly, Ban Giai toa
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dén bu va Céng ty chirc nang trudc ddy da khéng thuc hién ghi no trén
GCNQSDD ma thé hién & mét sd loai van ban khc. Trén co sé thong nhét cla
HDND thanh phé Khéa IX, ky hop thtr 12 théng qua tai Nghi quyét s6 284/NQ-
HDND ngay 12/12/2019, UBND thanh phé di ban hanh Cong vin so
8617/UBND-STC ngay 20/12/2019 huéng dan trién khai thure hién cho phép cin
ctt vao 04 loai hd so nhu sau:

- Hop dong, phu lue Hop dong COSD dit
- Hop dong, phu luc Hop dong ghi no tién sir dung dat

- T hé‘ng bdo hodc Gidy xdc nhdn, cia Ban Quan Iy, cdc Cong ty, Trung
tam Phdt triéen qup dit va cde Chi rhanh, cdc Ban GPMB tai cdc qugn, huyén
(cde don vi dwoc UBND thanh Pho giao nhiém vy thy tién siy dung dat)

- Thong bdo nép tién sip dung dit ciia co quan

Trong qua trinh tridn khai thy no tién sir dung dit theo Cong vin sb
8617/UBND-STC ngay 20/ 12/2019, UBND c4c quan, huyén bdo cdo ¢ vudng
méc phét sinh nhiéu truong hop h gia dinh, c4 nhan thuge dién giai toa, dén bu
duoc no tién siy dung dat tai dinh cu (¢ vin ban cho no tién str dung dat hoac
duge ng theo khung chinh sich quy dinh vé ghi no tién sir dung dat tai thoi diém
gidi téa) nhung trude déy chua 18p thi tuc ghi ng theo mot trong bén loai ho so
quy dinh tai Cong vin s6 8617/UBND-STC ngay 20/12/2019 ctia UBND thanh
phd v mot sb vuéng méic anh huéng dén viée thanh todn ng nén khong cé co
s& lam tha tuc tra no.

Ngay 12/10/2020, UBND thanh phé ¢6 Béo cdo sb 289/BC-UBND béo
cdo Thuong truc HDND thanh phd cho y kién thyc hién vé& 4 noi dung theo
tong hop dé xut ciia S& Tai nguyén va Moi truong. Ngdy 04/11/2020, Thuong
trye HDND thanh ph6 ¢6 Cong viin s 1132/HDND-PC oho y kién théng nhét 2
ndi dung va 2 ndi dung Thuong trye HDND thanh ph6 d& nghi UBND thanh
phé can nhic, xem xét lai. UBND thanh phd ¢6 y kién giai trinh tham déi vai
02 ndi dung Thudng truc HDND thanh phé chua thong nhét nhu sau:

Noi dung 1: Béi véi ndi dung tai muc 1 Béo céo s 289/BC-UBND ngay
12/10/2020 ctia UBND thanh phé: Thuong trye HDND thanh phé co ban théng
nhét, Riéng ndi dung tai gach dau dong thit hai, diém c, muc 1 d& xudt “S§ ridn
s dung dat khéng duoc ghi no ma chua ndp, duoe quy doi ra dién tich chua
hoan thanh nghi"q vu tai chinh tuong img theo giG dat dé xdc dinh s6 tién no' tai
diém a, b (gid dat tdi dinh cu cii da dugc phé duyét trude ddy) va tinh thy ticn
s dung dat theo chinh séch va gid dat tai thoi diém tré no”, dé nghj UBND
thanh pho cn nhic vi khong thugc pham vi didu chinh ciia Nghi dinh 79.

Vén dé nay, UBND thanh phd c6 ¥ kién giai trinh nhu sau:

. Thyc té c6 truong hop hé gidi toa ti dinh cu chi duge ghi ng mét phén
tién st dung dat va da ndp trude day va truong hop khong duoc ghi no tién sir
dyung dat: L




- Péi véi truong hop hd gidi toa tai dinh cu chi dwge ghi ng' mgt phin
tién sir dung dét va da ndp trudc ddy nhung chua lap hd so ghi ng theo diém 2
Cong van so 8617/UBND-STC ngay 20/12/2019), nay tra ng tiép phan tién s
dung dat con lai phai tra ng theo don gi4 dét tai thoi diém thanh toan no.

Neu xéc dinh s§ tién con lai phai ndp bing tong s6 tidn nop sb tidn theo
don gia dét tai thoi diém tra ng trir (-) di s tién da ndp trwéc day ciia phdn duoc
ghi ng mot phén thi thiét thoi cho ngudi dan vi sb tidn da nop trude day khéng
dugc tinh 14i, trong khi ngudi dan chim ndp thi lai bj tinh phat chdm ndp.

Do vay, sb tién da ndp cla phan ghi ng truede ddy phai duoc xéc dinh quy
ra phén dién tich dat d& hoan thanh nghia vy tai chinh (tung Ung v&i dién tich
theo don gi4 dat tai thoi diém ndp trudc d6); phan dién tich dat con lai chua
hoan thanh nghia vu tai chinh phai tra ng theo don gia dat tai thoi diém tra no.

- Trudmg hop khéng duge ghi ng thi phai trd ng toan b dién tich dét theo
don gid dat tai thoi diém thanh toan no.

Truong hop ho giéi toa tai dinh cu chi dwge ghi ng' mét phin tién sir
dung dat va da ndp truée day chua 1ap ho so ghi ng theo didm 2 Céng vin sb
8617/UBND-STC ngay 20/12/2019 nén viéc thanh toan tidn sir dung dat dugc
ghi ng va khéng dugc ghi no can giai quyét ddng thoi, khéng thé tach roi. Dy
théo dé xuét ctia UBND thanh phé nhém huéng dan & hon cho céc co quan, don
vi khi thyc hién. Van d& nay UBND céc quén, huyén va Ban Giai phong mit

1
-

bang cac quén, huyén ciing thong nhit dé nghi giai quyét.

Do vdy, UBND thanh phé kinh d& nghj HDND thanh phé cho phép thuc
hién theo ndi dung dé béo céo dé xuét tai gach dau dong thtt hai, diém c, muc 1
Béo céo s6 289/BC-UBND ngay 12/10/2020 ctia UBND thanh phd “S6 tién sir
dung dat khéng duoc ghi ng ma chua nép, duoc quy déi ra dién tich chua hoan
thanh nghia vy tai chinh tuong tmg theo gid dét d@é xde dinh s6 tién no tai diém
a, b (gid dat tdi dinh cuw cii da dwoc phé duyét trude ddy) va tinh thu tién si
dung dat theo chinh séch va gid dat tai thoi diém tra no”.

Noi dung 2: D6i véi ndi dung tai muc 3: “Theo quy dinh tai Nghi dinh 79,
ho gia dinh, cd nhan da duoc ghi ng tién sir dung dat tdi dinh cu trude ngay
01/3/2016 thi tiép tuc thanh todn tién sir dung dat con no dén hét ngay
28/02/2021, tuy nhién cé nhitng trong hop da ngp hé $0 hop 1€ nhung lam thi
tuc ndp tién tra no khong kip hét ngay 28/02/2021, kinh d@é nghi cho tiép tuc gidi
quyét thanh todn trd no va yéu cdu thoi han thanh todn Xong trd ng trudc ngay
01/4/2021 3¢ gidi quyét dirt diém”.

Ve ndi dung ndy, Thudng tryc HDND thanh phé c6 ¥ kién tai Muc 3
Cong van so 1132/HDND-PC ngay 04/11/2020 @ nghj UBND thanh phé xem
xét trinh HDND thanh phé cho phép xik Iy theo hudng chdp nhén tét cé hé so
hop 1¢ déi ndp dén hét ngdy 28/02/2021 theo Nghi dinh 79; d6i véi cdc khodn
tién ng' nop sau ngay 28/02/2021 thi thoi han cudi cimg dé nop tién duoc thyc
hién theo Théong bdo ctia co quan Thué. 2



Van dé nay, theo ¥ kién ciia Cuc thué thanh phé tai Cong vén sb 4349/CT-
HKDCN ngay 12/11/2020:

Tai Khoan 2a, Piéy 2 Nghi dinh sb 79 c6 qui dinh:

“a) Déi véi hé gia dinh, cd nhdn ds duge ghi no' tién sir dung dat truée
ngay 01/3/2016 thi tiép tuc thanh todn tién sir dung ddt con ng theo chinh sdch
va gid dat tai thoi diém cdp Gidy ching nhan (hodc theo sé tién ghi trén Giay
chimg nhén da doc xdce dinh theo ding quy dinh ciia phap lugt) den hét ngay
28/02/2021. Quy dinh nay khéng dp dung doi véi sé tién si dung dat thanh todn
no ma hé gia dinh, ¢d nhén da ngp vao ngdn sdch nha nude.

Ké tr ngay 01/3/2021 tré vé say thi hé gia dinh, cd nhan phdi thanh todn
80 tién s dung dat con no theo chink sdch va gid dat tai thoi diém trd no.”.

Theo qui dinh néu trén thi thoj han cubi cung phai nop tién sir dung dét
con ng tai Théng béo ndp tién st dung ctia Co quan Thué 1a ngay 28/02/2021,
Do thoi han qui dinh tai Nghi dinh 79 d4 néu trén nén Cuc Thué khéng c6 co s6
ban hanh théng bio sau ngay 28/02/2021. Do d6, dé ¢6 co s& thong béo thoi han
ndp tién str dung dbi véi cac trudng hop da ndp ho so diy di va hop 18 trude ngay
01/3/2021, Cyc Thué dé nghj S& Tai nguyén va Mbi trudng tham muu UBND thanh
pho trinh HDND thanh phé xem Xet, cho phép kéo dii thoi gian tra ng dén
truce ngay 01/4/2021 dé Cuc Thué c6 cin ci thong bdo thoi han thu no' tién sir
dung dat t6i dinh cu déi véi truong hop néu trén; dc:‘;ng thoi, Cuc Thué bdo céo
Té'ng cuc Thué xin ¥ kién chi dao.

Van dé trén, UBND thanh phé nhén théy:

Theo quy dinh tai Khoén 4, Piéu 14 Nghj dinh sé 45/2014/ND-CP cia
Chinh phti quy dinh vé thu tién st dung dat:

“4. Thoi han nop tién sir dung dat:
a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bdo cia co quan thué

b
A

nguoi sir dung dat phai ngp 50% tién siy dung ddt theo T héng bdo.

b) Trong vong 60 ngay tiép theo, nguodi sir dyng dat phai ngp 50% tién sir
dung dat con lai theo T hong bao.

¢) Quda thoi han quy dinh tai Diém a, Piém b Khodn nay, nguoi sir dung
dat chua nop i s6 tién sir dung ddt theo Théng bdo thi phai ngp tién chdm ngp
déi véi s6 tién chua ngp theo mite quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué trir
truong hop ¢é don xin ghi no tidn si dung ddt déi véi nhiing truong hop duoc

ghi ng.”

Theo quy dinh trén thi k& tir ngdy ky Théng béo cia co quan ghué, ngudi
dén ndp du tién sir dung dit diing han véi téng thdi gian 90 ngay; néu qué thoi
han trén thi bj phat chim nop sb tién con ng. Néu ngay 28/02/2021 co quan thué
ky Thong bdo ndp thué thi thei han ndp du tién kéo dai thém 90 ngay la khong
dam bao thoi gian theo quy dinh ctia Nghi dinh 79 Ia phéi thanh toén xong ng
cham nhét dén hét ngay 28/02/2021.

-




Theo quy dinh Diéu 2 Nghi dinh 79 vé xtt Iy chuyén tiép:

“a) Déi véi ho gia dinh, cd nhan d‘a dwoe ghi no tién sir dung dat trude
ngay 01/3/2016 thi z‘zep tuc thanh todn tién sir dung dat con no theo chinh sdch
va gid dat tai thoi diém cdp Gidy ching nhén (hodc theo sé tién ghi trén Gidy
chimg nhdn da dwoc xdc dinh theo ding quy dinh cua phap lugt) den hét ngay
28/02/2021. Quy dinh nay khéng dp dung doi voi sé tién sir dung ddt thanh todn
ng ma hd gia dinh, cd nhén dé ndp vao ngdn sdach nha nide.

Ké tir ngay 01/3/2021 tro vé sau thi ho gia dinh, cd nhén phai thanh todn
56 tién sir dung ddt con no theo chinh sdch va gid dat tai thoi diém trd ng.”

Vian dé trén, UBND thanh phé théng nhét voi y kién ctia Cuc thué thanh
pho thoi han cum cung ban hanh Théng béo ndp tién sir dung dét cia Co quan
Thué chim nhét ngay 28/02/2021.

Do véy, UBND thanh phd kinh d& nghi Hoi dong nhén dén thanh phd xem
xét thong nhét bd sung nhimg ndi dung ngoai Cong vin s6 8617/UBND-STC
ngdy 20/12/2019 ctia UBND thanh phd dé c6 co s¢ lép thi tuc thu ng tién st
dyng dét tai dinh cu cho céc trudng hop vuéng méc ndy, cu thé:

1. Théng nhat chii truong b6 sung céc loai hd S0 giao dt tai dinh cu trudce
ngdy 01/3/2016, gdm: Bién ban giao nhén d4t thuc té, Phiéu (Pon) dang ky dat
tai dinh cu dé thyc hién thu no tién sir dung dét theo Cong vin sb 8617/UBND-
STC ngay 20/12/2019 ctia UBND thanh phd, cu thé:

a) Trudng hop dd c6 vén ban cho ng tién st dung dat (dwoc UBND thanh
phb duyét) hodc Phiéu (Pon) déng ky dét tai dinh cw ¢ bat phe cua lanh dao
thanh phé cho no hode Phidu (Pon) ding ky dét tai dinh cu ¢6 x4c nhén so tién
ng cua lanh dao céc don vi duge UBND thanh pho giao nhiém vu thu tién st
dung dit) trude day thi x4c dinh sb tidn ng, thoi c‘hem ghi no theo ndi dung vin
ban cho ng hodc Phiéu (Pon) cé x4c nhan sd no tidn st dung dat néu trén.

Truong hop tai vdn ban hodc Phiéu (Don) cho ng tién sir dung dat nhung
khong thé hién thoi dlem ghi no thi thoi diém ghi no 13 thoi didm ky Bién béan
giao nhén dat thue té; néu khdng c6 Bién ban giao nhén dét thyc té thi 14y thoi
dlem thong bao c6 dét thue t& hodc Phiéu (Pon) ding ky dat tai dinh cu lam thoi
diém ghi no tién st dung dit.

b) Tru'cmg hop khéng c6 vin ban va Phiéu (Pon) dang ky dét tai dinh cu
cho no tién sir dung dat theo didm a néu trén thi Td chic lam nhiém vu bbi
thuong (Ban Quaén ly dy én, Ban Giai phong mat bing cdc quan, huyen) cédn clr
ho so thu hdi dit, dén b gidi téa va chinh sach cho ng tién st dung dat tai thoi
diém 4p dung chung ctia d 4n d6i véi hd so tra no dé xéc dinh s0 tién no; thoi
diém ghl ng 13 thoi diém _ky Bién ban giao nhan dét thuc té; néu khong c6 Bién
ban giao nhan dét thyc té thi 14y thoi dlem thong bao c6 dat thue té hoge Phiéu
(Pon) ding ky dét téi dinh cw 1am thoi didm ghi no tién st dung dat.

¢) Trudng hop tai diém a, b chi duoc ghi ng mot phén tién st dung dét; 4



- Thuc hién thanh todn ng theo Cong vin s6 8617/UBND-STC ngay
20/12/2019 ctia UBND thanh pho doi véi s6 tien duoc ghi ng;

- S6 tién st dung dat khéng dugc ghi ng ma chua ndp, duoc quy doi ra
dign tich chua hoan thanh nghia vu tai chinh tuong (g theo gia dét dé xdc dinh
sO tién no tai diem a, b (gia dit t4i dinh cu cii dd dugc phé duyét trude day) va
tinh thu tién st dung dét theo chinh séch va gid dét tai thoi didm tra no.

d) Céc trudmg hop tai didm a, b, ¢ néu tra ng truede ngay 01/3/2021 thi tra
theo so tién'du‘qc xac dinh nhu trén, ndu tra ng sau ngay 01/3/2021 thi phai
thanh todn s6 tién sir dung dat con no theo chinh sdch va gia dat tai thoi diém tra

no.

2. V& giai quyét thu no tidn si dung dét dbi véi ho gia dinh, c4 nhan thuge
dién gidi tda, dén by khong thuoc dbi tuong dugc ghi ng theo Nghi dinh 79

A

nhung da dwge UBND thanh phé ¢é vin ban cho ng tién st dung dét trude ngay

10/12/2019 (ngay Nghi dinh 79 ¢6 hiéu lyc thi hanh), cé hé so giao dit t4i dinh

cu tr ngdy 01/3/2016 vé sau, gdm: Phiéu (Pon) dang ky dat téi dinh cu, Phiéu
phén 16 dat, chua 1ap hd so ghi ng theo diém 2 Cong vin s6 8617/UBND-STC
ngay 20/ 12/2019 ctia UBND thanh ,phé: ddng ¥ cho tiép tuc giai quyét thu ng
tién sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan | Piéu 2 Nghj dinh 79, cy thé:

- Tiép tuc thuc hién thanh toén tidn sit dung dét duoc cho no tai vin ban
cho n¢ ctia UBND thanh phd theo s6 tién dd dugc x4c dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht trong thdi han 05
ndm ké tir thei didm ghi ng tién sir dung dt.

- Qud thoi han 05 nim ké tir thoi diém ghi no tién sir dung dt thi phai
thanh toan s6 tién con no theo chinh séch va gid dat tai thoi diém tra no.

3. Theo quy dinh tai Nghj dinh 79, hé gia dinh, ¢4 nhan d& duoc ghi no
tién sir dung dat tai dinh cur truge ngay 01/3/2016 thi tiép tuc thanh todn tidn sir
dung dat con ng dén hét ngay 28/02/2021, tuy nhién ¢6 nhiing trudng hop d
ndp ho so hop 18 nhung lam thy tuc ndp tién trd ng khong kip hét ngdy
28/02/2021, dong y tiép nhan gigi quyét thanh todn tra ng dbi véi tét ca hd so
hop 1& da ndp dén hét ngay 28/02/2021.

Yéu cé‘iu\UBND cdc quan, huyén tdng hop, chét danh sich ho gia dinh, ¢4
nhan da ngp hd so hop 1€ néu trén, chuyén cho Cuc thué thanh phd va Chi Cuc
thué céc quan, huyén ban hanh Théng bio ngp tidn sir dung dat doi véi th ca

4. Truong hop tra ng tién st dung dét theo Nghi dinh 79 c¢6 dién tich dit

r

do dac thuc té ¢6 saj 1éch so véi dién tich ghi trong hop déng chuyén quyén St;lfe

-—



dung dat (ting hoic giam), dong y cho thu tlen str dung dét phan dién tich sai
I¢ch néu trén theo don gid thu tién sir dung dét ghi trong hop dong, khéng thu
theo don gid dat hién hanh tai thoi diém tra no (phan lom dién tich tang hon
khéng nhiéu do qud trinh thi cong dy dn thuc té khong ding nhw kich thude
trong so do quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khi 1dp hop dong).

2. V& dé xuat gidi quyét vudng mic trong thu n¢ tién su‘ dung dat va
cAp GCNQSDD dbi véi truong hgp chuyén dbi tén nhin quyén sir dung dAt
tai dinh cu:

a) Qua trinh gidi quyét:

Trude day, tur ndm 2005 trong qué trinh chinh trang d6 thi héa, dé tao
thugn loi cho cdc hé giai téa sém 6n dinh cude song déc biét 1a céc ho giai téa
duoc bd trf nhiéu 16 dét tai dinh cu, khong c6 nhu cau str dung het cée 16 dét dé
& hogic khé khan vé tai chinh khong c6 diéu kién dé ndp du tién st dung dét,
UBND thanh pho dd c6 chu truong cho phép hd téi dinh cu duoc chuyen
nhuong phleu bb tri dit tai dinh cu (Phiéu phan 16) théng qua hinh thirc cam két
chuyen doi tén cb xéc nhén cia UBND x4, phudng, khi di ndp du tién sir dung
dat thi duoc lap tht tuc cép GCNQSDD cho ngudi nhén quyen st dung dat
(ngudi mua) ma khéng théng qua viée cap GCNQSD dat truc tiép cho h giai
toa dugce bd tri dét tai dinh cu (ngudi bén) dimg tén, nhim rat gon thi tyc giai
quyét nhanh hd so cho dan.

- Ké tir ngay 01/7/2014 (ngay Luét dat dai 2013 c6 hiéu luc), UBND
thanh phé ciing d3 c6 Cong van so 3292/UBND-QLDTh ngay 18/4/2014 chi dao
cham dit chi truong chuyén dbi tén nhan quyén st dung dat trén dia ban thanh
ph.

- Tuy nhién sau d6 van con trudng hop dd lam tht tyc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét théng qua hinh thirc cam két chuyen ddi tén trong d6
co truong hO’p nhan chuyen nhuong tir h§ duge ghi ng tién sur dung dat tai dinh
cur va ngudi nhan chuyén nhucmg nay ké thira viéc ghi ng tién sir dung dat. Viée
tim lai chd cfi dé lam thu tyc cép GCNQSD dét gip rat nhiéu khé khin nhu: chu
cii da chét, di khoi dia phuong tim khong dugrc, chu cii khong ddng ¥ di lam thu
tuc mic du dd c6 cam két trude day...Dé xtr 1y vn dé ndu trén, qua bdo cdo clia
UBND céc quén, huyen S& Tai nguyén va Mbi truong da tong hop, béo céo dé
Xuét UBND thanh pho ¢4 chu truong tai Théng bédo sO 174/TB-VP ngay
07/5/2019 vé g1a1 quyét vudng méc lién quan dén kién nghi chuyén dbi tén nhan
quyén st dung dat; theo do:

- Yéu cau UBND cdc qudn, huyén Pphoi hop véi cdc Ban Qudn Iy di dn c6
chikc nang dén bii gidi téa, bé tri tdi dinh cu trudc ddy va cdc don vi ¢6 lién
quan kiém tra, ra sodt; thuc hién viéc tham tra, xdc minh cu thé hé so vé dén b,
bé tri dat, noi cu trii doi véi ru?zg truomg hop dd ky cam két chuyen doi tén nhan
quyen Sw dzmg dat trude ngay 30/6/2014 (trude ngay Ludt dat dai 2013 ¢6 hiéu
Iuc ké tir ngay 01/7/2014) tham khdo y kién cia Toa én nhdn dén va cdc co
quan lién quan @éi voi nhitng van dé phdp Iy phat sinh, lam co so thuc hién wegh



gidi quyét cd:p GCNQSD ddt cho cong ddn theo tham quyén. Hudng din nguoi
dan thuwe hién cdc thy tuc theo ding quy dinh ciia phap lugt.

Déi véi nhitng truong h_bp bat kha khdng ¢ néi dung phire tap, UBND
cde qugn, huyén chiu tréch nhiém vé ngi dung tham tra, xdc minh v de xuat cy
thé huwong xir Iy doi vdi timg truong hop, giti S¢ Tdi nguyén va Moi truong kiém
tra, trinh UBND thanh Pho xem xét, quyét dinh.

b) Tbn tai vwéng mic:

Tuy nhién vigc trién khai theo Théng bdo sé 174/TB-VP ngay 07/5/2019
cua UBND thanh phd néu trén van chua xir ly dut difém. Hién nay, truong hop
mua ban chuyén nhwong d4t & duéi hinh thit chuyén doi tén nhan quyén s
dung d4t tai dinh cu trudc day gdp vuéng mic 2 van dd chinh, cu thé:

- Trudng hop cam két chuyéfg dc":;z' tén di njp dit gién s dung dat: Tuy
nhién, viéc tham tra, xdc mink cu thé h6 so vé dén biy, b6 tri dat. noi cu v doi
VOl ting trieong hop da ky cam két chuyén doi tén nhén quyén sir dung ddt do
nguoi mua khéng lién hé duoc véi nguoi bén hodic tim dugc ngudi ban nhung
nguoi ban khong hop tac, phat sinh tranh chap, khong ddng ¥ thuc hién ndi dung
da cam két truéc day.

- Truong hop cam két chuyén d@bi tén chua nip dii tién sir dung dit:
Nguoi ban thude dién gidi toa tai dinh cu, duoc ghi ng tién st dyung dat, tuy
nhién ngudi mua ké thia quyén loi cua ngudi ban khi np tieén tra no tién sir

dung dat thi khéng thudc di tuong duge thy hudng giai quyét theo chinh sich
ho tro tai Nghi dinh 79 phai hoan thanh thanh toan ng trudce ngay 28/02/2021.

Theo sé liéu bdo cdo ra soat cua UBND‘ cac quén, hgyén hién nay co
khoang 60 truong hop chuyén ddi tén nhén quyén sir dung dat tai dinh cu dén
nay chua gidi quyét cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat.

¢) Nhin dinh vin da;

Qua xem xét y kién ciia 80, ban, nganh, UBND cic quén, huyén, co quan
Toa 4n nhén dén va Vién kidm sit nhan dan tai Bédo cdo so 888/BC—S:FNMT
ngay 12/11/2020 ctia S& Taj nguyén va Moi trudong, UBND thanh pho nhén
théy:

. Cht truong truée dy ctia thanh phé cho cam két chuyén ddi tén nhan
quyén SDD tir ti€u chuan dat tai dinh cu cua hé gidi toa cho doi trong khac giai
quyét duge 2 vén dé:

- HO gidi téa duwgc bb tri ddt TDC mét hodc nhidu 16 nhung khdng c6 nhu
cau sir dung hét dat &, can ban di dé c6 ti€n ndp tién sir dung dat hoic dung vao
muc dich khéc.

- Nhitng dbi twong thuc sy c6 nhu ciu dit nhung khéng thudc dién duorc
giao dét tryc tiép theo quy dinh cla phdp luat dt dai, chi c6 co hdi ding ky
tham gia tring dau gia dat & thi méi ¢4 diéu kién duoc sit dung dat &, vén dé nay
trén thuc té rat khé thue hién. Chu truong nay dudi goc do xa hoi cling ¢6 mang "



tinh nhén vén, tao co hdi cho cong chirc, vién chic va nguoi dén lao dong cd
duoc didu kién sir dung dét 8.

Thue té, théng qua hinh thirc chuyen dbi tén, ngoal sb tién n0p tién SDP
theo gid d4t tai dinh cw quy dinh ma nguoi mua phal nop cho nguoi ban, thi trén
thyc t€ ngudi mua phai tré thém mét khodn tién theo théa thuén cua hai bén
trude d6. Do vay, nhiing trudng hop cam két chuyén dbi tén nhan quyen su dung
dat TDC thyc hién theo chu truong cho phep ctia UBND thanh phd nhung dén
nay chua dugc cap GCNQSD dat thi nguoi mua khong nhitng chua duge nhén
quyen s dung dit ma con bi mét khoan tlen dd thoa thuén mua cua ngum ban
truge ddy, néu khong lam thu tuc nop tién cép GCNQSD dit cho ngudi mua thi
ngudi mua s& khiéu kién, khiéu nai dé dam béo quyén lgi cua minh.

Chu truong chuyen ddi tén nhén quyen s dung dét o yeu t6 lich sir va
thye trang vé chuyén dbi tén, quan hé gitta ngudi chuyen doi va ngum nhén
chuyén doi, nén khong xem xét yeu t6 chua ndp tién st dung dat va bat kha
khang ma cén xem xét giai quyét pht hop véi tinh thoi diém ap dung chu truong
ctia thanh phd.

Ngudi mua 1a ngay tinh, van @& cam két chuyén dbi tén 12 mét thoa thuén
dan sy dd dugc co quan nha nudc ching thuc hogc Hop dong uy quyen horp
phap theo chu truong cua thanh pho Do d6, ngudi nhén chuyen doi tén cb
quyén va nghla vu clia ngudi chuyén dbi, tirc la ké thira day dui quyén va nghia
vu cua nguoi ducrc b6 tri téi dinh cu ké ca ng tién sir dung dét.

Cin ct cam két chuyen ddi tén va hop ddng chuyén quyen sir dung dat dé
xem Xét vxec cho phép cap GCNQSDD cho ngudi nhan chuyén déi tén (ngudi
mua), thu tién sir dung dét theo chinh séch Nghi dinh 79 va thu cac khoan thué,
1€ phi theo quy dinh, dam bao khong géy thét thoat ngén séch. Dong thi khéng
can cé quyet dinh giao dat vi nguoi mua khong phai la cha thé dugc giao dét nén
khong c6 co so quyet dinh giao d4t cho ngudi mua.

- Cén xem xét giai quyét trén nguyén tic vira dam bio quyén loi clia cong
dan nhung phai dam bao phép ly. Cin théng bdo trén cic phuong tién thong tin
dai chung néu van khong lién hé duge ngudi ban thi cho phép nguoi mua duge
nop tién sir dung dét thay cho nguoi ban, Néu khoéng ¢6 tranh chép thi nén giai
quyet cho ngudi mua duge ndp tién va cAp GCNQSD dét, néu c¢6 tranh chép thi
xu ly theo quy dinh va Tda an s& xem xét xr ly tirng vy viéc cu thé trén tinh thén
tao diéu kién cho dan. Cén thiét cho ndp du tién sir dung dat trudc ngay
28/02/2021 ké ca truong hop cho ngudi mua dugc ndp thay dé duoc giai quyét
theo tinh than Nghi dinh 79. Khi da ndp du tién sit dung dét thi xem xét cho lam
tht tuc cAp GCNQSD dét cho ngudi mua.

d) P& xuit ciia UBND thanh phé:

Pé giai quyet dit diém trén co s& dam bao quyén loi cta cong dan, tao
diéu kién ngudi dan duge thy hudng chinh sich tréd ng theo Nghi dinh 79,
UBND thanh phd bdo cdo HPND thanh phé xem xét, théng nhét chu truon%#’
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thye hig¢n xir Iy verdng méic trong thu no tién sir dung dit va cap GCNQSD dit

ddi véi trrong hop chuyén ddi tén nhén quyén sir dung dét t4i dinh cu nhu sau:

- Thong nhét chi trwong giai quyét thy ng tien sit dung dét theo Nghi dinh
79, Cong viin s6 8617/UBND-STC ngay 20/12/2019 ofia UBND thanh ph va
cap GCNQSD dét déi véi cdc truong hop chuyén dbi tén nhan quyén st dung
dat tai dinh cu da 14p thu tuc cam két chuyén déi tén trudc ngay 01/7/2014 (ngay
Luft dat dai 2013 c6 hiéu luc thye hién), khéng thuc hién ban hanh quyét dinh
giao dat.

- Nguoi nhén chuyén ddi tén (ngudi mua) dugce thanh toan tidn sit dung
dat con ng thay cho ngudi chuyén déi tén (ngudi ban) chdm nhit trude 17 gio
30 phit ngay 26/02/2021 & duoc thy huéng chinh séch theo tinh thin Nghj
dinh 79 (do ngay 28/02/2021 roi vao ngay Chii nhdt la ngdy nghi lam viéc cua
co quan thu tién sir dung dat).

- Gidy chimg nhan QSD dét duge cdp cho ngudi nhan chuyén déi tén
(nguoi mua) theo trinh ty, thi‘tuc do UBND thanh phé quy dinh sau khi nguoi
nhan chuyén déi tén (ngudi mua) ndp du tién sir dung dat va céc khodn thué, 18
phi khéc lién quan theo quy dinh, cu thé nhw sau:

+ Bwdre 1: Ngudi nhan chuyén ddi tén (ngudi mua) cé trach nhiém:

= NOp 01 bd hé so theo quy dinh d am th tuc déng ky, cdp Gidy chimg
nhén lan dau tai Ban GPMB/Ban QLDA DT-XD céc quén, huyén .

- - C6 ban cam két d& nghi cap GCNQSD dét cho minh va néu sau nay c6
ai tranh chap, khiu nai, khiéu kién vé 16 dit ¢ nghj cap Gidy chitng nhan thi
nguoi nhan chuyén déi tén chiu hoan toan trach nhi¢ém trudc phép luat.

+ Budre 2: Trach nhiém cia cac co quan, don vj lién quan:
- Ban GPMB/Ban QLDA PT-XD cic quén, huyén c6 trich nhiém:

+ Kiém tra day du théng tin vao sb tiép nhan hé so va trao phiéu tiép nhan
va trd két qua ho so cho ngudi nhan chuyén dbi tén.

* Phat hanh thong bao trén phuong tién théng tin dai ching v& d& nghj
ngudi nhan chuyén doi tén lién hé dang bao dai trong vong 15 ngay,

+ Chuyén hd so dén UBND phudng, x& sd tai noi c6 dat niém yét cong
khai két qué kiém tra hd S0, xac nhan hién trang, tinh trang tranh chép, ngudn
gbc va thoi Qiém st dung dt tai Try s6 UBND c4p xa va khu din cu noj c6 dt,
tai san gan lién véi dit trong thoi han 15 ngay;

- UBND phuong, x& xem xét gidi quyét cac y kién phén 4nh v& ndi dung
cong khai (thoi gian phudng két thic nidm yét va xéc nhén vao don duoc thuc
hién trong vong 03 ngay lam vigc) va giri ho so lai cho Ban GPMB/Ban QLDA
DT-XD. Néu hé so tranh chap thi Ban GPMB/Ban QLDA DT-XD c6 thong bao
tré ho so cong dan. Truong hop khong tranh chdp, Ban GPMB/Ban QLDA PT-

XD chuyén toan b hd so cho b phén Tiép nhan va tra két qua cia Chi nhénh

-—
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Vin phong Ping ky dét dai cac quén, huyén tiép nhan theo qui dinh va xir ly
theo qui trinh cdp GCNQSD dit cho céc ho thude dién tai dinh cw, thuc hién
hoan thanh cAp GCNQSDD chim nhét ngay 31/3/2021.

UBND thanh phd kinh trinh HDND thanh phé xem xét, cho y kién giai
quyét tai ky hop HDND thanh phd cudi nim 2020 sdp dén dé UBND thanh pho
co co sd trién khai thyc hién.

Kinh trinh./ che

e

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
! ?}l}mdtrent; Thanh uy (B/c) I.”CHﬁFT‘ICH T
- Thuong true Thanh uy c); T £ 3 ICH
- CT, cac PCT UBND TP; : C!!UT 25T
- S& TN&MT;

- UBND céc quén, huyén;

- Luu: VT, PTPT.
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Trin Vin Mién
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