
U BAN NHAN DAN
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIIT NAM THANTIP}IODANANG

DÔCI]dOHanII  ph tIc S6: o /TTr-UBND Da Nàng, ngày tháng nàm 2020 

TO TR1NH A A •,. 
Ve de xuat giai quyet vu'o'ng mac lien quan den trien khai 

Nghi dinh so 79/2O19/Nf.Cp ngày 26/10/2019 cüa ChInh phil 

KInh giri: Hôi dng nhân dan thành pM Dà Nng 

Trin khai thrc hin Nghi quyt s 3O9/NQ-J-iNrJ ngày 08/7/2020 cia 
HQi dông nhân dan thành phô Khóa IX, nhiém kSi 2016-2021, k' h9p thr 

15; UBND thành phô dâ chi dao giao Sà Tài nguyen va Môi tnrng chü trI phôi h?p 
v&i các si, ban, ngành vâ dia phrcing lien uan bàn giái pháp tháo g dôi vói ni 
dung lien quan den thu nçi tién sir dçzng dat theo Nghi dlrih so 79/2019/NDCp ngày 26/1 0/2019 cüa ChInh phil (g9i tt là Nghj djnh 79). 

Trong qua trmnh trin khai thrc t dâ phát sinh nhU'ng vl.róng mc v M 
giây t, do dac din tIch dat (') và cp GCNQSD dat dôi vôi tnr&ng hçip chuyén 
dôi ten nhn quyên sr ding dat tái djnh c (2) 

chira có quy djnh hi.râng dan xt:r l', 
day là 2 van dé mang tInh dc thu cüa thành pM Dà Nng trién khai tnróc day 
can xcr l tháo g dé to diéu kiên cho ngithi dan th.roc thit hixthig chInh sách u'u 
di theo Nghi djnh 79 trã nçx tin str dung dat. 

Trén c s& Báo cáo s 887/BC-STNMT ngáy 12/11/2020 Va Báo cáo so 888/B C-STNMT ngày 12/11/2020 cüa S& Tài nguyen và Môi tri.r&ng, ngày 18/11/2
020, UBND thành phô h9p thi.r&ng kS' lay kiên các thành vién UBND thành phô (co sir tham d cüa dai diên Mnh dao Thu&ng trirc Va các Ban ca 

HDND thãnh phô), cac thành vien UBND thành phô dâ thông nhât dé xuât báo 
cáo HDND thàth pho xem xét, cho kiên giãi quyêt 2 vnng mac néu trên ti k' h9p I-JDND thánh phô cuoi näm 2020 sp dn. Cy the: 

1. Ni dung d xut giii quyt vu'ong mc v h so giy tô, do dc dien tich dat: 

Theo quy dinlì cüa Luát dt dai nàm 2003 và tai Diu 16, Nghi djnh s6 45/20 14/NDcp ngày 1 5/5/2014 cüa ChInh phü quy djnh ye thu tiên SII diing dat, trong dÔ_VL int/Jiajdung ddt4ôjyj h -gia-dinh- eá-nhân cTh'cyc -Nhà - nrôc giao dat tái djnh Cu ma có khó khàn v tài chInh, có nguyn v9ng ghi nçi thI &rçc ghi nç so tién scr dung dt phâi nôp trén Giy chng nhn quyên sfr 
ding dat (g9i tat là GCNQsDD). Tinh than Nghi djnh 79 ye Sira dôi Diéu 16 
Nghj ctjnh so 4S/2O14/NJCp ngày 15/5/2014 cüa Chinh phü lien quan den giâi 
quyêt thu nç tiên sir diing dat cling dira trén s tién scr diing dat con nçx d ghi 
trén GCNQSDD duoc cap. 

Tuy nhién, trong qua trmnh giái quy& bi tIurng, M try, b6 trI tái djnh ctr và 1p thu tc ghi n tién si dung dt trir&c day a các Ban Quãn l, Ban Giâi tôaA 
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dn bi và Cong ty chrc nàng tri.roc day dâ không thirc hin ghi nc trén 
GCNQSDD ma the hién & môt so loai van ban khác. Trên c s thông nhât cfia 
HDND thânh phô Khóa IX, k' h9p thr 12 thông qua ti Nghj quyêt so 284/NQ-
HDND ngây 12/12/2019, UBND thành phô dâ ban hành Cong van so 
8617/UBNDSTC ngày 20/12/2019 hu&ng dn trién khai thrc hin cho phép can 
ci'r vào 04 loai ho s nhu sau: 

- I-Jçip dng, phu 4ic Hçrp dcng CQSD dá't 
- Hçtp dó'ng, phu lyc Hçip dng ghi nçi tiê'n th dyng dá't 

- Thông báo hoçic Gid'y xác nhdn, cia Ban Quán l, ca'c Cong ty, Trung 
tam Phát triên qu9 dat va các hi nhánh, các Ban GPMB tgi các qun, huyn 
(cac dcin vj dtrcic UBND thành phó giao nhim vy thu tiên th dyng dat,) 

- Thông bco np tien si dyng ddt cza co' quan 

Trong qua trInh trin khai thu ng tin sCr ding dt theo Cong van s 
861 7/UBND-STCngay 20/12/2019, IJBND các quân, huyn báo cáo Co vuO'ng 
mac phát sinh nhiêu trii&ng hap h gia dmnh, cá nhân thuc din giâi tôa, den bà 
di.rçic nq tiên si:r diing dat tái djnh cii' (co van bàn cho nç tiên sü'diing dat hoc 
duçic n theo khung chInb sách quy dinh ye ghi nç tiên sir dirng dat ti th&i diem 
giãi tôa) nhung tnxóc day chi.ra 1p thu tie ghi ny theo mt trong bôn 1oi ho sa 
quy djnh ti Cong van so 8617/IJBNrJ-STC ngày 20/12/2019 cüa UBND thành 
phô và mQt so vll&ng mAe ành hiz&ng dn vic thanh toán nç nén không cO co 
sâ lam thu tue trá my, 

Ngáy 12/10/2020, LIBND thành ph có Báo cáo s 289/BC-UBND báo 
cáo Thng trirc HDND thành ph cho kiên thc hin ye 4 ni dung theo 
tong hçip de xuât cUa S Tài nguyen và Môi tnr&ng. Ngày 04/11 /2020, Thi.rè'ng 
trVc HDND thành phô có Cong vAn s 11 32/HDND-pc cho kiên thông nhât 2 
ni dung và 2 nOi dung Thithng trirc HDND thânh phô dé nghj UBND thânh 
phô can nhAc, xem xét 1ai. UBND thânh phô có kiên giái trInh them dôi vâi 
02 ni dung Thxng trrc HDND thánh ph chu'a thông nhât nhu sau: 

Ni dung 1: D6i vâi ni dung ti mvc 1 Báo cáo s 289/BC-TJBND ngay 
12/10/2020 cüa UBND thành phô: Thi.r&ng trrc HDND thành phô co' bàn thông 
nhât. Riêng ni dung tai gch dâu dông thir hai, dim c, mic 1 dé xuât "So tién sü dyng dat /chOng du'o'c ghi np' ma chu'a nóp, duiyc quy dOi ra din tIch chu'a 
hoàn thành nghia vy tài chInh tzro7lg thig theo giá dat dé xdc d/nh sO tiên nQ' tqi 
diem a, b (ia dat tái d/nh cu' ci d& du'c phê duyt trithc day) và tInh thu tiên 
si dyng dat theo chInh sách và giá dt tçti thô'i diem trá nv', d nghj UBND 
thãnli ph can nhãc vi không thuôc phm vi diu chinh cüa Ngh djnh 79. 

Vn dnày, UBND thành ph co kin giâi trInh nhu' sau: 
Thirc té co trithng hap h giâi tôa tái djnh cr chi dirçrc ghi nç mt phn tiên sCr diing dat và tlã np truc dày và truông hap không duçc ghi nç tiên s& diing dat: 
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- D& v&i tnr&ng hqp h giâi tôa tái djnh cr chi dtrçrc ghi ncr mt phn 
tiên sir dicing dat vã dã np trn&c day nhixng chiia 1p ho sa ghi nç theo diem 2 
Cong van so 8617/UBND-STC ngày 20/12/2019), nay trá fl9' tiêp phân tiên sir 
ding dat can 1a phãi trá n theo dan giá dat tai thi diem thanh toán nç. 

N&i xác djnh s tMn con 1i phãi nQp bang tng s tin nQp s6 tin theo 
dan giá dat ti th&i diem trâ nçx tth (-) di so tin d np tru'àc day cüa phân ducic 
ghi nç mt phân thI thit thOi cho ngtthi dan vi so tiên d np tnthc day không 
dugc tInh 1i, trong khi ngl.rôi dan chm np thi 1i bj tInh pht chm ntp. 

Do v.y, s tin dã np cüa phn ghi nçi tru'Oc day phãi duc xác djnh quy 
ra phân din tIch dat dã hoàn thãnh nghia vii tài chInh (timg ü'ng vâi din tIch 
theo dan giá dat tai th&i diem np trnàc do); phân din tIch dat cOn Ii chi.ra 
hoàn thành nghia vi tài chInh phâi trâ ng theo dan giá dat ti thai diem trâ nq. 

- Trurng hçrp không duçc ghi nçi thI phâi trâ nçi toàn bô dién tIch dat theo 
dan giá dat tai thOri diem thanh toán nçi. 

Tru&ng hçrp h giái tOa tái djnh cu chi dtrçrc ghi ncr  rnt phn tiên sCr 
dung dat vã dä np trtxâc day chua 1p ho sa ghi nç theo diem 2 Cong van so 
8617/UBND-STC ngày 20/12/2019 nên vic thanh toán tiên si.r ding dat thrqc 
ghi nç và lthông duqc ghi nq can giãi quyêt dông thii, không the tách thi. Dir 
tháo dé xuât cüa UBND thành phô nh.m hithng din rô han cho các ca quan, dan 
vj .kh thi;rc hin. Van ctê nay UBND các qun, huyn và Ban Giâi phóng mt 
bang các qun, huyn cüng thông nhât dê nghj giãi quyêt. 

Do 4y, UBNDthành pM kInh d nghj HDND thành pM cho phép thirc 
hin theo ni dung dä báo cáo dê xuât ti gch dâu dOng thir hai, diem c, rnic 1 
Báo cáo so 289/BC-LJBND ngày 12/10/2020 cüa UBND thânh phô "So tiên th 
c4ing dat không dup'c ghi TiQ' ma chwa nap,  dup'c quy dOi ra din tIch chua hoàn 
thành nghia vy tài chInh twol'zg i'mg theo giá dat ä1ê xác äinh sO tiên ncr tqi diem 
a, b ('giá dat tat dfnh cu' Cu d dtrçrc phê duyt tru'&c day,) vâ tInh thu tiên th 
dyng dat theo chInh sách và giá dat tqi th&i diem trá ncr". 

Ni dung 2: Di v&i ni dung ti miic 3: "Theo quy d/nh tçi Nghj d/nh 79, 
h5 gia dInh, cá nhán dã du'rc ghi ncr  tiên th dyng dat ta'i dinh cu trwó'c ngày 
01/3/2 016 thl tiêp tyc thanh toán tin th dyng dat cOn ncr den hét ngày 
28/02/2021, tuy nhiên cO nhzmg trithng hçip dã np h3 scrhcrp l nhu'n lam thz 
tyc nç$p tién trá ncr không k/p hét ngày 2 8/02/2021, kinh dê nghj cho tiêp tyc giái 
quyêt thanh toan trá ncr và yeu cáu th&i hgn thanh toán xong trá ncr trwác 'ngày 
01/4/2021 dé gidi quyêt dt'ct diem". 

V ni dung nay, Thng trirc HDND thành ph6 cO kin ti Miic 3 
Cong van so 1 132/HDND-PC ngày 04/11/2020 dé nghj UBND thành phô xem 
xét trInh HDND thành phô cho phép xi'r theo hu'ó'ng chap nhn tat ca ho Sc' 
hcrp lç dâ np den hét ngày 28/02/202 1 theo Nghj dfnh 79; dot vat cOc khoOn 
tiên nq np sau ngày 2 8/02/2021 thI thO'i hçm cuôi cling dé nc5p tiên du'çrc thyv, 
hin theo Thông báo cia ccl quan Thué'. 
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Vn d nay, theo kin cUa Cuc thud thành ph tai Cong van s 43 49/CT-
}-IKDCN ngày 12/11/2020: 

Tai Khoãn 2a, Diu 2 Ngh djnh si 79 Co qui djnh: 

"a) Doi vài ho gia dInh, cá nhán dä diwc ghi n tiê'n th dyng dá't trithc ngày 01/3/2016 thl tiêp tc thanh toán tiên th dyng da't con nQ t/ieo chInh sách 
va giá dat ti thai diem c4v Gi4y chthig nhán (hoác theo so tiên ghi trên GiOy 
chth2g nhn dâ ducrc xác d/nh theo du'ng quy dinh cza pháp lut) den hêt ngây 
2 8/02/2021. Quy a/nh nay khOng áp dung dôi vol sO tiên th dng dat thanh toán 
ncr ma hç5 gia dlnh, Ca nhdn d np vao ngán sách nhà nithc. 

K tir ngày 01/3/2021 trO ve saii thI hç3 gia dlnh, cá nhdn phái thanh toán 
so tiên si ding dat cOn nçi thea chInh sách và giá dat tçii thOl diem trá ncr. ". 

Theo qui djnh nêu trên thI thii han cui càng phài np tin sü' dung dt 
con nç tai Thông báo nQp tin sCr dung cüa Co quan Thuê là ngày 28/02/2021. 
Do th&i han qui dnh tai Nghi djnh 79 d nêu trén nén Ciic Thuê không có co sO' 
ban hành thông báo sau ngày 28/02/202 1. Do do, dé cO co sO' thông báo thii han 
np tiên sO' ding doi vôi các trirng hop dä nôp ho so day dO và hop 1 trirOc ngày 01/3/2021, Cic Thuê dé nghi SO' Tài nguyen và Môi tnrO'ng tham mmi UBND thành 
phô truth HDND thành phô xem xét, cho phép kéo dài thOl gian trá ncr den trjró'c ngày 01/4/202 1 de Cyc Thuê cO can ct' thông báo thOl hçin thu ncr tiên th 
dyng dat tái dinh cu dOi vOl tru'&ng hçrp nêu trên; dng thai, Cyc Thué baa cáo Tong cyc Thuê xin kiên chi do. 

Vn d trén, UBNID thành pM nhn thy: 

Theo quy djnh tai Khoàn 4, Diàu 14 Ngh djnh s 45/2014/NE-Cp cOa 
Chinh phO quy dn1I ye thu tién sO' ding dat: 

"4. ThOl hqn np tiê'n th dyng dd't: 
a) Trong thai hçni 30 ngày ke' tr ngày kj,5 Thông báo cia cc, quan thuê 

ngthi th dyng dátpháj nc3p 50% tiên si dyng dat theo Thông báo. 
b) Trong vOng 60 ngày t1év theo, ngirOi th dyng dá'tphái nç5p 50% tiê'n th 

dyng dat cOn lçii thea Thông báo. 

c) Qua thaI hgn quy djnh tai DiIm a, Djé'm b Khoán nay, ngithi s dyng 
dat chua np dz sO tién th dyng dá't thea Thông baa thI phái n5p tien chmnçp 
dOi vOl so tiên chtra np thea mtc quy d,inh cüa pháp luçt ye quán lj thuê tth 
tru0ng hcip cO don xin ghi ncr tién si dung dá't dOi vol nhüng trtrOng hcip dzrçic 
ghinçr." 

Theo quy djnh trén thI k tir ngày k Thông báo cOa co quan thu& nguäi 
dan np dO tiên scr dung dat dOng ban vói tng thO'i gian 90 ngày; nêu qua thO'i 
han trên thI bj phat chm nop s tin cOn nq. Nêu ngày 28/02/2021 Co quan thuê 
k Thông báo nQp thué thI thO'i han nôp dO tin kéo dài thom 90 ngày là không 
dam bâo thO'i gian theo quy djnh cOa Nghi dinh 79 là phâi thanh toán xong nçi 
chm nhât dOn hOt ngày 28/02/2021. 
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Theo quy djnh Diu 2 Nghj djnh 79 v xir 1 chuyn tiêp: 

"a,) Dd1 vói ho gia dInh, cá nhdn d dtrçrc ghi nçi tiê'n th dyng dd't tru'âc 
ngày 01/3/2016 thl tiép tyc thanh toán tiên st'i dyng dat con np'theo chInh sOch 
và giá dat tgi thai diem cOp GlOy ching nhn hoc thea so tiên ghi trén GiOy 
chz.ng nhn dâ dwc'c xOc d/nh thea du'ng quy djnh ca phOp lu2t) den hêt ngày 
2 8/02/2021. Quy d/nh nay khOng áp dyng dOi vài sO tiên th dyng dOt thanh toOn 
ncr ma hç5 gia dInh, cá nhOn da nç3p vào ngOn sách nhà nwác. 

K tir ngày 01/3/2021 tr& v sau thI hç3 gici dInh, cO nhOn phOi thanh toán 
sO tiên si'r dyng dat cOn ncr theo chInh sOch và giO dat tqi th&i diem trO ncr." 

Vn d trên, UBND thành ph tMng nh& vói kin cUa Ciic thus thành 
phô,thi hn cuôi cüng ban hành Thông báo np tiên si~ dung dat cüa Ca quan 
Thuê chm nht ngày 28/02/2021. 

Do vy, UBND thành ph kInh d nghj Hi dng nhân dan thành ph xem 
xét thông nhât bô sung nhüng nQi dung ngoài Cong van so 8617/UBND-STC 
ngây 20/12/2019 cüa UBND thành phô dê có co sô l.p thu tijc thu nc tiên si 
ding dat tái djnh cu cho các trung hçip vuóng mac nay, cii the: 

1. Thong nht chü trucing b6 sung các Ioai h so giao dt tái djnh cu truthc 
ngày 01/3/2016, gôm: Biên bàn giao nh.n dâtthirc tê, Phiêu (Dan) däng k dat 
tái djnh cu dê thirc hin thu nci tiên sir diung dat theo Cong vAn so 8617/UBND-
STC ngày 20/12/20 19 cüa UBND thành phô, cui the: 

a) Tri.rô'ng hop dA có vAn bàn cho nq tin si.:r dung dt (thrqc UBND thành 
phô duyt) hogc Phiêu (Dan) dAng k dt tái dnh cu có bñt phé cüa lAnh dao 
thành phô cho nq hoc Phiéu (Dan) dAng k dat tái djnh cu Co XáC nhn so tiên 
nçi cüa lAnh do các dan vj duc UBND thành phô giao nhim vçi thu tiên sü 
duing dat) triróc dày thI xác djnh s tiên nçi, thai diem ghi nçi theo ni dung vAn 
bàn cho nçi hoc Phiêu (Dan) có xác nhn so ng tiên sur durng dat nêu trén. 

Trux&ng hop tai vAn bàn hoàc Phiu (Dan) cho ng tin sur diing dat nhu.rng 
không the hin thai diem ghi nçi thI th?yi diem ghi nç là thai diem k Biên bàn 
giao nhn dat thrc tê; nêu không cO Biên bàn giao nhn dat thrc tê thI lay th&i 
diem thông báo có dat thc tê hoc Phiu (Dan) dAng k dat tái djnh Cu lam thii 
diem ghi nç tiên sr diing dat. 

b) Trix&ng hop không có vAn bàn và Phiu (Dan) dAng k dt tái djnh cu 
cho nq tiên sfr during dat theo diem a nêu trên thi To chüc lam nhim V11 bôi 
thung (Ban Quàn 1 dir an, Ban Giâi phóng m.t bang the qun, huyn) cAn c 
ho sa thu hôi dat, den bü giài tOavà chInE sách cho n tiên sur diing dat ti thO'i 
diem áp dung chung ccua dur an dôi vói ho sa trà ng de xác djnh so tién n; thai 
diem ghi n là thi diêmk Blén bàn giao nhn dat thrc té; nêu không có Biên 
bàn giao nhn dat thurc te thi lay thi diem thông báo có dat thirc tê hoc Phiêu 
(Dan) dAng k dat tái dlnh  cu lam th&i diem ghi nç tiên si:r diing dat. 

c) Truông hop ti dim a, b chi duçic ghi nçi mt ph&n tin sCr dung dt 
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- Thuc hiên thanh toán my theo Cong van s 861 7/UBND-STC ngãy 
20/12/2019 cUa LJBND thành phô dôi vi sO tién duqc ghi nç'; 

- S tin sCi ding dt không dwic ghi nç ma chtra nQp, drçc uy di ra 
diên tich chua hoãn thành nghia vu tài chInh twing rng theo giá dat dé xác djnh 
so tiên nc tai diem a, b (gia dat tái dinh cii cü d dijac phê duyt tniic day) Va 
tInh thu tiôn sir dçing dat theo chInh sách và giá dt ti thii diem trã nç. 

d) Cac trtxông hp tai dim a, b, c nu trã nci tnràc ngày 01/3/2021 thI trâ theo so tiên dwc xác djnh nhu trén, nu trâ my sau ngày 01/3/2021 thI phãi 
thanh ton so tiên si:r ding dat con nç theo chInh sách và giá dat ti thi diem trã 
nçY. 

2. V giâi quyt thu my tin s ding dt di vol hQ gia dInh, cá nhân thuc 
din giãi tóa, den bii không thuôc di tixcng duac ghi nç theo Nghj djnh 79 
nhung d drxc UBND thành phô có van ban cho my tiên sU dimg dat trnOc ngày 
10/12/20 19 (ngày Nghi djnh 79 có hiêu 1rc thi hãnh), có hO so giao dat tái dlnh 
cu t& ngày 01/3/20 16 v sau, gm: Phiu (Don) dàng k2 dat tái djnh cii, Phiêu phân lô dat, chixa 1p ho set ghi net theo dim 2 COng van so 8617/TJBNDSTC 
nay 20/12/2019 cüa UBND thành phô: dông cho tiép tiic giâi quyêt thu nçi 
tiên sir ding dat theo quy djnh t?i dim b khoãn 1 Diêu 2 Nghi djnh 79, ci the: 

- Tip tic thrc hin thanh toán tMn sir dung dt duçc cho nç ti van bàn 
cho nç eia UBND thành pM theo s tin dã throc xác djnh theo quy djnh ti 
Nghj djnh so 45/2O14/NDp ngày 1 5/512014 ciia ChInh phü trong th&i hn 05 
nam kê tir thai diem ghi nç tiên sir dung dt. 

- Qua thyi han 05 nAm k tr thyi dim ghi no tin sir diing dt thI phãi 
thanh toán so tiôn cOn nçi theo chInh sách và giá dat tai thi diem trã nçi. 

3. Theo quy dlnh tai Nghi dinh 79, ho gia dInh, cá nhân d thrcic ghi ncr 
tien sir dirng dat tái dinh cii tri.rOcngay 0 1/3/2016 thI tMp tiic thanh toán tien sir 
ding dat cOn nç den hêt ngày 28/02/2021, tuy nhien có nhthig trt.r&ng hop dâ 
nQp ho so hop 1 nhi.rng lam thU tue nop tMn trã nçi không kjp hêt ngày 
28/02/2

021, dông tiêp nhn giâi quyt thanh toán trã nq dôi vOi tat cà ho so 
hop 1 d np den het ngày 28/02/2021. 

Yêu eu IJBND các qun, huyén tng hop, chat danh sách h gia dInh, cá 
nhan dâ nQp ho so hop l nêu trên, chuyn cho Ciic thuê thành phô và Chi Ciic 
thuê các quân, huyn ban hãnh Thông bâo np tin sir diing dt dôi v&i tat cã ho so hop 1 da np den hêt ngây 28/02/2021 (khong cong nhan hôso phát sinh np qua ngày 01/3/2021), hoàn thành thath toán nçi tin sir sung dat chm nhât 
trong thai han 30 ngày kê tir ngày k Thông báo cüa Co quan thuê. TJBND cac 
qun, huyên chi dao To chire lam nhiêm vu Mi thi.thng cUa qun, huyn và Chi 
nhánh VAn phOng ctAng k dat dai pMi hop Chi Cue thuê các qun, huyn hoàn thành dUng thin han quy dlnh. 

4. Trithng hop trâ ny tin sir dung dt theo Nghi djnh 79 có din tIch dt 
do dac thrc té có sai 1ch so vii din tIch ghi trong hop dông chuyên quyên si 
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dung dt (tang hoc giâm), dng cho thu tin sir ding dt phn din tIch sai 
1ch néu trên theo &m giá thu tiên sü' ding dat ghi trong hçp dông, không thu 
theo don giá dat hin hành ti thai diem trá nçi ('phán iOn din tIch tang hon 
khóng nhiêu do qua trInh thi cong dr an thrc té khOng dzng nhu kIch thwó'c 
trong so' do quy hoqch chi tiêt 1 1/500 khi ip  hcrp dOng). 

2. Y d xut giãi quyt vir&ng mc trongthu nç' tin sü diing dt Va 
cap GCNQSDD doi voi trung hqp chuyen doi ten nhn quyen su' diing dat 
tái dlnh  ctr: 

a) Qua trInh giãi quyt: 

Truc day, tir nám 2005 trong qua trInh chinh trang do thj boa, dé to 
thuân Ioi cho cac ho giai toa som on dinh cuôc song, dAc biét Ia cac ho giai toa 
duçic bô trI nhiêu lo dat tái djnh cu, không có nhu câu sir diing bet cac lô dat dé 
a hoc khó khAn ye tài chInh không có diêu kin dê np dü tiên sir dçing dat, 
UBND thành phô d có chü trucmg cho phép h tái djnh cu duçic chuyên 
nhucxng phiêu bô trI dat tái djnh cu (Phiêu phân lô) thông qua hlnh thüc cam keg 
chuyên dôi ten có xác nhn cUa UBND xâ, phumg, khi dã np dü tiên sir diing 
dat thI du?c  Ip thu t1ic cap GCNQSDD cho ngu'&i nhn quyên si:r diing dat 
(ngui mua) ma không thông qua vic cap GCNQSD dat trirc tiêp cho h giâi 
töa duçic bô trI dat tái dnh cu (ngtthi ban) dü'ng ten, nhàm rut g9n thu tVc  giái 
quyêt nhanh ho so cho dan. 

- K ti'r ngày 01/7/2014 (ngây Lut dt dai 2013 có hiu hrc), UBND 
thânh phô cUng d có Cong vAn so 32921UBND-QLDTh ngày 18/4/2014 chi do 
châm dcrt chü tri.ro'ng chuyên dôi ten nhan quyên sCr diing dat trên dja bàn thành 
phô. 

- Tuy nhiên sau dO vk cOn trung hqp dã lam thu tic nh.n chuyn 
nhirng quyên sir diring dat thông qua hInh thüc cam kêt chuyên dôi ten trong do 
Co trithng hqp nhn chuyén nhu'çmg tr h dixçc ghi nçi tiên sir ditng dat tái djnh 
Cu' Va ngixi nhn chuyên nhuçmg nay kê thira vic ghi nçi tiên sü' diring dat. Vic 
tim lai chci Cu dé lam thU tiic cap GCNQSD dat gp rat nhiêu khó khAn nhu: chU 
cU dâ chét, di khOi dja phuong tim không duçic, chU cti không dông di lam thU 
tlic mc dU dA cO cam kêt tru&c day. . D xir 1 van dê nêu trên, qua báo cáo cUa 
UBND các qun, huyn, Sâ Tài nguyen và Môi trung dâ tong hçp, báo cáo dé 
xuât UBND thành pho có chU truang tai  Thông báo so 174/TB-VP ngày 
07/5/2019 ye giâi quyêt vu&ng mAc lien quan den kien nghj chuyên dôi ten nhn 
quyên sir diing dat; theo do: 

- Yêu cdu UBND các qun, huyn pho'i hcip vat cOc Ban QuOn l dr On có 
chi'c náng den bü giái tOa, hO trI tOt djnh cu' trithc dOy và các don vj Co lien 
quan kiêm ira, râ soát, thi'c hin viéc thOrn Ira, xác rninh cy the ho scivé den bui, 
hO trI dOt, ncii cu'trj dOt vO'itimg trithng hp dâ kj. cam keg chuyén dOt tênnhn 
quyensw dyng dat li'u'o'c ngay 30/6/2014 (trucYc ngay Lucit dat daz 2013 co hiçu 
4c kê tit ngày 01/7/2014,), tham khOo kiên cza Tha On nhOn dOn và các cci 
quan lien quan dOt vat nhmg vOn dê phOp lj phát sinh, lam co' sO' thrc hin vic 
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giái quyêt c4o GCNQSD dá't cho cong dan theo thdm quyn. ThrOng dn ngtrài 
ddn thy'c hin các thz 4ec theo dng quy d/nh cüapháp luçt. 

DO'i vol nhiing trir&ng hçp ba't khá kháng c6 n5i dung phic top, UBND 
cOc qutn, huyên chju trách nhiêm v ni dung t/iám tra, xác minh và dé xudt cy 
the hwOng th l dOi vOl tz'mg trzthng hcip, gii SO TOi nguyen và MO1 trudMg kiém 
tra, trInh UBND thành phO xem xét, quyêt d/nh. 

A . b) Ton tu vu'ong mac: 

Tuy nhién vic trin khai theo Thông báo s 174/TB-Vp ngày 07/5/20 19 
cCia UBND thành phô néu trén vn chi.ra xr 1 düt diem. Hin nay, tru'ô'ng hcip 
mua ban chuyên nhirçing dat & du&i hinh thirc chuyên dôi ten nhn quyên scr 
dvng dat tái djnh cu trir&c day g.p vr&ng mc 2 van dê chInh, cii the: 

- Tru'?ing hçip cam kIt ch uyn dji ten dã ü tin sü' ding dat: Tuy nhién, viêc thám tra, xác minh cii the ho Sc' ye den bit, bô tn dat, ncii cir tnz dOi 
vOl tfing truthig hQp d kj cam kit chuyén dO! ten nhqn quyên si' dyng dOt do 
ng.thi mua không lien h drçxc vói ngsà'i ban /zoc tim duçic ngi.thi ban nhung 
ngu&i ban không hçip tác, phát sinh tranh chap, không dông thrc hin ni dung 
d cam ket truâc day. 

- Tru'àng hçrp cam kit chuy dJ! ten china n3p a'â tin sfr din dat: 
Ngithi ban thuc din giái tóa tái dinh cu, duçic ghi nq tiên sü dcing dat, tuy 
nhiên ngu&i mua k thura quyén lçii cüa ngui ban khi np tien trã nç tiên sCr 
diing dat thI không thuc dôi tu.rçng duçrc hu&ng giãi quyêt theo chInh sách 
h trçi tai Nghj djnh 79 phái hoàn thành thanh toán nçi tri.r&c ngày 28/02/2021. 

Theo s 1iu báo cáo rà soát cUa UBND các qun, huyn hin nay Co 
khoãng 60 truäng hcp chuyên di ten nhân quyn sü diing dat tái djnh cu den 
nay chuxa giãi quyét cap giây chOng nhân quyên sfr diing dat. 

A . X A c)Nhandrnhvande. 

Qua xem xét kin cüa s&, ban, ngánh, UBND các qun, huyn, cc' quan 
TOa an nhân dan và Viên kiem sat nhân dan tai Báo cáo so 888/BC-SThJMT ngày 12/11/2020 cüa S& Tài nguyen và Môi trung, UBND thânh phô nhn 
thây: 

ChU truong tru.róc day cüa thành pM cho cam kt chuyM di ten nhn quyén SDD tir tiêu chuân dat tái djnh cu cOa h giâi tOa cho dôi tuçxng khác giái 
quyêt duc 2 van de: 

- HQ giái tôa duxc M trI dt TDC mt holtc ihiki Jo nhung không Co nhu cau si:r diing hét dat &, can ban di dê có tin np tién sCr diing dat hoc duing vào 
miic dIch khác. 

- Nhtng d6i tuqng thuc sir có nhu cu d.t & nhung không thuc din duc 
giao dat trrc tiêp theo quy djnh cOa pháp luât dat dai, chi CO cc' hi dãng k 
tham gia trüng dâu giá dat & thI m&i có diu kin dtrçxc sCr during dat &, van de nay 
trén thirc te rat khó thirc hin. ChU truzang nay dix&i góc dQ x hi cüng có man 
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tInh nhân van, tao  cc hi cho cong chirc, viên chrc và ngtthi dan lao dng có 
thrçic diêu kin sir diving dat a. 

Thirc t thông qua hInh thüc chuyn di ten, ngoài s tin np tién SDD 
theo giá dat tái djnh ci.x quy djnh ma nguè'i mua phâi nQp cho ngtthi ban, thI trên 
th.rc té ngix&i mua phâi trã them mt khoàn tin theo thOa thun cüa hai ben 
trtróc do. Do 4y, nhng tnthng hqp cam k& chuyn dôi ten nhn quyên sr diing 
dat TDC thrc hin theo chü tri.wng cho phép cüa UBND thành phô nhixng den 
nay chixa dtrçc cap GCNQSD d.t thI ngis&i mua không nhQ'ng chisa thxcic nhn 
quyên str diing dat ma cOn bj mt khoãn tiên dA thôa thu.n mua cüa ngtthi ban 
tnrâc day, neu khOng lam thu tçic nQp tiên cap GCNQSD dat cho ngithi mua thI 
ngu&i mua s khiêu kin, khieu nai  d dam bào quyên lcii cüa mInh. 

Chü truang chuyn d& ten nhn quyn si:r d%lng dt có yu t Ijch st'r Va 
thrc trng ye chuyên dôi ten, quan h gifla nguà chuyên dôi Va ngi.thi nhn 
chuyén dôi, nên khOng xem xét yeu to chua np tiên sit ding dat va bat khà 
kháng ma can xem xét giâi quyM phii hçp vói tInh thai diem áp ding chü truclng 
cüa thành phô. 

Ng'irai mua là ngay tInh, vn d cam k& chuyn di ten là mt thOa thu.n 
dan sr dâ disçc  co quan nhà nuâc chng thirc ho.c Hçp dông üy quyên hçip 
pháp theo chü trixo'ng cüa thành phô. Do do, nguYi nh.n chuyên * dôi ten có 
quyên và nghia v11 cüa ngLthi chuyên doi, ttrc là ké thra day dü quyên và nghia 
v11 cüa nguai duçic bô trI tái djnh cix ké Ca nç tiên sir diing dat. 

Can cir cam k& chuyn d& ten và hçip dng chuyn quyn sir diing d.t d 
xem xét vic cho phép cap GCNQSDD cho nguèi nhn chuyên dôi ten (nguai 
mua), thu tiên sir dçing dat theo chInh sách Nghj djnh 79 và thu các khoàn thuê, 
1 phi theo quy djnh, darn bão không gay that thoát ngân sách, Dông thôi không 
can có quyet djnh giao dat vi ngui mua không phâi là chü the duc giao dat nén 
không Co co s& quyêt djnh giao d.t cho nguai mua. 

- Cn xem xét giái quyt trên nguyen tc vira dam bâo quyn lçi cüa cong 
dan nhimg phãi dam bâo pháp l. Can thông báo trên các phi.wng tin thông tin 
dai chüng nêu van không lien h dixc nguai ban thI cho phép nguai mua &rqc 

tiên sir ding dat thay cho ngixai ban. Nêu không có tranh chap thI nén giãi 
quyét cho nguai mua duçic np tin vá cap GCNQSD dat, nêu cótranh chap thI 
xir l theo quy djnh và TOa an s xem xét xü l tfrng vii vic cii the trén tinh than 
tao diêu kin cho dan. Can thiet cho np dü tiên sr diving dat truóc ngày 
28/02/2021 ké Ca tnrang hqp cho nguai mua duc np thay dê &rqc giái quyêt 
theo tinh than Ngh dnh 79. Khi dâ np dü tiên slr diing dat thI xem xét cho lam 
thu tiic cap GCNQSD dat cho nguai mua. 

d) D xut cüa UBNID thành ph: 

D giâi quyt d& dim trén ca sa dam bào quyn lçii cüa cong dan, tao 
diêu kin nguai ,dân duçic thii hu&ng chInh sách trâ nçi theo Nghj djnh 79, 
UBND thành phô báo cáo HDND thânh phô xem xét, thông nhât chü tnrGn 
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thc hin xi:r 1 vi'âng ni.c trong thu nq tin sCr diing dt vã cp GCNQSD dt 
doi vti tri'&ng hçip chuyên di ten nhãn quyn sr diing dat tái djnh ci' nhu sau: 

- Thng nMt chü tri'(Yng giãi quyt thu ni tin s ding dt theo Nghj djnh 
79, Cong vAn so,  8617/[JBND.STC ngây 20/12/2019 ciia UBND thânh phô và 
cap GCNQSD dat dôi vói các tru'&ng hop chuyn dôi ten nhn quyên sir ding 
dat tái djnh ci' d 1p thci tVc cam k& chuyn dôi ten truác ngày 01/7/2014 (ngày 
Lut dat dai 2013 có hiu 1irc thrc hién), không thirc hin ban hành quyêt djnh 
giao dat. 

- Ngi'i nhn chuyn di ten (nguii mua) di'çc thanh toán tin sü dung 
dat con nci thay cho ngui chuyn d& ten (ngi'O'i ban) chm nht tru'O'c 17 giô 30 phüt ngãy 26/02/2021 dé dixçic thu hixO'ng chInh sách theo tinh than Nghj 
djnh 79 (do ngay 2 8/02/2021 rcti vao ngày Chi nhat là ngày nghi lam vic ca 
cc, quan thu tiên th c4ing dat). 

- Giy ching nhân QSD dt di'ac cp cho ngthi nhn chuyn di ten 
(nguo mua) theo trmnh tir, thü•tuc do UBND thành phô quy djnh sau khi ngith1 
nhn chuyên dôi ten (ngl.r&i mua) nop dá tiên sfr diing dat và các khoán thuê, l 
phI khác lien quan theo quy djnh, cii the nhi' sau: 

+ Bw&c 1: Ngi'i nhn chuyn di ten (ngi'i mua) có trách nhim: 
- NQp 01 b h sa theo quy dinh d lam thu tçic dAng k, cp Giy chIrng nhn lan dâu tai Ban  GPMB/Ban QLDA DT-XD các qun, huyn. 

- Co bàn cam k& d nghi cp GCNQSD dt cho mInh vâ nu sau nay có 
al tranh chap, khiêu nai, khiu kiên v lô dAt dé nghj cap Giây chüng nh.n thi 
ngtthi nh.n chuyên dôi ten chiu hoàn toàn trách nhim tru'&c pháp 1ut. 

+ Bw&c 2: Trách nhim cua các ca quan, dan v lien quan: 

- Ban GPMB/Ban QLDA DT-XD các qun, huyn cO trách nhim: 

+Ki&n tra dy dü thông tin vâo s tip nhn h sa và trao phMu tip nhn 
và trâ két qua ho sa cho ngi'&i nhn chuyn d6i ten. 

+ Phát hành thông báo trên phuang tin thông tin di chüng và d ngh 
ngixi nhn chuyên dôi ten lien h dAng báo dâi trong vOng 15 ngày. 

± Chuyn M sa dn UBND phi'&ng, xâ sâ ti nai có dAt niêm yt cong 
khai két qua kiêm tra ho sa, xác nhan hiên trng, tInh trng tranh chap, nguôn 
gôc và thôi diem sfr dicing dat t?i Tru si UBND cAp xã và khu dan ci' nai có dat, 
tài san gAn lien vâi dat trong th&i hn 15 ngày; 

- UBND phung, xâ xem xét giãi quyt các kin phãn ánh v ni dung 
cong khai (th&i gian phu&ng kêt thüc niêm y& và xác nhân vào don dtrçxc thrc 
hin trong vOng 03 ngày lam vic) và gcri h sa l?i cho Ban GPMB/Ban QLDA 
DT-XD. Nêu ho sa tranh chap thI Ban GPMB/13an QLDA DT-XD có thông báo 
trá hO sa Cong dan. Tri'&ng hqp khOng tranh chAp, Ban GPMB/Bari QLDA DT-
XD chuyén toàn b ho sa cho b phân Tip nhn và trã kêt qua cCia Chi nhán 
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Van phông Dàng k d.t dai các qu.n, huyn tip nhn theo qui djnh Va Xii 1) 
theo qui trInh cap GCNQSD dat cho cac h thuc din tái djnh cu, thrc hin 
hoàn thành cap GCNQSDD chm nht ngày 31/3/2021. 

UBND thành phé kInh trInh HDND thành ph xem xét, cho kin giãi 
quyêt t.i k' hçp HDND thành phô cui näm 2020 sap den dé UBND thành phô 
có cor so' triên khai thuc hiên. 

KInh trInh./. 
/'> 

Noi nFzn: 
- Nhu trn; 
- Thi.thng trirc Thành u' (B/c); 
- CT, cáo PCT LJBND TP; 
- SâTN&MT; 
- UBND cáo qun, huyn; 
- Luu: VT, DTDT. 

A 

Trn Van Mien 
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